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Citta di Varedo
Descrizione dell'ambito

L'area identifica un ambito urbano intercluso, a nord in parte da-
gli immobili che si affacciano lungo viale Lombardia ed in parte
con le aree di proprieta comunale costituenti il complesso sco-
lastico Aldo Moro e Martiri di via Fani, ad est con le aree di pro-
prieta comunale costituenti il complesso scolastico Aldo Moro
e Martiri di via Fani ed a sud con viale Brianza da cui avviene
I'accesso, con disciplina urbanistica gia predeterminata, es-
sendo una previsione di trasformazione (ex AT05/a) del Pgt
2016, il quale attribuiva una potenzialita di trasformazione, per
destinazioni residenziali, attraverso una correlazione con altri
due ambiti.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

Rideterminazione della previsione di trasformazione (ex
AT05/a) del Pgt 2016 con la conferma della destinazione d'uso
al fine di consentirne I'attuazione unitaria e non vincolata a pro-

prieta terze.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
(di cui all'allegato 1 delle Norme del Piano delle Regole)

ST = 6.792 mq (computo GIS da verificare in fase attuativa)

IT minimo = perequativo 0,10 mg/mq obbligatorio ai sensi
dell'art. 7 delle norme del Documento di Piano

IT massimo = 0,60 mg/mq

IC = massimo 40% della SF

IPT = minimo 30% della ST

Altezza dell'edificio = massima 10,50 m

Dotazione di servizi

- servizi minimi da garantire quanto previsto all'art. 6 delle
Norme del Piano dei servizi;

- parcheggi pertinenziali quanto previsto all'art. 9 delle Norme
del Piano delle Regole.

Destinazioni d'uso non ammesse

Tutte le attivita classificate come insalubri e quelle appartenenti
ai gruppi funzionali GF2; Gf. 3.2.; Gf. 3.3, Gf. 3.4.; Gf. 3.5, Gf. 3.6;

GF4; GF5;: GF6 e GF7 di cui all'art. 7 delle norme del Piano delle
Regole.

Allegato 1 alle Norme del Documento di Piano
Schede Ambiti di Trasformazione

Modalita d'attuazione
E prescritta la presentazione di Piano attuativo, ai sensi dell'art.
12 Lr. 12/2005 e s.m.i.

Compensazione territoriale degli impatti generati

L'attuazione dell'ambito dovra provvedere alla compensazione
territoriale prescritta dall'art. 6 delle Norme del Documento di
Piano e quantificata all'interno dell'Allegato 2 alle Norme del Do-
cumento di Piano.

Prescrizioni aggiuntive obbligatorie

1.) La presentazione di un accurato studio sulla viabilita/traf-

fico (propedeutico alla fase istruttoria del Piano Attuativo) che

garantisca un adeguato inserimento dell'intervento nel conte-

sto viabilistico esistente e di progetto e la conseguente realiz-

zazione di tutte le opere pubbliche necessarie, nessuna

esclusa, a garantireilivellidi servizio, diregolamentazione della

circolazione (veicolare, pedonale e ciclabile) e della progetta-

zione degli accessi oltre ai parcheggi pubblici e/o di uso pub-

blico.

2.) La realizzazione di una fascia arborata piantumata con es-

senze autoctone e ipoallergeniche lungo il confine est quale

elemento mitigativo.

3.) La pista ciclabile ed il filare alberato esistenti dovranno es-

sere mantenute ed in caso di compromissione ed ammalora-

mento, durante le fasi di cantierizzazione, dovranno essere ri-

pristinati.

4.) La compensazione, prevista ai sensi dell'art. 6 delle Norme

del Documento di Piano, oltre a quelle specifiche derivanti dalle

presenti prescrizioni dovranno rientrare all'interno degli obbli-

ghi della convezione urbanistica.

5.) La tipologia, il livello qualitativo e le modalita di manuten-
zione del verde di previsione dovranno essere definiti con I'Am-
ministrazione in sede di convenzionamento.

6.) Prevedere, oltre a quanto previsto dalle leggi in materia, ulte-
riori 1 colonnina per la ricarica elettrica di autoveicoli e 1 colon-
nina per la ricarica di biciclette con pedalata assistita e/o e-bike
e/o velocipedi da localizzare all'interno degli spazi che saranno
individuati per i parcheggi pubblici e/o di uso pubblico.

7.) E fatta salva la possibilita per I'Amministrazione di avvalersi,
laddove ne ricorrano | presupposti, dell'applicazione dell'art.
I'art. 56 c. 2 del D.lgs 36/2023.

8.) Effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al c. 2 art.

242 D.Igs. 152/2006 s.m.i. nonché tutte le attivita di caratteriz-
zazione e bonifica laddove risultassero obbligatorie ai sensi di

legge.

ATO02

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- gli edifici siano ad alte prestazioni energetiche;

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura
come previsto dalla normativa regionale;

- 'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposi-
zioni del RR n. 6/2019;

- I'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017
es.m.i.;

- l'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi
d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai
sensi della DRG n.48740 del 2000;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti
fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n.2/2006;

- la verifica di clima acustico, nei casi previsti dalla L. 447/1995
e s.m.l,, per valutare I'opportunita di eventuali manufatti di miti-
gazione acustica;

- la verifica del D.Lgs. 16.12.2016, n. 257 "Disciplina di attua-
zione della direttiva 2014/94/UE del Parlamento europeo e del
Consiglio, del 22.10.2014, sulla realizzazione di una infrastrut-
tura per | combustibili alternativi e D.G.R. n. X/4593 del
17.12.2015;

- prima del rilascio del titolo abilitativo. si dovra ottemperare alla
chiusura indagine ambientale preliminare presentato dalla pro-
prieta nel 2017 e, qualora sia necessario effettuare eventuali at-
tivita di bonifica, dovra essere acquisita la certificazione di av-
venuto risanamento rilasciata dall'Ente competente;

- la realizzazione dei percorsi per la viabilita veicolare e pedo-
nale sia realizzato con materiali permeabili e drenanti al fine di
migliorare la sostenibilita ambientale, riducendo I'effetto "isola
di calore” e garantendo una migliore dispersione delle acque
meteoriche;

- ambiti interessati da aree a moderata vulnerabilita dell'acqui-
fero sfruttato ad uso idropotabile e/o del primo acquifero e aree
di ricarica e ricarica diretta degli acquiferi (let. C p.to 1 delle
Norme Geologiche) - Aree a discrete caratteristiche geotecni-
che a media-moderata e bassa pericolosita al fenomeno degli
occhi pollini (let. d p.to 1 delle Norme Geologiche),

- I'UT provvedera, sin dalle fasi istruttorie del PA, a consultare
I'Agenzia del TPL per una fattiva collaborazione al fine di indivi-
duare, nell'ambito della verifica della sostenibilita trasportistica
e compatibilita con I'assetto viabilistico e della accessibilita me-
diante trasporto pubblico, le eventuali modifiche/potenziamenti
del trasporto pubblico e specifiche esigenze di dotazioni infra-
strutturali da prevedere per un adeguato servizio all'ambito di
trasformazione.
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Citta di Varedo

Individuazione Ambito di Trasformazione

Data Base

Comune di Varedo

Allegato 1 alle Norme del Documento di Piano
Schede Ambiti di Trasformazione

Schema compositivo orientativo non prescrittivo

Accesso preferenziale allambito da definirsiin sede di studio di det-
taglio dicuial p.to 1 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

e e e e Fasciaarboratap.to2 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

= m=1 Mobilita debole p.to 3 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

Estratto PRO2 — Carta del Piano delle Regole

LEGENDA

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI

Aree adible a senizi esstent

&\‘ Aces destinge a senid & previsione

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLEREGOLE
‘.::Lﬁi Perimetro del nudel storici & antica farmazione
l:l Nucle storici 6 anica farmaione - A1
I
l:l Vile con ampipardii e gardini - A3
[ e -

E Arse per ARtA fobe ala ione di beni diltipo industisle o arfganaie - D1

B1

‘:’ Aree per A non residen sl Fammiste - D2

- Amiblo perimpiant di dstituzione del carturante - DC

HFerehs|  (Allagato 2 delle Nomme del Piano delie Regale)

[:] Piniatuativ vigens

Acee non izzate de tessuto urb: che s
dela rete ecdogica comunade

- Verde ubano i comessions ambiertale della rete verds diricomposiione passaggistica

Acee non antopizzate allesterno dd tessuto urtano consoldato
\:| Acriblti desSnati aTathith agricol d interesse stategivo provincisie - AAS
Aree verdi d rievan. - t E ) < de corridoil
el e che regonae & POVNG:

* Fablricati con desfinazions extra agdcola

Ambli delia rete E i ri

Parco Locale di Interesse Sovacormunake GuBrin

/' ;; Proposta di etfica n amplianento

Acee con Gt volmetid d perequazione
o e e sacomrcre s
IE Ariti G . ety e verde & 5 e
Amibli d ricamposizione passaggitica locak

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO

Al d trasformazions (Nlegato 1 delle Noarme del Docurnento & Pind

Viabilita

Previsioni dinuova viabiith
Itinerari per la mobilita debole
Minecdo esistente
—  Nineasio d pevisione
77777 Ifnerakio deicamuni mitol esistente

Hnerado dei i Eemitrch i previsi
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Citta di Varedo

Estratto DP06 — Carta dei vincoli e delle tutele

LEGENDA

VINCOLI PAESAGGISTICI

Beni passaggistici di cui all'art. 142 DLgs. n. 42/2004
(fonte: Geoportale Regione Lombardia)

|_;, 150 mt Sumi e tormn fet. )

Terttod coperti dh forste & & boschi fett. g)

Contenuti del PTCP di Monza e della Brianza

- Nuciei i anca farmagions fonte: ruovo PGT adeguatoala Le n31/2014)

Ambli desrati afatvith agrioda di ntemsse. ico provincise - AAS
(L. 6 NoP dd PTCP, forte: PTCP con retfiche apwee

201§

(7 i o

Vincoli da MIC - Ministero della cultura (fonte: WebSIT "Vincoli in Rete®
Istituto Superiore per la C: jone ed il - MiBACT)

© Bei
1 - Deposito ATM VAREDO (a1, 12, D. Lgs. 42/2004, vincdio h dita 30/07.2021)
2- Gompkeem nckstiale ex SNIA Veccsa (a1 13,0, Lgx. 422004 dnedo b dita 17042029
3 - Edificio ia Urmberto I 61 (art. 12, D. Lgs. 42/2004, vincob in data 24.07/2019)

2
6 - Case cormunali Via Mortte Tamiba 12,D. lqs £2/2004, vincolo in data 26/10/2021)
7 - Vila "Bagatti Vsecchi® (L. 1089/1939, artt. 2-3-5, vincdio n data 18/04/1912 ¢ 2410611984
8 - Villa Agnesi (vincolo in data 05/12/2005)
VINCOLI IDROGEOLOGICI {fonte: aggiomamento studio geologico 2024)
Vincoli idrogeologici (Titolo X NdA Piano delie Regole)

Torrente Seveso (forts studo i« 9

Vincoll & poliria idraulica (Dgr 31/10/2013 n. X883} fascia a consistent imitaioni (10 metr)
: P Reficob Iiico Principale
Acque destinate d consumo umnanoex D.Lgs. 3agrile 2006, n. 152, Dyr. 10mlemm nmzsm;
[ s oo e
[ e oo o g

Piano di gestione dei rischi di alluvione (PGRA)
Reicob pincipale i panura e d fondovalle (SP) - tarmente Seveso

B - et mem

m P2/ ame poterzisients hierssate da shuvioni poco fequent (T 100 am)

m P14 awe pterzisimente inteessate da luvion rae (F 500am)

Piano stralcio per I'assetto idrogeologico (PAl)

Fasoe fuvial

Vadante 3 PAL Te Lucino-CO) aila

inMiano Approvato 43404 20

-------- Lirmite fascia & deflusso della piena (Fascia A)

———— Limite fascia & esondizions (Fascia B)

_ - s . a 5C)

** Limite & progetio Yala Fascia Bela Fasca C
ELEMENTI DI PROGRAMMAZIONE STRATEGICA DI CARATTERE SOVRAORDINATO

Vi plorilari diintemsse regionale amento amudle ddl Piano Terdtoriale Regic
mllomlP:?a n & ma Dehamo?emnqu:
20giugno 2023 - n. XIV42)

Ivasi di iminazione del fomert;

ﬁ(?ﬁo@ Wmnmmm Z1.34490 ¢e112/082019
:m“m ?mbmhpb::nmhhme
mnmztﬂ“%- 1&1

Allegato 1 alle Norme del Documento di Piano
Schede Ambiti di Trasformazione

Estratto DPO7 — Carta dei vincoli amministrativi

LEGENDA

VINCOLI AMMINISTRATIVI

Viabilita

Previsioni di nuova viabilita

Aree e fasce di rispetto amministrativo (Titolo VI NdA Piano delle Regole)

Fascia di ri o cimiteriale (ex R D. 27 luglio 1934, n. 1265, modificato dalla Legge n. 166
del 01.08.2002, Dpr. 10 sette 1990, n. 28, art. 57 e Regolamento jionale

///A del 09.11.2004) fonte: tmedaﬂ male) %0 Reg

| Fascladi rispetto della viabilita stradale (ex Dpr. 495/92, in base dla classificazione contenuta
i nellart2 del D.Lgs. 285/92 “Nuovo Codice della Sﬂada“) (fonte: base dati comunale)

Fascia di rispetto ferroviario (ex Dpr. n. 753 del 1980) (fonte: base dati comunale)
Fascia di nspetto degli elettrodotti (Distanza di prima approssimazione),
ex Dm. 29 maggio 2008 (fonte base dati commale)

Fascia di ri a)ett li impianti SRB): 100 mt
i (exartd,c2 lett.a IIaL36 01 echl Dpcm&lughoZOlX!) (fcnte basedatloomunale)

1 Fascia di rispetto dei gasdotti

Fattibilita geologica
//// ica “con gravi limitazioni” (fonte: studio geologico, idrogeologico
4 e slsmbo commae)

Acque destinate al consumo umano ex D.Lgs. 3 aprile 2006, n. 152, Dgr. 10 aprile 2003, n. 7/12693)

Spazi di tutela assoluta dei pozzi d’acqua (fonte: studio geologico, idrogeologico e sismico
comunale)

|_ | Spazi di rispetto dei pozzi d’acqua (fonte: studio geologico, idrogeologico e sismico
L 1 comunale)

ELEMENTI DI PROGRAMMAZIONE STRATEGICA DI CARATTERE SOVRAORDINATO

Previsioni di realizzazione della terza corsia S.S. 35 “dei Giovi”, tratta Milano - Meda (Studio di Fattibilita
trasmesso da Provincia di Milano e Societa Milano Serravalle - Milano Tangenziali Spa il 25.5.2009)

mmmmnaan lvaguardia urbanistica o) e ai sensi dell'art. 102 bis della Lr. 12/2005 e smi.
(an 38 gﬂ%sgg's‘znm attuative del Bgﬁm

Previsioni di realizzazione del terzo binario Milano - Affori - Varedo (H‘oget!o prellmlnare redatto
daNord_ing per Ferrovienord nell’ambito del C: di Pr per gli i sulla rete
ferroviaria in concessione a Ferrovienord e trasmesso alla Regione per I apprwazlone i122.9.2009)

====ssss  Comdoio di salvaguardia urbanistica o) e ai sensi dell'art. 102 bis della Lr. 12/2005 e smi.
(art. 38 %lsggéllznm attuative del %%m

Previsioni di reali Milano Comasina Limbiate Oﬁ)edal (progett
approvato dalla Confer dei Servizi indetta dalla provincia di Milano ai sensi della
L. 241/190 e conclusasi con Dgp. n. 550 del 20.12.2013)

________ Corridoio di salvaguardia urbansmao rame ai sensi dell'art. 102 bis della Lr. 12/2005 e smi.
(art. 38 delle Disposizioni attuative del
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Estratto PS03 - Carta della rete ecologica e dei servizi ecosi-
stemici

LEGENDA

ELEMENTI PER LA COSTRUZIONE DELLA RETE ECOLOGICA COMUNALE
Ementigenerall

Aree verd| intarne al lott di proprieta ffonte: Database Topografico)

- Nudel di antica formazione (fonte: nuovo PGT adeguato ala Lr. n.31/2014)

Y Vite con ampi paren e giardini fart. 16 NP de PTCR, fonte. PGT 2020)

Parchi e glardini storici (art. 16 NdP del PTCP, fonte. PGT 2020)

* Alber monumental (art. 26 NdP de& PTCP, fonte Geoportale Regione Lombarda)
—— T S fonte: do geologico 2024)

Filari @ siepl (art. 25 NdP del PTCP, fonte: Dusaf 2021)
Elementi della rete ecologica comunale - REC

»» ) > ) REC di1° Inelo: dretiric di permeabilita principal
Fasca 25 metn dele dretiici d permeabliita REC di 1° Inello
» » » » » REC di2* welo: dretinic di permeabilita minori

|:| Ambit destinatl all'attvita agecola di ntesase stratlegico provnciake - AAS

- Verde urbano d della mte verde d
[T g2 o apteprea coestion amtloptzio i - delconid

I:l Aree adbte a sarve) a verds esstent! & in previsons

Aree adibte a servei esistent
Nm@nmamdwm

Ambiti della ret

/7] parcoLocae diitarssss Sovracomunsis Grutia
V7] Proposta diretiticain ampiamento
Pe Rete Verde i PTCP o Monza & deila Brisnza

E:] Proposta di rettifica in amplamento
Pe Rete Verde di

PTCP di Monza e della Brianza.
Bement d della rets
@ Critcita legate ala dell
@ Criteta legate ali continuta della mobilta debole
Aree con diritti volumetrici di perequazione
Ambit di cessione al demanio p dintt d: averde

Ambiti soggetti alla disciplina del Documento di Piano

E Ambiti di trasformazione

=== Previsioni di nuova visbilita
Ambiti soggetti alla disciplina del Piano delle Regole

Ambit di ngenerazions wrbana 3 9ena dell'art 8, comma 2, let. e quinques) della
LR. 12/2006 & ami (Allsgato 2 dalle Norme dd Plano delle Regold)

I:l Pian atuatvi vigent

Itinerari per la mobilita debole

tneraro esistente . _ ltneraro dei comuni limitrofi esisterte.
———  Itneraro d previsone Itneraro del comuni kmitrofi di pevisione
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