)
/4
W

\

{
™[

¥

/

=¥
VA
g 7.
S

Q
A

Citta di Varedo
Descrizione dell'ambito

L'area identifica un ambito urbano intercluso, dalle viabilita
SS527 Bustese e SP35 dei Giovi, con accesso da Viale Brianza
attraverso via San Martino con disciplina urbanistica gia prede-
terminata, essendo una previsione di trasformazione (ex AT02)
del Pgt 2016, il quale attribuiva una potenzialita di trasforma-
zione per destinazioni terziarie e ricettive.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

Rideterminazione in riduzione, ai fini dell'ladeguamento alla L.r.
31/2014 s.m.i. alla riduzione del consumo di suolo, della previ-
sione di trasformazione (ex AT02) del Pgt 2016 oltre al cambio
di destinazione d'uso ai fini di una armonizzazione con le fun-
zioni prevalenti di contesto.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
(di cui all'allegato 1 delle Norme del Piano delle Regole)

ST = 8.103 mq (computo GIS da verificare in fase attuativa)

IT minimo = perequativo 0,10 mg/mq obbligatorio ai sensi
dell'art. 7 delle norme del Documento di Piano

IT massimo = 0,60 mg/mq

IC = massimo 40% della SF

IPT = minimo 30% della ST

Altezza dell'edificio = massima 10,50 m

Dotazione di servizi

- servizi minimi da garantire quanto previsto all'art. 6 delle
Norme del Piano dei servizi;

- parcheggi pertinenziali quanto previsto all'art. 9 delle Norme
del Piano delle Regole.

Destinazioni d'uso non ammesse

Tutte le attivita classificate come insalubri e quelle appartenenti
ai gruppi funzionali GF2; Gf. 3.2.; Gf. 3.3,; Gf. 3.4.; Gf. 3.5, Gf. 3.6.;

GF4; GF5; GF6 e GF7 di cui all'art. 7 delle norme del Piano delle
Regole.

Allegato 1 alle Norme del Documento di Piano
Schede Ambiti di Trasformazione

Modalita d'attuazione

E prescritta la presentazione di Piano attuativo, ai sensi dell'art.
12 Lr. 12/2005 e s.m.i.

Compensazione territoriale degli impatti generati

L'attuazione dell'ambito dovra provvedere alla compensazione
territoriale prescritta dall'art. 6 delle Norme del Documento di
Piano e quantificata all'interno dell'Allegato 2 alle Norme del Do-
cumento di Piano.

Prescrizioni aggiuntive obbligatorie

1.) La presentazione di un accurato studio sulla viabilita/traf-

fico (propedeutico alla fase istruttoria del Piano Attuativo) che

garantisca un adeguato inserimento dell'intervento nel conte-

sto viabilistico, con particolare riferimento alla tenuta dei sin-

golinodi giacché alle eventuali criticita che nascessero su que-

sti ultimi, esistente e di progetto e la conseguente realizzazione

di tutte le opere pubbliche necessarie, nessuna esclusa, a ga-

rantire i livelli di servizio, di regolamentazione della circolazione

(veicolare, pedonale e ciclabile) e della progettazione degli ac-

cessi oltre ai parcheggi pubblici e/o di uso pubblico.

2.) La realizzazione di una fascia arborata piantumata con es-

senze autoctone e ipoallergeniche lungo il confine sud ovest,

sud ed est quale elemento mitigativo.

3.) La compensazione, prevista ai sensi dell'art. 6 delle Norme

del Documento di Piano, oltre a quelle specifiche derivanti dalle

presenti prescrizioni dovranno rientrare all'interno degli obbli-

ghi della convezione urbanistica.

4.) La tipologia, il livello qualitativo e le modalita di manuten-
zione del verde di previsione dovranno essere definiti con I'Am-
ministrazione in sede di convenzionamento.

5.) Prevedere, oltre a quanto previsto dalle leggi in materia, ulte-
riori 1 colonnina per la ricarica elettrica di autoveicoli e 1 colon-
nina per la ricarica di biciclette con pedalata assistita e/o e-bike
e/o velocipedi da localizzare all'interno degli spazi che saranno
individuati per i parcheggi pubblici e/o di uso pubblico.

6.) Essendo I'ambito soggetto a previsioni di salvaguardia per la
realizzazione della viabilita sovracomunale in sede di presenta-
zione del Piano Attuativo dovra essere richiesta |'attestazione di
compatibilita tecnica ai sensi del ¢. 2 art. 102 bis della L.r.
12/2005 s.m.I.

7.) E fatta salva la possibilita per I'Amministrazione di avvalersi,
laddove ne ricorrano | presupposti, dell'applicazione dell'art.
I'art. 56 c. 2 del D.lgs 36/2023.

ATO1

8.) Effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al c. 2 art.
242 D.lgs. 152/2006 s.m.i. nonché tutte le attivita di caratteriz-
zazione e bonifica laddove risultassero obbligatorie ai sensi di

legge.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- gli edifici siano ad alte prestazioni energetiche;

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura
come previsto dalla normativa regionale;

- 'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposi-
zioni del RR n. 6/2019;

- l'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017
es.m.i.;

- l'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi
d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai
sensi della DRG n.48740 del 2000;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti
fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n.2/2006;

- la verifica di clima acustico, nei casi previsti dalla L. 447/1995
e s.m.i,, per valutare I'opportunita di eventuali manufatti di miti-
gazione acustica;

- la verifica del D.Lgs. 16.12.2016, n. 257 "Disciplina di attua-
zione della direttiva 2014/94/UE del Parlamento europeo e del
Consiglio, del 22.10.2014, sulla realizzazione di una infrastrut-
tura per | combustibili alternativi e D.G.R. n. X/4593 del
17.12.2015;

- la realizzazione dei percorsi per la viabilita veicolare e pedo-
nale sia realizzato con materiali permeabili e drenanti al fine di
migliorare la sostenibilita ambientale, riducendo I'effetto “isola
di calore” e garantendo una migliore dispersione delle acque
meteoriche;

- ambiti interessati da aree a moderata vulnerabilita dell'acqui-
fero sfruttato ad uso idropotabile e/o del primo acquifero e aree
di ricarica e ricarica diretta degli acquiferi (let. C p.to 1 delle
Norme Geologiche) - Aree a discrete caratteristiche geotecni-
che a media-moderata e bassa pericolosita al fenomeno degli
occhi pollini (let. d p.to 1 delle Norme Geologiche),

- I'UT provvedera, sin dalle fasi istruttorie del PA, a consultare
I'’Agenzia del TPL per una fattiva collaborazione al fine di indivi-
duare, nell'ambito della verifica della sostenibilita trasportistica
e compatibilita con I'assetto viabilistico e della accessibilita me-
diante trasporto pubblico, le eventuali modifiche/potenziamenti
del trasporto pubblico e specifiche esigenze di dotazioni infra-
strutturali da prevedere per un adeguato servizio all'ambito di
trasformazione.
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@}5‘ Allegato 1 alle Norme del Documento di Piano ATO 1

Citta di Varedo Schede Ambiti di Trasformazione

Individuazione Ambito di Trasformazione Schema compositivo orientativo non prescrittivo Estratto PRO2 — Carta del Piano delle Regole

0 AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DEI SERVIZI
RO 3 i

AR

Aree adible a senizi esstens

Data Base Topografico del Comune di Varedo | Accesso preferenziale allambito da definirsi in sede di studio di det- N T Or——
taglio dicuial p.to 1 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

[ N J AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLEREGOLE

Fascia arborata p.to 2 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie iy CCETTIALADECIPLINA BEL

E Nuds storici & anica formazione - A1

[ rsemsomsssmancomns

B veecon sripmctsc - a3

] = : S—
[ e : a0z

I:‘ Ase per ARt o ala iberi ditpo arigange - D1

:] Aree per 1HRA non residen B4 Fammiste - D2

- Amiblo perimpin & dsrituzione del crturarnte - DC

Amitis drigeneraioneurbana 8 wensi del'at8, comma 2, e quinguies) della LR 12/2005 e s
(Alagato 2 dele None del Piaro delle Regoie)

|
[] reamsaseveens

Aree non E el tessuto urtx che £
dela rete ecdogica comunae

- Verde utbano dil comessione ambientale della rete verde diricomposirione passaggistica

Aree non antropizzate all'esterno dd tessuto urtano consolidato

E Amibli destinati afativith agricols d interesse stategioo provindale - AAS

Aree verdi d riey xyeesi e ch E ) one de corridol
e et o5
* Fablricaticon desfinazions extra agdoola
Ambli delia rete E i i

77//| ParcoLocie & teresse Sovacomunake Gulr

Propoda & mtffica n amplanent

Aree con dirits voumerid d perequazione
wfrmemamemm ala costuzione delia mte
Amblid € rete verde & = L
A d ricomposizione passaggistica locake

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL DOCUMENTO DI PIANO

Amibli & trsfarmazione (Alegato 1 delle Norme del Documento & Piand)
Viabilita
S Prevision dinuova visbilth
Itinerari per la mobilita debole
Minerado esitente
— [lineasdo d pevisione
————— Mneraso aricamuni mith esserte

Mnerado dei i Emivoh & previst
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Citta di Varedo

Estratto DP06 — Carta dei vincoli e delle tutele

LEGENDA

VINCOLI PAESAGGISTICI

Beni passaggistici di cui all'art. 142 DLgs. n. 42/2004
(fonte: Geoportale Regione Lombardia)

| )

i:i 150 mt furni e tormen flet. ¢

Terditod copenti da foreste & da boschi flett. g)
Contenuti del PTCP di Monza e della Brianza

- Nucleidi anica farmaions fonte: nuove PGT adeguastoalla Lz n31/2014

Amibli desinati Al athvith agri ﬁﬁhmﬂm’ ;m&—m

(@1 6 NP del PTCP, forte: PTCP con retifiche con: 1§ a parere d compatiblith PGT2016)
[/ Parco Locake di US) - Parco GruBda
,IA (art. 35 NP ded PTCP Morza Bianzs)

Vincoli da MIC - Ministero della cultura (fonte: WebSIT *Vincoli in Rete®

Istituto Superiore per la Conservazione ad il Restauro - MiBACT)

© Bei
1 - Deposito ATM VAREDO (a1, 12, D. Lgs. 42/2004, vincdio h dita 30/07.2021)
2 - Complesso industisie ex SNIA Vecasa (1. 13, D. Lgs. 42/2004, vincdio h dats 13042023
3 - Edificio Via Urniberto 81 rt. 12, D. Lge. 8272004, vincob in dita 24/07/2019)

4 s in data 06/04/2020)
5 - Ex Paiazzo Muricipaie (art. 12, D. Lgs. 4212004, vincob in dta 15,03/2022)
6 - Case cormunali Via Morte Tomba (art. 12, D. Lg= 42/2004, vincolo in data 26/10/2021)
7 - Vila "Bagatti Vsecchi® (L. 1089/1939, artt. 2-3-5, vincdio n data 18/04/1912 ¢ 2410611984
8 - Villa Agnesi (vincolo in data 05/12/2005)
VINCOLI IDROGEOLOGICI {fonte: aggiomamento studio geologico 2024)
Vincoli idrogeologici (Titolo X NdA Piano dalle Regole)

Tormente S (o studo

Vincoll & poliria idraulica (Dgr 31/10/2013 n. X883} fascia a consistent imitaioni (10 metr)
: P Reficob Iiico Principale

Acque destinate d consumo umnanoex D.Lgs. 3agrile 2006, n. 152, Dgr. 10 spdle 2003, n. 7/12683)
[ s mssocores o
[ smaigpae et

Piano di gestione dei rischi di alluvione (PGRA)

Reicob pincipale i panura e d fondovalle (SP) - tarmente Seveso

| - I

m P2/ ame poterzisients hierssate da shuvioni poco fequent (T 100 am)

m P14 awe pterzisimente inteessate da luvion rae (F 500am)

Piano stralcio per I'assetto idrogeologico (PAl)

Fasoe fuvial

Vadante ol PAL Lucino-CO) aila

inMBano AppIovato 484840

-------- Lirmifte fascia o deflusso della piena (Facia A)

———— Limite fascia & esondizions (Fascia B)

_ & s a 5C)

*+ Limite i progetto Yala Fascia Bela Fasca C
ELEMENTI Di PROGRAMMAZIONE STRATEGICA DI CARATTERE SOVRAORDINATO

Obietvi plorllari diintemsse regionae iornamento amusle dd Piano Terdorisle Regionale,
m‘loml?:?amm & aggomato con Deliberazions Consglio de
20giugno 2023 - n. XIV42)

Fvasidi Bminazione

Prigeio it e i Magone on note pret. 2134430 cel 12/08,2019
salm sl es&nagum‘ 10 con ka plarimetria consegnata h Regicne
mndﬂz‘."m1y1oﬂ 1

Allegato 1 alle Norme del Documento di Piano

Schede Ambiti di Trasformazione

Estratto DPO7 — Carta dei vincoli amministrativi

LEGENDA

VINCOLI AMMINISTRATIVI

Viabilita

Previsioni di nuova viabilita
Aree e fasce di rispetto amministrativo (Titolo VI NdA Piano delle Regole)
7 Fascia di ri o cimiteriale (ex R.D. 27 luglio 1934, n. 1265, modificato dalla n. 166
/% del 01 .Os.mt,'m 10 sette(mbre 1 990,?\?28, art. 57 e Regolamento RegbnanggrgeG
del 09.11.2004) (fonte: base dati comunale)

Fascia di rispetto della viabilita stradale (ex Dpr. 495/92, in base alla classificazione contenuta
nell'art2 del D.Lgs. 285/92 “Nuovo Codice della Strada”) (fonte: base dati comunale)

Fascia di rispetto ferroviario (ex Dpr. n. 753 del 1980) (fonte: base dati comunale)
Fascia di rispetto li elettrodotti (Distanza di prima approssimazione),
ex Dm. 29 maggio 2008 (fonte: base dati comunale)

Fascia di rig)eﬂo d?;ﬁ impianti la telecomunicazione e radiotelevisione (SRB): 100 mt
(exart4, c2, lett. adella L. 36/2001 e dal Dpcm 8 luglio 2003) (fonte: base dati comunale)

i_ ] Fescia diispetto dei gasdott

Fattibilita geologica
7 Classe 4 di fattibiita geologica “con gravi limitazioni” (fonte: studio ico, id ico
M geolog g (f geologico, idrogeolog

e sismico comunale)
Acque destinate al consumo umano ex D.Lgs. 3 aprile 2006, n. 152, Dgr. 10 aprile 2003, n. 7/12693)
D Spazi di Ig;teh assoluta dei pazzi d"acqua (fonte: studio geologico, idrogeologico e sismico
comunal

|_ | Spazi di rispetto dei pozzi d’acqua (fonte: studio geologico, idrogeologico e sismico
L1 comunale)

ELEMENTI DI PROGRAMMAZIONE STRATEGICA DI CARATTERE SOVRAORDINATO
Previsioni di realizzazione della terza corsia S.S. 35 “dei Giovi”, tratta Milano - Meda (Studio di Fattibilita
trasmesso da Provincia di Milano e Societa Milano Serravalle - Milano Tangenziali Spa il 25.5.2009)
mmmmsnss  Comidoi lvaguardia urbanisti i i dell’art. 102 bis della Lr. 12/2005 i.
RS G BERSZO sREvEanEgRye o sensidelfart 102bis dellate eem

Previsioni di realizzazione del terzo binario Milano - Affori - Varedo (Progetto preliminare redatto
daNord_ing per Ferrovienord nell’ambito del C: di Pr per gli i i i sulla rete

in jione a F de alla Regione per I'approvazione il 22.9.2009)

mmmmsnss  COMdoi vaguardia urbanistica o) e ai sensi dell'art. 102 bis della Lr. 12/2005 e smi.
(art. 38 g%%isgggizbni attuative del %aﬁt

Previsioni di redizzazione della ia Milano Comasina Limbiate Oﬁedale (progetto
initivo approvato dalla Conferenza dei Servizi indetta dalla provincia di Milano ai sensi della
L. 241/190 e conclusasi con Dgp. n. 550 del 20.12.2013)

________ Cormidoio di salvaguardia urbanistica operante ai sensi dell'art. 102 bis della Lr. 12/2005 e smi.
(art. 38 delle Disposizioni attuative del PdR)

ATO1

Estratto PS03 - Carta della rete ecologica e dei servizi ecosi-
stemici

LEGENDA

ELEMENTI PER LA COSTRUZIONE DELLA RETE ECOLOGICA COMUNALE
Ementigenerall

Aree ved| interne ail lott di proprieta ffonte: Database Topografico)

- Nudel di antica formazione (fonte: nuovo PGT adeguato adla Lr. n.31/2014)

AN Vite con ampi pareh e girdini far. 16 NP de PTCR, fonte. PGT 2020)

Parchi e glardini storici (at. 16 NdP del PTCP, fonte. PGT 2020)

* Alberi monumentali (art. 26 NdP del PTCP, fonte: Geoportale Regione Lombasds)
— T e flonte: xdo geologio 2024
Filari e siepi (art. 25 NdP del PTCP, fonte: Dusaf 2021)

Elementi della rete ecologica comunale - REC
» > » ) ) REC di1° Inelo: drettric di permeabilita principali

Fasca 25 meta dele drettrici d permeablita REC di 1° Ivello
»» » » » REC di2* Ivelo: dretirici di permeabilita minori

I:l Ambit destinati all'attivita agacola di ntesssse strategico provinciake - AAS

- Verde urbano di della mte verde di

[ 4m o gtonrapmenscoantiangte ch s e cor

: Aree adiDie a servel a verde esistent! & in previsions

I:l Aree adbte a servzi esistent
Aree destnate a serviz di previsions

Ambiti della

/777 ParcoLocae dintarssss Sovracomunsis Grutia
7/////% Proposta di rettifica in amplamento
Perimetro Rete Verde di PTCP di Monza & dila Brisnza

Proposta di rettifica in amplamento
Pex Rete Verde di PTCP di Monza e della Brianza
Bement di della
Critcita k ala della ecoogca

@ Critcita legate alls continuita della mobilta debole
Aree con diritti volumetrici di perequazione
= Ambit di cessione al demanio pubblico con dintt volumetrel da manteners a verde
Ambiti soggetti alla disciplina del Documento di Piano

Ambiti di trasformazione
== Previsioni di nuova visbilita
Ambiti soggetti alla disciplina del Piano delle Regole

Ambit di nigenerazions urbana a sensi dell'art 8, comma 2, let. & quinquies) dalla
LR. 12/2006 & ami (Allegato 2 dalle Norme d& Plano delle Regold)

I:I Pian atuatvi vigent

Itinerari per la mobilita debole

e tneraro esistente Itneraro dei comuni imitrofi esistente
———— ltneraro diprevisore - Itneraro dei comuni imitrofi di previsone
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