AT-05

via Fantoni

Descrizione dell’lambito

L'ambito e posto in via Fantoni, tra via Raffaello Sanzio
a ovest e via Adua a est dove e prospiciente la linea
ferroviaria, in corrispondenza della Stazione.

Lambito e attualmente occupato da edifici in parte
utilizzati, in parte in abbandono, in parte semidemoliti.
Lingresso alla Casa di riposo Padre Giovanni Masciadri
e possibile attraverso una stretta strada ortogonale a
via Fantoni.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

Il progetto prevede la realizzazione di uno spazio
aperto con sottostante parcheggio interrato privato e
pubblico a servizio della stazione e del centro storico.
Gli edifici esistenti e previsti in superficie completano
il fronte su via Fantoni e su via Alfieri realizzando uno
spazio aperto protetto e prospiciente la casa di riposo
Padre Giovanni Masciadri. Un edificio pubblico presidia
il lato est dell’area e lo spazio aperto prospiciente.

Lo spazio aperto entra a far parte del sistema degli
spazi pubblici e della percorrenza trasversale che dal
centro di San Pietro arriva fino alla Comasina.

Dati tecnici generali e destinazioni d’uso
ST=8.332mq

Hmax = 4 piani fuori terra

Slp massima: 10.010 mq

di cui per residenza: 8.310 mq

di cui per edifici pubblici: 1.700 mq

Dati tecnici degli edifici

- edificio 1: SIp max 3.290 mq, residenza, altezza 4
piani;

- edificio 1 bis: Slp max 790 mq, altezza pari a quella
dell’edificio 1, residenza;

- edificio 2: Slp max 1.580 mq, altezza 4 piani,
residenza;

- edificio 3: Slp max 1.400 mq, altezza 3 piani,
residenza;

- edificio 4 (interno): Slp max 580 mgq, altezzal piani,
funzioni pubbliche;

- edificio 4 (fronte strada): Slp max 1120 mq, altezza 3
piani, funzioni pubbliche;

- edificio 5: Slp max 1.260 mgq, altezza 4 piani,
residenza;

- parcheggio interrato: Slp minimo 11.400 mq (450
posti auto circa), 3 piani sotterranei, di cui Slp minimo
3.800 mq da cedere gratuitamente all'lamministrazione
(1 piano sotterraneo).

Spazi e servizi ad uso pubblico

Parcheggio interrato da cedere gratuitamente
all'amministrazione: Slp minimo 3.800 mq, 1 piano
sotterraneo.

Spazio aperto in superficie da asservire ad uso
pubblico: minimo 4.760 mgq.

Linee guida agli interventi

Regole insediative Ledificazione si colloca lungo

il perimetro dell’area liberando lo spazio interno
all'ambito. Gli accessi e le uscite al parcheggio sono
previsti da via Raffaello Sanzio e via Alfieri.

Regole edilizie.

- edificio 1: possibilita di riuso dell’edificio esistente
con aggiunta di due nuovi piani, di cui l'ultimo
arretrato, (vedi sezione tipo obbligatoria, terrazza
all’'ultimo piano esposta a sud).

- edificio 1 bis: nuova costruzione, 4 piani di cui
I'ultimo arretrato (vedi sezione tipo obbligatoria,
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terrazza all’ultimo piano esposta a sud).

- edificio 2: nuova costruzione, 4 piani di cui l'ultimo
arretrato (vedi sezione tipo obbligatoria, terrazza
all’'ultimo piano esposta a sud). Ledificio ospita entro
il suo sedime a quota zero la rampa di accesso al
parcheggio da via Raffaello Sanzio. Arretramento di 5
m dal ciglio stradale di via Raffaello Sanzio.

- edificio 3: nuova costruzione, 3 piani

- edificio 4: nuova costruzione, 2 piani nel corpo di
fabbrica interno e 3 piani in quello fronte strada.

- edificio 5: (nel caso di demolizione totale) nuova
costruzione, 4 piani. Arretramento di 5 m dal ciglio
stradale di via Raffaello Sanzio.

Regole per gli spazi aperti.

Lo spazio aperto pubblico realizzato in superficie dovra
essere trattato a prato e piantumato lungo il margine
nord.

Gli elementi che emergeranno in superficie e relativi
agli usi del sottosuolo (rampe, uscite pedonali, prese
d‘aria, ecc) dovranno essere integrati al progetto dello
spazio aperto diventandone parte costituiva.

Tipo di intervento

edificio 1: fino alla ristrutturazione edilizia esclusi
interventi di demolizione e ricostruzione senza il
rispetto di sagoma e sedime

edificio 2: nuova edificazione

edificio 3: nuova edificazione

edificio 4: nuova edificazione

edificio 5: demolizione parziale al fine di eliminare I'ala
dell’edificio interna all’area oppure demolizione totale
con ricostruzione parziale sul sedime dell’edificio
esistente, ma esclusivamente lungo il perimetro nord
dell’area.



In alto. Individuzione Ambito di Trasformazione Urbana su base ortofoto.
Scala 1:10.000.

(Fonte: ortofoto 2012 AGEA UTM32N WMS on www.cartografia.regione.
lombardia.it)

A lato. Individuzione dell” Ambito di Trasformazione Urbana nel sistema del
centro civico di San Pietro e della stazione. Scala 1:10.000.
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Prescrizioni specifiche

Opere da realizzare all’esterno dell’ambito

E associata alla realizzazione dell’intervento la messa
in sicurezza dell'attraversamento ciclopedonale di via
Raffaello Sanzio e la ridefinizione delle superfici dello
spazio pubblico dallo sbocco dello spazio aperto in
progetto su tale via e I'ingresso al sottopasso
pedonale della stazione.

Si prescrive la redazione di opportuna valutazione
previsionale di clima acustico da effettuare in fase di
pianificazione attuativa.

A lato. Istruzioni grafiche per la progettazione
Scala 1:2.000
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A lato. Tavola DPO6b Tavola dei vincoli amministrativi
Scala 1:5.000




Nella pagina successiva si riporta il legenda
della tavola 1 "Carta litologia e della dinamica
geomorfologica" della Componente
geologica, idrogeologica e sismica del PGT.

Alato. Tav.1 -Carta litologia e della dinamica
geomorfologica della Componente geologica,
idrogeologica e sismica del PGT

Scala 1:5.000
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A lato. Legenda della Tav. 1 -Carta litologia e della
dinamica geomorfologica della Componente
geologica, idrogeologica e sismica del PGT
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