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- di cui per media struttura di vendita alimentare 2.300
mq (superficie di vendita 1.500 mq);
- di cui per esercizi di vicinato 800 mq (superficie di

vendita 500 mq);
- di cui per terziario 3.840 mq (in alternativa è
possibile realizzare di questa SLP fino al 75% con
destinazione residenziale per una SLP pari a mq
2.880. All'interno di questa SLP l'operatore dovrà
proporre e realizzare, mantenendone la proprietà,
una quota pari al 30% da destinarsi di edilizia a
canone moderato o in alternativa una quota pari al
20% di edilizia a canone sociale o in alternativa una
quota pari al 10% di edilizia residenziale pubblica. Gli
alloggi a canone moderato e sociale, definito secondo
i parametri, le norme e i regolamenti della regione
Lombardia, dovranno essere mantenuti tali per un
periodo non inferiore a vent'anni se con patto di
futura vendita o a trent'anni qualora non presentino
tale opportunità. Gli alloggi di edilizia residenziale
pubblica dovranno essere ceduti all'Amministrazione
Comunale finiti e abitabili)
Le superfici a parcheggio pertinenziale e di uso
pubblico di cui a commi successivi dovranno essere
realizzati sotterranei.
I parcheggi pertinenziali dovranno essere realizzati
secondo le disposizioni del piano dei servizi.

Dati tecnici degli edifici
- e1: edificio a destinazione commerciale,
Slp 3.100 mq;
- e2: 4 edifici a destinazione terziara di 4 piani
ciascuno, Slp tot. 3.480 mq.
Spazi e servizi ad uso pubblico
Spazi e servizi da cedere gratuitamente
all’amministrazione comunale: 4.104 mq.
Sistemazione a verde e percorsi ciclopedonali: 5.270
mq.
Parcheggi esistenti di proprietà pubblica da
riorganizzare: 10.240 mq.

- a sud e a sud-ovest l’affaccio del fronte commerciale
verso la strada di attraversamento di via della Repubblica,
dove maggiore è la visibilità e i flussi;
- a est verso l’abitato di Baruccana la creazione di una
piazza commerciale dove affaccino i negozi al dettaglio
e dove possa passare ed attestarsi il percorso che 
proviene dal centro Civico. 
- a nord, ancora verso l’abitato di Barrucana, un nuovo
fronte terziario tra la superficie commerciale e il centro
abitato. Gli edifici saranno protetti da una barriera
alberata nei confronti dell’area di scarico merci posta a
sud. Si veda la sezione tipo obbligatoria su via Pitagora.
- a ovest il fronte di servizio con gli ingressi degli
automezzi di rifornimento.
La superficie commerciale sarà esito della demolizione
parziale di quella esistente o sarà contenuta in
una nuova costruzione realizzata a seguito della
demolizione totale degli edifici esistenti.
In ogni caso il contenitore commerciale dovrà essere
posizionato entro l’ambito indicato negli allegati grafici
della presente scheda.

Regole per gli spazi aperti 
Riorganizzazione dei parcheggi esistenti e loro 
piantumazione.

AT-04

Ex - Sadas

Descrizione dell’ambito
L’ambito sta ai margini ovest dell’abitato di Baruccana, 
affacciato su via della Roggia a sud-ovest e 
perimetrato da via Aristotele, via Pitagora, via Socrate. 
È confinante con il velodromo di via Aristotel e sta nei 
presi del centro sportivo comunale di via Cavalla. 
Lungo il margine ovest di Baruccana, inoltre sono 
presenti numerose “porosità” del tessuto costituite da 
spazi aperti di quartiere.
L’ambito è attualmente occupato da un grande 
contenitore di notevoli dimensioni ed in buono stato di 
conservazione.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione
Il progetto intende realizzare un centro locale per 
Baruccana che valorizzi il sistema degli spazi e servizi 
collettivi presente nei pressi e le connessioni con gli 
ampi spazi aperti a ovest dell’ambito, lungo via della 
Roggia. A questo scopo ridefinisce gli spazi aperti lungo 
via Diogene ed apre la possibilità per una connessione 
ciclopedonale tra l’abitato e il bosco, prevede 
l’insediamento di superfici commerciali per il quartiere 
(supermercato e negozi per la vendita al dettaglio) 
all’interno di un ambito di spazi collettivi collegati al 
commercio e di servizio alla città, pavimentati e verdi, 
oltre che di nuove edifici terziari su via Pitagora della 
quale viene ridefinita la sezione e le attrezzature.

Dati tecnici generali e destinazioni d’uso 
St = 34.362 mq di cui 12.752 mq di proprietà comunale 
(viabilità e parcheggi)
Slp complessiva = 6.940 mq

Parcheggi privati di uso pubblico da realizzare sotterranei 
100% della Slp con destinazione commerciale.
Qualora ci si avvalga della facoltà di trasformazione della 
Slp terziaria in residenziale dovranno essere reperiti (o 
monetizzati) ulteriori 2.000 mq di aree per servizi.

Linee guida agli interventi 
Regole insediative
L’intervento deve curare i differenti affacci dell’insedia-
mento in riferimento alle attività qui localizzate, ai 
molteplici contesti e alle possibili relazioni urbane: 
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In alto. Individuzione Ambito di Trasformazione Urbana su base ortofoto. 
Scala 1:10.000.
(Fonte: ortofoto 2012 AGEA UTM32N  WMS on www.cartografia.regione.
lombardia.it)
A lato. Individuzione dell’ Ambito di Trasformazione Urbana nel sistema del 
centro civico di Baruccana. Scala 1:10.000.

Realizzazione di uno spazio aperto pubblico pavimentato 
e alberato (in continuità con il velodromo a nord) tra via 
Diogene e il fronte del commercio al dettaglio.
Ridisegno del parcheggio su via Diogene con la 
realizzazione di un parcheggio a spina di pesce lungo 
strada.
Secondo i tracciati previsti, sono tangenti all’area due 
percorsi ciclopedonali che dall’angolo tra via Pitagora e 
via Diogene si dirigono rispettivamente a ovest e a sud 
(vedi l’estratto dallo schema strutturale).
Per gli edifici terziari: recinzione in muratura lungo il 
confine a sud (consigliata H minima 2,40 ml).
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Prescrizioni specifiche 
Si prescrive la redazione di opportuna valutazione 
previsionale di clima acustico da effettuare in fase di 
pianificazione attuativa.

Tipo di intervento 
L’intervento può essere realizzato riutilizzando 
parte delle strutture edilizie esistenti o mediante la 
demolizione totale e nuova costruzione. Nel primo 
caso con la parallela realizzazione di un parcheggio 
sotterraneo al disotto dell’area di scarico merci a 
nord, nel secondo realizzando il parcheggio al disotto 
del nuovo edificio e/o al disotto dell’area di scarico 
merci. 

Cessioni all’esterno dell’ambito
E’ fatto obbligo cedere all’amministrazione 
gratuitamente l’area 1 e 2, via Cuoco  per una quantità 
indicativa di 5.750 mq. In alternativa detta cessione 
potrà essere monetizzata corrispondendo una somma 
commisurata all’utilità economica conseguita per 
effetto della mancata cessione, e comunque non 
inferiore al costo dell’acquisizione di altre aree.

Opere da realizzare all’esterno dell’ambito 
Area 1 e 2, via Cuoco 
Tratto stradale di prolungamento di via Cuoco come 
previsto nello schema allegato.
Realizzazione della pista ciclopedonale.

A lato. Istruzioni grafiche per la progettazione
Scala 1:2.000
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A loto. Tavola DP06a Tavola dei vincoli

Scala 1:5.000 
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A loto. Tavola DP06b Tavola dei vincoli amministrativi 

Scala 1:5.000 
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A loto. Tav. 1 -Carta litologia e della dinamica 
geomorfologica della Componente geologica, 
idrogeologica e sismica del PGT
Scala 1:5.000

81 quater

Nella pagina successiva si riporta il legenda 
della tavola 1 "Carta litologia e della dinamica 
geomorfologica" della Componente 
geologica, idrogeologica e sismica del PGT.



A loto. Legenda della Tav. 1 -Carta litologia e della 
dinamica geomorfologica della Componente 
geologica, idrogeologica e sismica del PGT

81 quinquies




