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Descrizione dell'ambite

Lamhbita & pasta a ridassa della spaonda sinistra del
fiume Sewvesa a avest, praspiciente via funere la linea
ferraviaria a est, pacoa nard della staziane ferrawiaria.
Lamhbita & attualmente accupata da edifici praduttivi e
per uftici di antica impianta in buana stata di
canservaziane, parzialmente impiegati.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

Il pragetta intendewakarizzare un particalare a mhiente
urbarma ed il sua starica pa esagsio prduttiva,
restituendala alla £ittd e alla frequentaziane pubhblica.
Le trasftarmaziani previste prevedana quindi la
redlizzazione diuna parte dicittd derivanmte dal
riutilizza parziale e selettiva degli edifici esistenti, nell
Quale siana aspitate residenze, servizi alle persane,
ecercizi pubblici entra un sistema diflussi pedanali.
Oemaliziani selettive cansentana diarticalaree
ampliare il sistema degli spazi aperi pubblici ecictente,
mentre nuave castruziani in ampliamenta cansentana
di recuperarnela 5lp.

LUambita si canfizum cas percastituire la testata nard
del "sistema nard-sud del 5eveso” ed emtranda afar
parte del sistema della perarenza trasversale che dal
centra di 5an Pietra e daldmbita ditrasfarmazione
AT05 arriva, attraversa la staziane ferraviaria, fina alla
Camasina, attraversa PAmbita ditrasfarmaziane
ATO1.

Dati tecnici generali e destinazioni d'usoc

5T =18.282 mg

Hmax = edifici di nuowva castruzione, altre a quella di
granda esistente, 1 piana

5lp = paria guella esistente 13,300 mg stimata
destinazioni d'usa ammissibili [percentuali massime):

- bE%; recidenza

- 15% terziaria

- 15% artizianata di servizio, servizialle imprese e alle
persane, studi prafessianali

- 15% ecerizi di samministraziane, intrattenimenta e
cpettacala

- 20% negazi per la vendita al dettaglia, can S fina a
250 mg. massima.

- &% ludateche.

Dati tecnici degli edifici

Megli edifici che avranna una destinaziane residenziale
peralmena il 25% della 5lp @a mmessa il recupera a
fini abitativi del sottotetta.

Spazi e servizi ad use pubblico

Tutta il suala liberm da edifici alfinterna delfarea & da
cansiderarsi asservita ad usa pubblica, tranne e aree
previcte lunga il 5evesa destinate ad escere cedute.

Linee guida agli interventi

Regale Inssdia jire.

La canfiguraziane complessiva delk spazio castruita
nan subisce madifica ziani planimetriche in aggiunta,
alre il perimetr attuale dezli edifici.

Regale edilizie.

Linterventa prevede il riusa degli edifici a padigliane
ecistentt mediame una demaliziane sele a di

altune parziani delle sue campate [vedi schema
esemplificativa allegata alla presente scheda) in mada
daricaware un tessuta parosa £an 3 presenza di spazia
aperta assenvito ad usa pubblica.

Le demaliziani davranna seguire Mardine strutturale
delle campate esistent’ per un massima di due per
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valta sul frante degli edifici, finag a realizzare, in
prafanditd, spaziapertidi 250 mg cica can misure
madulari ispetta alla maglia strutturale esistente. Le
demaliziani dovranna escere redlizzate cui lati ect e
avest degli edifici in mada da castituire un sistema
cantinua an i passaggzi nard sud esistenti [siveda la
schema delle istruziani grafiche per la proge aziane).
La 5lp sattra a mediante tali demaliziani patra essere
riedificata can sapraelevariani degli edifici esistenti
lunga i lat’ praspicienti gli spazi apert realizzatl can
le dermaliziani e posiziana ndasi su una sako dei lati
magziarn, appure mediante nuave edificaziani paste
nel medesima sita.

FRegals per Qi spary aperti

Lo sparzia aperta fra gli edifici davrd castituire un
EZistema cantinua e pAticahbile.

Lambhbita davrd risultare permea bile ai flussi cicka
pedanali.

Tutta lo spazia aperta nan destinata 3 verde dawvra
EcEErE pavimentato in mada amagenen e impastata
ad una guata superiare di 15 €m. ricpettaa quella
delle carreggiate stradali canfina nti.

lungza il carsa fluviale del 5evesa daov@ eccere
preservata a verde una fascia alberata paria 10 ml. e
aspitante una pista ciclo pedanale.

Tipi di intervento

La canfizurazione camplessiva dell’interventa nan
prevede Fedifi aziane disualiara liberi, ma prima la
rarefaziane e pai la densificaziane di quelli esistenti.
ali interventi prewvisti sana di demaliziane selettiva e di
ampliamenta in akterza a di nuava edificaziane.
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- edificia 1: fina alla ristrutturazione ediliria esclusi
imerventi di demalizione e ricastruziane senza il
ricpetta di sagoma e sedime;

- edificia 2: demaliziane selettiva e nuowva edificaziane
- edificia 3: demaliziane selettiva e nuava edificaziane
- edificia 4: fina alla ristrutturazione ediliria esclusi
imerventi di demalizione e ricastruziane senza il
ricpetta di sagoma e sedime;

- edificia &: fina alla ristrutturazione edilizia esclusi
imerventi di demaliziane e ricostruzione senza il
ricpetta di sagoma e sedime;

- edificia 6: fina alla ristrutturazione edilizia esclusi
imerventi di demaliziaone e ricastruziane senza il
ricpetta disagoma e sedime.

Frescrizioni specifiche

Lattuaziane delfambita & subardinata a l'effettuaziane
di una indagine ambientale preliminare sulla gualita
dei suali. 5ulla base delle risulta nze delle verifiche di
fui Eapra si renderd netessaria 3@ luta re i EuccESEi
adempimenty previsti dal 0.lzs 1526 & 5s.m.i. can
riferiment’ alla parte IV titala W - banifiche dei siti
cantaminati

Siseznala la presenza del vincala di rispetto delle fasce
fluviali ai sensi delfart. 142 della L.42,2014 [c.d.
Galassa).

In sede di pianificaziane attuativa si dawrd valutare se
la presenza diimpianti per la telecamunicaziane gfala
radiatelevisione possana determinare l'insargenza di
incampatibilita, provvedenda eventua lmente 3
ricalver|e

Li prescrive la redaziane dioppartuna valutaziane
previsianale diclima acustica da effettuare in fase di
pianificaziane attuativa.

Siricarda la presenza delle fasce dirispetta del reticala
idrica can relativa inedifica bilitd per le medesime aree.

Cessieni all’esterno dell'ambito

E'fatta abbliza cedere all'amministraziane
gratuitamente I' area n.1a nard lunga il Sevesa per una
guantitd indicativa di 7.27 mQg. In alkernativa detta
CEEEiONE patrd essere manetizzata carrispandenda una
samma cammisurata alfutilitd ecanamica canseguita
per effetta della mancata cessiane, e camungue nan
inferare al casta dell'acquisizione dialtre aree.
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