1254 Ambito agricolo di trasformazione a prevalente destinazione residenziale -AT2
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“le parti of terriforio posie a Nord - Est dell'abitato di recente edificazione, idenfificate con la sigla (ATn)

Atiualmente esse sono aree agricole e il presente P.G.T.., coerentemente con il Aano Terrtoriale df
Coordinamento Comprensoniale { PTCC) e con d§ Plano di Coordinamento Provinciale vigente (PTCP)
prevede fa  loro frasformazione in aree a prevalenza destinazione residenziale. La loro uilizzazione &
subordinaia a pianificazione preventiva e atiuativa, ved scheda degh ambiti f frasformazione e tavola di PR

1.7 Disciphina delle aree redatia in scala 122000, "
1 Modalita di intervento

L'ambito identificato con la sigla “AT2"

Le previsioni trovano attuazione mediante pianificazione attuativa esecutivo a titolo abilitativo convenzionato
rivolte alla verifica e soluzione delle problematiche urbane ed al reperimento di spazi aggiuntivi per senvizi

pubblico o di interesse pubblico o generale.

Compensazione

L'attuazione delle trasformazioni previste dall’ambito, a risarcimento della riduzione del prezioso
suolo agricolo, oltre alla cessione gratuita delle quantita previste di aree di servizio pubblico e alla
monetizzazione dovuta a completamento delle quantita di aree a servizio non cedute all'internc
dell’ Ambito, comporta 'onere aggiuntivo di compensazione per la formazione di uma barriera
vegetale fonoassorbente a protezione del paesaggio agrario confinante e l'onere derivante
dall'attuazione del piano di riforestazione delle aree spondali del fiume Po e/o del Canale Gandiolo

secondo le indicazioni dell’ Amministrazione comunale.



2 Indici e Parametri urbanistici ed edilizi

It |Iindice di fabbricabilita temitoriale mc/mg 1

Rc [Rapporto di copertura % a0

Ip  |indice di permeabilita % 50

H [|Alterza m 9

Cc [Distanza minima del fabbricato dai confini di proprieta m Art.18-P.R
Ct |Distanze minima tra fabbricati m Art1g-2 P.R
Cs [Distanza minima del fabbricato dalle strade m Art.18-3 P.R.

1 Per ogni Ambito di Trasformazione, identificato con la sigla AT e il numero, sono indicate le aree
destinate alla viabilita principale di servizio, le aree edificabill identificabili, il percorso ciclo pedonale della
mobilita dolce identificato con pallini azzurri, e le aree a verde pubbliche attrezzato identificate con con tratio
inclinato continuo verde.

In fase di attuazione esecutiva sono consentite modifiche che dimostrano un migliore assetto
pubblico generale.

Mon sono ammesse riduzioni di superficie destinate a standards indicate nelle schede di ogni ambito.

Le tipologie degli edifici dovranno rispondere alla migliore distribuzions spaziale e alle disposizione in ordine
al contenimento del suoclo e consumi energetici, isclamento, orientamento e insolazione secondo | miglior
principi della sostenibilita ambientale ed ecologica. L'organismao edilizio dovra rapportarsi in modo armonico
con il suo intorno sia per la sua forma, per i suoi materiali . per i suoi colori al fine di ridurre al minimo gli
impatti rispetto al paesaggio agrario e urbano esistente.

3 Destinazioni d'uso

Categoria Ammessa |Destinazione d'uso Ammessa [Non Ammessa
Residenza Residenza X
IAttivita primarie \Agricoltura

|Attivita secondarie Industria

|Artigianato

Depositi @ magazzini

Produttivo insalubre di prima classe
Produttivo insalubre di seconda classe
\Attivita terziarie Ricettivo

Esercizio di vicinato X
Medie strutture di vendita prossimita
Media struttura di vendita rilevanza locale
Grande struttura di vendita

Centro commerciale

Commercio ingrosso

Utfici direzionali

Utfici minori X
Laboratori
\Attrezzature private |Attrezz ature private X
Impianti tecnologici X
\Attrez zature pubbliche [Attrezzature pubbliche e di interesse
pubblico o generale

Residenza pubblica X
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Prescrizioni tipo-morfologiche per 'intero ambito
Caratteristiche territoriali dell'ambito di Trasformazione © AT2"
L'area & ubicata a Mord-Est del temritorio comunale.

Per la distribuzione interna delle aree edificabili & prevista 'accesso ai lotti dalla nuova strada collegata alla
via don Havera che collega Mambito alla rete viaria esistente.

Dbieﬂi\;n specilficlq t_.‘-ell'ambito “AT1” Previsioni di pianificazione attuativa
-Potenziare la viabilita doloe; - Utilizzo della Strada di distribuzione esistents

-Potenziare le aree di sosta; - Monetizzazione delle aree a scomputo degli
-Rendere L'ambito organicamente autonomao e standards
funzionale coerentemente con le previsioni di Piano.

-Utilizzo del verde privato e dei parcheggi esistenti - Reaizzazione di una bamera vegetale

fonoassorbente

Parametri Urbanistici e Capacita insediativa dell’Ambito di Trasformazione “AT2"

Ambiti di St Capacita Capacitd | Standard Standard Standard
trasformazione volumetrica | insediativ In loco Da
RESIDENZIALE | Superficie a Abitanti monetizzar

temitoriale e
interessat mc150/AD
a dallinter

vento t=1

me/mog
mq. ne
mc
AT. 2 5.300 5.300 35 1365 mq 0 1365 mQq

126 Capacita insediativa massima del Piano di Governo del Territorio

Ambiti St. Capacit Capacita | Superficie | Superficie | Standard | Standard Standard
di a insediativa | endogena | endogena In loco Da
trasfor | Superficie | volumet Abitanti prevista prevista monetizzare
mazione | territoriale rica dal PTCP | dal PTCP
RESI- interessat mc 150/Ab — Ridotta
DEMZIA | adall'inter del 30%
LE vento It=
1mc/mq
mq. mq mq mq mq mq
me n°
AT.1 23.500 23.500 157 6.123 1522 4.601
AT.2 5.300 5.300 35 1.365 - 1.365
A.T.1-2 28.800 28.800 192 40.909 28.636 7488 - 5.0966

Dalla tabella della capacita insediativa massima di Piano risulta che la superficie destinata alla
trasformazione & pari a mq. 28.800 inferiore alla superficie prevista dal P.T.C.P. per il Comune di
rapportata alla data del 31.12.2007 & pari a mq. 40.909




