Citta di Oggiono

Identificativi catastali
Fg.3, Mapp.50

Descrizione delfambito

Il Documento di Piano definisce e disciplina, ai sensi della let. e-quinquies,
comma 2 art. 8 della Lr. 12/2005 e smi, gli ambiti di trasformazione nei quali
awviare processi di rigenerazione urbana di rilevanza tenitoriale, onde garan-
tire la reintegrazione funzionale degli stessi entro il sistema urbano e incre-
mentame le prestazioni ambientali, ecologiche, paesaggistiche ed energe-
tiche. L ambito identifica un’area appartenente al tessuto urbano consolida-
to, situata nella parte a nord della frazione di Imberido, lungo la provinciale
SP60, interessata da un’attivita produttiva (CAM Spa) allo stato di fatto di-
smessa. L'area identifica un ambito con disciplina urbanistica gia prede-
terminata, essendo collocata negli ambiti del tessuto urbano di completa-
mento (ambito PCC R4 del previgente Piano delle Regole) con previsione
non attuata.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

Si intende pervenire alla concretizzazione e attuazione dell'obiettivo di rige-
nerazione urbana di un comparto produttivo dismesso mediante il recupe-
ro e la ri-funzionalizzazione dellambito per destinazioni compatibili con il
contesto di inserimento prevalentemente residenziale, onde garantire la
reintegrazione funzionale del comparto entro il sistema urbano e incremen-
tame le prestazioni ambientali, ecologiche, paesaggistiche ed energetiche,
oltre che sociali ed assistenziali, della trasformazione.

Destinazioni d’'uso

Sono escluse le attivita di cui al gruppo funzionale Gf.2.3 e Gf. 2.4., le grandi
strutture di vendita Gf 4.5 e le funzioni agricole Gf 5. E da ritenersi sempre
escluso l'insediamento di attivita insalubri di primo e secondo livello afferenti
ai gruppi funzionali Gf 2 e Gf 3.

Linsediamento delle attivita Gf2 non espressamente escluse € subordinato
alla predisposizione di studio previsionale di impatto acustico che dimostri
la compatibilita delle stesse con le destinazioni residenziali esistenti nei lotti
contigui, € non potra comungue awenire allintemo dellambito ARUO1 in
compresenza di destinazioni residenziall.

La realizzazione di medie strutture con superficie di vendita superiore a 800
mq costituisce previsione di carattere sovracomunale ed implica pertanto la
realizzazione delle intese di cui al ¢. 10 art. 70 delle norme del Ptep. Linse-
diamento delle stesse € subordinato alla produzione di adeguate analisi sui
flussi di traffico attuali e generati e dovra essere verificata la coerenza con le
“Condizioni di compatibilita localizzativa degli insediamenti produttivi”, ai
sensi dellart. 27 e seguenti delle NdA del PTCP, nonché con gli obiettivi at-
tinenti Fambito di appartenenza definiti dal'art. 37 delle NdA del PTCP “Atti-
vita distributive: medie e grandi strutture di vendita”
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Prescrizioni e modalita di intervento

L’attuazione degli interventi dovra assicurare le superfici per parcheggi pri-
vati di pertinenza prescritte dallart. 8 delle norme del Piano delle Regole.

Gli interventi attuabili allintemo dellambito sono cosi declinati:

1. In assenza di Permesso di costruire convenzionato, sono assentiti esclu-
sivamente interventi fino alla ristrutturazione edilizia, senza demolizione, che
non comportino incremento della SLP esistente e regolarmente assentita,
né mutamenti di destinazione d’'uso di aree e di edifici, attuati con opere
edilizie, che comportino un aumento del fabbisogno di aree per servizi e at-
trezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale, secondo i titoli abili-
tativi previsti da legge.

2. Gli interventi di ristrutturazione edilizia comportanti un cambio di destina-
zione d’'uso senza demolizione, senza incremento della SLP esistente,
nonché gli interventi di demolizione e ricostruzione (anche parziale) della vo-
lumetria esistente, purché nel rispetto della medesima sagoma dell'edificio
preesistente (ai sensi della let. d) c. 1 art. 3 del Dpr. 380/2001 e smi), sono
ammessi esclusivamente mediante la presentazione di Permesso di co-
struire convenzionato, dovendo garantire le quantita minime di sevizi previ-
ste dalla normativa del Piano dei servizi per i cambi di destinazione d'uso,
oltre che una quota di compartecipazione all'attuazione della citta dei servizi
pari a 0,15 mq di aree a servizio ogni mq di SLP di intervento, da reperire
mediante cessione diretta anche allestemo del’lambito di trasformazione o
equivalente monetizzazione, piuttosto che la realizzazione diretta delle ope-
re di interesse prioritario di cui agli obiettivi di scheda per I'equivalente con-
trovalore.

Gili interventi di recupero con cambio di destinazione d'uso in assenza di
demoalizione e ricostruzione potranno avvenire nelle modalita di cui sopra
anche per stralci funzionali, dovendo garantire inizialmente il recupero di
ameno i1 50% della SLP esistente.

3. Interventi di demolizione e ricostruzione con differente sagoma dell'edifi-
cio preesistente sono subordinati alla presentazione di Permesso di costrui-
re convenzionato e al rispetto dei seguenti parametri:
H max = +1:5m-13,50 m. +4-m 16,5 m per massimo il 35% della su-
perficie coperta
- Sc=40%
— Finoalla SLP esistente.
— Dc, Df, Ds: quelle previste all’ art. 6 delle norme del Piano delle Regole

In assenza di attuazione delle previsioni di trasformazione di cui alla presen-
te scheda del Documento di Piano, per 'ambito in questione € da intender-
si efficace e vigente - anche alla scadenza del Documento di Piano - il re-
gime giuridico dei suoli dei tessuti a bassa densita insediativa B3, limitata-
mente alle pertinenze asseverate volumetricamente all'edificazione esisten-
te, mentre le rimanenti aree sono da intendersi soggette alla disciplina delle
“Aree verdi di rilevanza paesaggistico ambientale” di secondo livello (VE2).

ARUO1

Via per Galbiate, SP50

Dotazioni territoriali minime da garantire

Dovranno essere garantiti i servizi minimi di cui alla norma del Piano dei ser-
vizi per i Piani attuativi € le aree di trasformazione in aree urbanizzate (18
mqy/ab), oltre che una compartecipazione allattuazione delle previsioni della
citta dei servizi pari almeno a 0,2 mq di aree a servizio ogni mq di SLP di
progetto oftre indice If = 0,2 mg/mq e pari a 0,4 mq di aree a servizio ogni
mq di SLP di progetto oftre indice If = 0,3 mg/maq, da reperire mediante
cessione diretta anche allestemo dellambito di trasformazione o equiva-
lente monetizzazione, piuttosto che la realizzazione diretta delle opere di in-
teresse prioritario per 'equivalente controvalore.

Le predette quantita per servizi potranno essere cortisposte anche even-
tualmente anche in termini di social housing o edilizia convenzionata.

Prescrizioni ambientali

La presentazione del Permesso di costruire convenzionato, corredato da
planivolumetrico di progetto, dovra essere sottoposto ad espressione del
preliminare parere della commissione del paesaggio comunale. In conside-
razione del contesto di inserimento e la sua visibilita dal lago, dovra essere
posta particolare attenzione alle disposizioni per linserimento paesaggistico
dei volumi previsti (vd. Allegato 2 alle NdA del PTCP —ricognizione speditiva
del contesto). E prescritta pertanto la predisposizione della relazione pae-
saggistica ai sensi dell'art. 146 D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. che dovra approfon-
dire gli aspetti vedutistici legati alla verifica e la tutela dei coni visivi verso |l
fronte lago dalla viabilita esistente.

E fatto obbligo il rispetto delle disposizioni in materia di qualita dei suoli di cui
allalet. @), comma 2 art. 14 delle norme del Piano delle Regole

Area verde: area a verde permeabile drenante permanente.



Documento di Piano - Allegato 1

Citta di Oggiono Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Individuazione Ambito di Trasformazione su base ortofoto



Citta di Oggiono

Estratto PR02 — “Carta del Piano delle Regole e dei vincoli del Ptcp”

Tessuto edificato di recente formazione

Aree di carattere prevalentemente residenziale

B3 - Ambiti a bassa densita insediativa

AMBITI SOGGETTI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE

AREE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Aree soggette a particolari prescrizioni

I:I APC - Ambiti del tessuto urbano
consolidato di pianificazione convenzionata
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Estratto DP12 — “Carta dei vincoli e delle tutele”

ARUO1

via per Galbiate, SP50

Estratto DP13 — “Carta dei vincoli amministrativi”
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