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Comune di Introbio

Individuazione catastale da intendersi indicativa e da verificare in fase attuativa
Foglio: 0932, Mappali: 4835 e 3534

Descrizione dell'ambito

['ambito di trasformazione € una riconferma dell'ex ambito denominato ATR-6A
individuato su area libera ubicata lungo via Coldirone, allinterno del tessuto conso-
lidato.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

La conferma della previsione € orientata al completamento di un voto urbano ga-
rantendo un inserimento paesaggistico ed una dotazione ambientale che connoti
e qualifichi l'ntervento.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento

ST =2.160mq (computo GIS)

T=06mc/mq

SCOP =30%dellaST

IPT=040della ST

Altezza dell'edificio =900 m

Destinazioni d'uso non ammesse

Tutte le attivita classificate come insalubri di primo livello, secondo livello e quelle
appartenenti ai gruppi funzionali Gf2, Gf3, Gf4, Gf5. e Gft. disciplinate dall'art. 4 delle
norme Piano delle Regole

Dotazionedi servizi

- minimi da garantire & quella prevista dall'art. 6 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblici € quella prevista dall'art. 7 delle norme del Piano dei Servizi.
- parcheggi pertinenziali € quella prevista dall'art. 8 delle norme del Piano dei Servizi.

DP - Allegato 1

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Modalita d'attuazione

E prescritta la presentazione di Piano attuativo, ai sensi dellart. 12 Lr. 12/2005 e
sSm..

Prescrizioni aggiuntive

- la compensazione attraverso la piantumazione, con I'utilizzo di essenze autoc-
tone, su aree di proprieta counale in alterativa opere di miglioramento forestale,
sempre su aree di proprieta comunale, allinterno dei boschi presenti nel territorio del
Comune di Introbio disciplinati dal Piano di Indirizzo Forestale della Comunita mon-
tana della Valsassing, Valvarrone, Val dEsino e Riviera. La compensazione dovra
essereparia 1 mq di piantumazione oppure di miglioramento forestale perognimg
di superficie impermeabilizzata realizzata. Qualora non sia possibile realizzare la
compensazione il Comune, in fase di convenzionamento, potra richiedere opere
compensative alternative di pari valore tra quelle previste dall'art. 12.7 delle norme
del Piano dei servizi;

- lamitigazione attraverso la posa, con utilizzo di essenze autoctone, di filari albe-
rati quale verde permanente da collocarsi all'interno della recinzione dell'intervento
lungo il confine sud, sud-ovest ed ovest dell'lambito.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- l'adozione, per i nuovi edifici, delle norme di risparmio energetico di cui al Docu-
mento Tecnico 1 “Linee Guida per lo sviluppo sostenibile negli strumenti di governo
del territorio” del PTCP;

- intema di Terre e rocce da scavo si faccia riferimento alle "Linee quida sullappli-
cazione della disciplina per ['utiizzo delle terre e rocce da scavo' di cui al DPR
12017,

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura come previsto dalla
normativa regionale;

- lasservimentoalla rete fognaria pubblica secondo le disposizionidel RR n. 6/2019,
- I'applicazione del criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 e smi;

- I'utilizzo ove necessario, per gl ambiti interessati da corsi d'acqua superficiali, delle
tecniche diingegneria naturalistica ai sensi della DRG n. 48740 del 2000,

- le nuove edfficazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti fattibili previsti
dall'art6 del R.R. n.2/2006;

- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la realizzazione di scavi,
piani interrati, nelle aree interessate da falde sospese che possono interferire con i
fabbricati;

- la predisposizione del clima acustico, considerando anche il sito produttivo - arti-
gianale posto in adiacenza o prossimo lungo il lato settentrionale dellambito;

- il ispetto e 'approfondimento, di cui ai successivi stralci cartografici, delle tavole
DP04 - Carta dei vincoli e delle tutele e DPO5 - Carta dei vincoli amsministrativi;

- ilrispetto e l'approfondimento della tavola PS2a - Carta dellarete ecologica comu-
nale e del relativo art. 12 - Criteri per I'attuazione della rete ecologica comunale delle
Norme del Piano dei Servizi.

Indirizzi VAS

- Nulla da evidenziate

Ortofoto AGEA 2018

Individuazione Ambito di Trasformazione su base DBT

Data Base Topografico del Comune di Introbio




Comune di Introbio

Estratto PRO3 — Carta del Piano delle Regole
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Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele Estratto DP05 — Carta dei vincoli amministrativi

o ':“ o ’/"’\ . ' P
A RidRe—=E
X ’%’i}‘?\ <&
/%3 X

LEGENDA

VINGOLI PAESAOGEOTICH —
Bond pasmmgstc 5 €1 MTwL 142 DiLon A, 4372004 (Rav: Qararisht Pegions Lonbarth C_’ Perrmoto O 0ontro abwesto soerovin oon DOL 1352013 fomke POT spprowito 2014)
—_ Tt contorwy o by I (6 rpOtSs  TS0) rraste e STy,
l" ~ jna-m&m:‘mum"-| [= jMad‘la'o - P O rucw Srach o) slrgaenintl cormunil
4 e e 8 teetgn b 1 e e wponc et o
7 PRES) Tortion copert e oman - Prinore o rOO W00 00 MU scvTRcorrel (it sirecuk SPR2 ot Wisssseg
% s o vt A k\\ bt . g v
A (5 NOMVDR TEaUSS0 DUBRACO Cul Mt 158 D AR n 422004 Aron 0 Tas0n O MapCID amminsimtivg
flortu. Gatgone Rugions Lontianin
€S suun dreeoupe oo [ | Fiscin 0 s sent sl (LD, 1 N 0wl PR ox DX, 43550, 1 bisa sk classicarcns
sesnd s CONTOOAIE reart 2 Ol D L. 286/50 Nuovn Codico dul Strac”)
Prosorron verdcate da PTUS Prowion & Leeon
m-m'mru hb.-mm::mn ----= Zora o napotio camionalo bt 6.3 Ninoel PR, ex 0. 27 lugho 1504, n, 1298, moadcano caake
o PORCane Sore ta consdenae 1 Coaaa PROGmENt SO 02 ConOEan £ [ L0gge 1 166 osl 01062002, Dor. 10 saftemtrs 1000, 128 an.57 o Regolmenmo Ragonse nfi
COMMRING L) b ) Desagunics COTRUe Con gl il pamagIN SRp— ]
LA s o Py o flpbyaptor=y dal DOV1 1/2004, toree: Plano Rogokstorn Crmaonalo appaovato con 0.C.C. n. 10 dd 0304700014
Parwete; a0l Nucioo o Aria Fommasone Emergenon poamanaogore e
Bt 4 Nha o PR ek tuene POIT) Crsscha e firt 47 Nia ol PR Liros ot toraone o whamve Toa G 9.2 Na ol PR, Sonte: Teral
et o g & Al ronumortsd (ot 37 %8s 0PRY = Fisss O saveguindn Ol DRnisons 3 s e (Vs tn s SPEQ ko Vg,
4 oo D - S of ldsets o sera dolf it 15 conema 3 it ©) dese NOA dol PTG defs Provinci o Loooo) i sons delf .
R — TTTTTTH02 tis debe Lr 1202006 s mii
s Votte fart &7 N ol PR . Frmver gonion @oOmaniogene parrus
Camcana (it 47 Nea awl PRy Acque (estingte & Conmumo Umana © 0.1gs. 3 apie 2006, 1,152, 0 Dgr 10 apeio 2000, n.7/1 269G
Ara AS - Aree Gotran STt sgrook AU B A S Sty flore: aggiomirnents skudko geologico 202H
o s e stugpcs G, 1A N ol PRy ot A7 g ol 7Y
ahirsis ‘ - I' ° ZO06 € Aeoetin D O CHpARIOn) (F 800U 30, Oustials ol ConmTo Lmero
Verhy 0N OO Corcil Mvow & prro 5200 120002003
| vy onke FEF . <2 N 0w PS5 1 12 Mg e P Fioe demiecen. /
Comacs Anen o mcond) I P ——— Fatibsath geologca flante: ngoor $tudo geologen 2023
O ropaitcas L 10 Nea ool PR hestomiaonzawe e 12 Mo ovl PS e —
Ve C—— CGmmV
ok O FIF detle Comuntd Mortare Vssasosm. Wavarons, vl [ esm) o Seem —

] et i

AON of okt On SRBaC, e FTCP 6 Lac00 @ i bone (o 0otmunal

+ ArTReTiey SUATe ¢ bort cuties ARttt Sonche o ot niuse
Prash ot SPONC) poigored foree S50

. s
Forte PTCP Provresa 1 Luccoh

Vil o MABACT & srowmenars archwcioged (e RAFTOR

® Acrastion writale (B SRS Sapaetm D 3 Cormaranaone wct 4 P - MBACT)
A v el et L. 268000 et 4, » dut ITOMWID

0 Putn J i
O o s Swarts Meverta G 0 TWSAT00N

Detaw  FWrDamen sowetgc
Forte Boaca Acred o Pratcre por b Savie Dpenma Fagonss - RAPTOR

Vit ioguotigts Jothe Rgtersrmrto st geotgos 2055

i Moot e pmcgee
 Ligs Bheto R 800 e
Vo & puom ahaaden (20 510000, n 27008 0 aml)
Tance & mepem o | Fevon & repeno o
e SN0 pITO0M A A0 mvEm

Vil of polse st (g e 2820008 n FV8ER wami)

S |2numwamﬂwwmumm
© g VR0 s ma @ dgen WERVARY

Vineoo tgaciogau (rsn: Geoporise Regone Lontade
Ao NOGOR § WO KITQRTEC0 () O 308 ok 1+ T ol Fego Decmeo J067) 1023

Fatasiia geokogca (v agedrninment Quoioges 2023

|
L
Do FGT
A AG - Ame MU o WIS agroe Ao AB - Artt b
o bSrvene gereres) et 15 7 Mts el PRy Gt 10 M ol PR



