AT 1.1 - Via Spluga - C. Cantu
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PARAMETRI URBANISTICI
ST - superficie territoriale mg. 11.485
I.t.p. mqg/mgq 0,20
|.t. mqg/mgq 0,40
SLP minima mq 2.297
SLP massima mq 4.594
SLP da AR4 mq 1.000
B.6 SLP TOTALE mq 5.594
T RC - rapporto di copertura % 40
SC - superficie coperta mq 2.898
FU - forestazione urbana mq 5.155
: Ll & Strade mq 1.797
4 m ) D ¥ SF - superficie fondiaria mq 7.245
0 H - altezza edifici m. 10.00

L'ambito localizzato a est del comparto di via Spluga sud, deriva dalla riperimetrazione dell'ambito AT1 definito dal 1° Documento di Piano e comprende:
A. L'area destinata a nuovi insediamenti del terziario - commerciale, posta a cerniera tra le aree APC.cg1, APC.cg2 e APC.cd2.
B. L'area destinata alla realizzazione di viabilita comunale in continuita con via C. Cantu.
Sono ammessi interventi edilizi di nuova costruzione da attuare mediante piano attuativo, in conformita all'assetto urbanistico ed ai parametri qui riportati.
Destinazioni ammesse:
= Esercizi di vendita fino a 1.500 m? di superficie di vendita (U5 e U6.1).
= Esercizi pubblici (U11).
= Attivita culturali, attivita ricreative, sportive e di spettacolo prive di significativi effetti di disturbo sul contesto urbano (U16).
= Attivita ricreative, sportive e di spettacolo con limitati effetti di disturbo sul contesto urbano riferiti ai limiti stabiliti dall'azzonamento acustico (U17).
= Altre attivita ricreative, sportive e di spettacolo non rientranti nei requisiti di cui all'uso U 17 (U18).
= Attivita sanitarie e assistenziali (U19).
Condizioni attuative:
- Devono essere verificate le disposizioni di cui agli articoli 23, 23.1, 23.1.2, 23.2 delle norme del Piano delle Regole, oltre alle ulteriori disposizioni cogenti.
- Sono richiesti interventi di compensazione (c. 7 dell'art. 23.1.2 delle norme del Piano delle Regole).
Per la compensazione ambientale sono richiesti interventi di qualificazione della “rete verde” (RV) elo forestazione urbana (FU) di cui
all'art. 10 comma 3, Tabella 1), categoria C., fattispecie n. 8 delle norme del PR.

- Trasferimento in AT1.1 della SLP residuale gia convenzionata con AR 4, aggiuntiva all'lT ammesso in AT1, nel limite di 1.000,00 m2 di SLP a destinazione terziario -
commerciale.

- Trasferimento in AT1.1 della SLP generata dall'area gia inserita nell’AT1 pre-vigente, ora inserita nella Rete Verde di ricomposizione paesaggistica, a compensazione
dell'asservimento gratuito al Comune, o in alternativa riduzione della dotazione di aree per servizi a verde “U” in conformita alle disposizioni dell'art. 9 comma 2.1 del
PS e dell'art. 10 comma 3 delle norme del PR

E'richiesta:

vLa dotazione di parcheggi e verde pubblico da norme del PS.

vLa dotazione di parcheggi privati.

vLa dotazione di parcheggi asserviti ad uso pubblico a servizio delle funzioni insediabili.

vLa realizzazione e cessione gratuita delle opere di urbanizzazione primaria.

vLa realizzazione - pro quota - degli interventi di competenza del comparto di cui ai numeri 3.2, 9.2, 6.

vLa partecipazione alla realizzazione degli interventi nel quadrante est di cui ai numeri 2, 3.1, 9.1, 5.3, 4,7.1,9.2.
vImpianto alberato di alto fusto lungo il confine est con le aree del Sistema Rurale Paesaggistico Ambientale.
v'Tracciato del percorso ciclo - pedonale nord - sud di cui al punto 9.2.

v'Complanarita del piano stradale dell'intervento 2 con quello dell'area APC-cd3.
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