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P.G.T. 2022

OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

ATE 12

METALPLUS | Localizzazione: RIVAROLO

Denominazione:

Classificazione: Ambito di trasformazione prevalentemente economico di previsione

Zonizzazione del PGT vigente: Zona E1 - Agricola di salvaguardia

Descrizione:

L'ambito & situato a est del polo industriale posta a nord-est di Rivarolo Mantovano ed & delimitato a nord da Strada Castellana, a est dal canale Ronchelli e a ovest
dalla SP 64 mediante I'interposizione del percorso ciclopedonale comunale esistente, rilevante per la sicurezza stradale. La previsione razionalizza I'attuale
insediamento industriale con I'obiettivo di delimitarne I'estensione evitando dispersioni territoriali, previsioni di sviluppo non coerenti con il contesto e valorizzando la
realta produttiva presente sul territorio.

Obiettivo generale della pianificazione:

Completare, concentrare e delimitare I'opificio in attivita dando attuazione unitaria e qualificante all'esistente. La presente previsione risponde alla richiesta ed
esigenza manifestata dall'attivita esistente di doversi ampliare per consolidare e mantenere la competitivita della ditta e valorizzando 'attivita presente sul
territorio.

Definire e qualificare il limite dell'area industriale con I'area agricola.

IDENTIFICATIVO DI SUPERFICIE:

OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE

e intervento di completamento del tessuto urbano esistente in stretta correlazione funzionale con |'area limitrofa;

e intervento di completamento del tessuto urbano e di definizione dei margini del centro abitato con ricerca di qualificazione della fascia di interazione
ambientale con I'area agricola;

« il progetto dovra rappresentare e garantire un'elevata qualita distributiva e un rapporto coerente con il contesto;

* integrazione e realizzazione delle opere di connessione alla rete dei servizi pubblica;

e il Piano Attuativo dovra prevedere |'accessibilita all'area confinante coerente con le indicazioni infrastrutturali e tecnologiche indicate dall'Amm.
Comunale;

e presentazione dello studio di inserimento paesistico da sottoporre al parere della Commissione Paesaggio Comunale;

o l'intervento potra essere attuato anche per “sub-comparti funzionali”, a condizione che il progetto sia svolto in modo unitario e governato da una
convenzione quadro programmatica. L'attuazione dei “singoli sub-comparti”, al fine di favorire il razionale sviluppo nel tempo, sara governata da un
criterio temporale e convenzionatorio che definira nel tempo le fasi esecutive complementari;

* intervento attuabile anche con Titolo Edilizio Convenzionato

« l'intervento dovra dare opportuna dimostrazione degli spazi di sosta delle merci, automezzi pesanti oltreché delle movimentazioni interne al lotto in
relazione anche alla necessita di potenziare gli accessi esistenti quali elementi di accesso/recesso della pubblica viabilita.

e l'intervento dovra concentrare |'edificazione sul lato sud mantenendo idonee fasce di rispetto sul lato ovest in relazione alla SP64 ed al percorso
ciclopedonale e sul lato nord a salvaguardia della zona agricola e di strada Castellani.

e presa d'atto della finalita prevalente di espansione aziendale e consentita la monetizzazione degli standard secondo i valori vigenti delle tabelle indicate
inderogabilmente dal comune.

e mantenimento di una fascia di di profondita variabile di arretramento dal confine e utilizzo di adeguate alberature con funzione di barriera visiva e
sonora al fine di garantire un migliore inserimento delle attivita economiche, nel rispetto dell'area agricola esistente;

DISPOSIZIONI AMBIENTALI ED ECOLOGICHE

Superficie (m - . .
ID Area P (ma) Ambito di trasformazione prevalentemente economico
EDIFICAZIONE SERVIZI URBANI
1 14282 Area dell'ambito complessiva - Superficie catastale da SIGMA TER R.L. a valere per la procedura attuativa
1 14622 Area dell'ambito complessiva - Superficie da D.b.T. di R.L. a valere per il consumo di suolo

Superficie territoriale dell'ambito:

14282 mq

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

e L'Ambito di Trasformazione non e ricompreso in alcun Corridoio Ecologico individuato dal progetto della Rete Ecologica Comunale. Esso € ricompreso
nelle Aree di supporto.

e L'Ambito di Trasformazione non presenta interferenze con il progetto della Rete Ecologica Comunale;

e Preso atto della finalita di potenziamento dell'attivita insediata, & consentita la monetizzazione sia degli interventi di compensazione territoriale che di
mitigazione correlati alla rete ecologica.

MISURE STRUTTURALI DI INVARIANZA IDRAULICA

MITIGAZIONI

e valorizzazione mediante I'inserimento di una fascia piantumata di bordo per le porzioni confinati con aree agricole;

e La trasformazione dovra prevedere la realizzazione di impianti di raccolta delle acque meteoriche, che rallentino il deflusso delle acque e che possano
prevedere il riutilizzo delle stesse;

COMPENSAZIONI
e valorizzazione del percorso ciclopedonale esistente posto esternamente al comparto sul alto ovest

o |l progetto dovra attuare i dispositivi del R.R. 7/2017 e s.m.i. coniugati con le previsioni della componente geologica, idraulica del PGT. In particolare
l'intervento potra potenziare il fosso esistente sul lato sud di strada Castellana per conformarlo a vasca di laminazione dell'intero insediamento
produttivo coerentemente alle indicazioni del Consorzio di Bonifica.

e La convenzione, oltre all'opera idraulica,da realizzare secondo le indicazioni comunali, dovra prevedere la posa e la manutenzione della vegetazione
spondale, arbusti e alberi costituenti la fascia ecologica di bordo posta sul lat sud del corso d'acqua in quanto elemento sia ecologico che idraulico.

NEGOZIAZIONE: ELEMENTI SPECIFICI

La fase di negoziazione dovra approfondire le seguenti tematiche in termini puntuali:
le destinazioni funzionali in base al modello di espansione aziendale, |'assetto distributivo complessivo delle aree, comprese le opere esterne e le
opere aggiuntive proposte, le mitigazioni/compensazioni da realizzarsi in relazione all'impatto degli interventi.
- il conseguimento di una buona efficienza energetica e ambientale dell'intervento con la valorizzazione delle energie rinnovabili e dell'innovazione
tecnologica;
- la verifica della attuazione degli obiettivi previsti dalla scheda dell'Ambito.

PARAMETRI URBANISTICI

COMPETENZA DEL PIANO DELLE REGOLE

Aree per servizi ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 s - 3
4 T . — e L L Pmax
PI::]%OL(;%[I;::IO St Ir SL max Ab. o Servizi del comparto edificatorio Tmax Destinazioni compatibili i | I H Ic
Parametri minimi ASmin | ASid | ASmon max
(ma) (ma/ma) (ma) (n%) (ma) (ma) (ma) (Anni) (%) (%) (ma/maq) (n- piani/m) (%)
Residenziale > 26,5 mg/ab Residenziale S v’ [NO
Attivita produttive > 25%sL| 2500 | var VAR Attivita produttive v ISl NO
Pubblici esercizi > 100% SL com. Pubblici esercizi Sl NO
%] g9 -
S% |ESV > 100% sL com. °% |ESV Sl NO
PIANO DI 14282 | 0,70 | 9997 - £5 [msv > 110% st 10 £% [msv SI  |v/|NO 06+10 | ——— | 50%
LOTTIZZAZIONE ’ S+ = © >t com. S T °
GSV > 200% SL com. GSV S v INO 1500
frivitaterdiarie, > 100%s. futivita terziarie sl NO ’
Altre destinazioni > 100% st Altre destinazioni Sl NO
Sl NO
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PERCORSO CICLOPEDONALE
ESISTENTE DA VALORIZZARE

7

MANTENIMENTO E POTENZIAMENTO
DEL FOSSO ESISTENTE QUALE FOSSO DI
LAMINAZIONE

SISTEMA VERDE ALBERATO DA
INSERIRE COME FASCIA FILTRO TRA
L'AREA ECONOMICO-PRODUTTIVA E

L'AREA AGRICOLA.

tipo V3-04
tipo V3-07

FASCIA DI MITIGAZIONE
AMBIENTALE, PERCETTIVA
E DISPERSIVA

tipo VV3-04
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