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OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

ATE 10

RONCHELLI | Localizzazione: RIVAROLO

Denominazione:

Classificazione: Ambito di trasformazione prevalentemente economico di previsione

Zonizzazione del PGT vigente: Parte dell'AdT P1, AdT P2 - Ambiti di trasformazione produttivi

Descrizione:

L'ambito & adiacente all'esistente zona industriale posta a nord-est di Rivarolo Mantovano ed & delimitato a sud da Vicolo Chiodo e ad est dal canale secondario di
Rivarolo Mantovano che attraversa l'esistente area industriale. L'area era gia individuata dal precedente strumento urbanstico all'interno di due ambiti di
trasformazione, identificati con le sigle AdTP1 e AdTP2, di maggiore estensione. La presente prevesione razionalizza i preesistenti ambiti riducendone I'estensione al
fine di concentrare e delimitare il polo produttivo di Rivarolo Mantovano evitando dispersioni territoriali valorizzando le realta produttive presenti sul terriotrio.

Obiettivo generale della pianificazione:

Completare, concentrare e delimitare definitivamente il polo produttivo di Rivarolo Mantovano dando attuazione unitaria e qualificante all'esistente valorizzando le
attivita presenti sul territorio.

Qualificare e potenziare il collegamento ciclopedonale tra il centro di Rivarolo Mantovano e I'area industriale tramite la valorizzazione di Vicolo Chiodo.

Definire e qualificare il limite dell'area industriale con I'area agricola.

IDENTIFICATIVO DI SUPERFICIE:

OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE
e intervento di completamento del tessuto urbano esistente in stretta correlazione funzionale con I'area limitrofa;
e intervento di completamento del tessuto urbano e di definizione dei margini del centro abitato con ricerca di qualificazione della fascia di interazione ambientale
con l'area agricola;
e mantenimento di una fascia di di profondita variabile di arretramento dal confine e utilizzo di adeguate alberature con funzione di barriera visiva e sonora al fine di
garantire un migliore inserimento delle attivita economiche, nel rispetto dell'area agricola esistente;
l'intervento potra essere attuato anche per “sub-comparti funzionali”, a condizione che il progetto sia svolto in modo unitario e governato da una convenzione
quadro programmatica. L'attuazione dei “singoli sub-comparti”, al fine di favorire il razionale sviluppo nel tempo, sara governata da un criterio temporale e
convenzionatorio che definira nel tempo le fasi esecutive complementari;
e opere fuori comparto: riqualificazione e valorizzazione funzionale ed ecologica del percorso ciclopedonale di Vicolo Chiodo da concertare con I'Amministrazione
comunale garantendo il collegamento ciclopedonale tra la viabilita perimetrale alle mura e I'area economico-produttiva;
realizzazione di parcheggi a servizio dell'edificazione in progetto (I'area indicata sulla mappa & indicativa e non vincolante);
l'intervento & subordinato alla presentazione dello studio di inserimento paesistico da assoggettare al parere ambientale della Commissione Paesaggio del
Comune;
riqualificazione e razionalizzazione del sistema a rete dei servizi urbani;
monetizzazione degli standard secondo i valori vigenti delle tabelle indicate inderogabilmente dal Comune.
Le opere di urbanizzazione e le attrezzature aggiuntive rispetto al fabbisogno generato, da realizzarsi fuori comparto sono cosi individuate:
- riqualificazione e valorizzazione di del percorso ciclopedonale di Vicolo Chiodo,
- potenziamnto del fosso di guardia posto a nord di Vicolo Chiodo quale opera di invarianza idraulica.

DISPOSIZIONI AMBIENTALI ED ECOLOGICHE

Superficie (m - . .
ID Area P (ma) Ambito di trasformazione prevalentemente economico
EDIFICAZIONE SERVIZI URBANI
1 33870 Area dell'ambito complessiva - Superficie catastale da SIGMA TER R.L. a valere per la procedura attuativa
1 34765 Area dell'ambito complessiva - Superficie da D.b.T. di R.L. a valere per il consumo di suolo

Superficie territoriale dell'ambito:

33870 mq

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

MITIGAZIONI

e valorizzazione mediante l'inserimento di una fascia piantumata di bordo per le porzioni confinati con aree agricole;

e La trasformazione dovra prevedere la realizzazione di impianti di raccolta delle acque meteoriche, che rallentino il deflusso delle acque e che possano
prevedere il riutilizzo delle stesse;

e l'intervento prevede di qualificare il livello di servizio minimo dei requisiti prestazionali energetici, favorendo e incentivando delle risorse rinnovabili in
particolar modo pannelli fotovoltaici a copertura.

e L'Ambito di Trasformazione non é ricompreso in alcun Corridoio Ecologico individuato dal progetto della Rete Ecologica Comunale. Esso & ricompreso nelle Aree di
supporto.

L'Ambito di Trasformazione non presenta interferenze con il progetto della Rete Ecologica Comunale;

Preso atto della limitate dimensioni e della specifica morfologia dell'intervento & consentita la monetizzazione sia degli interventi di compensazione territoriale che
di mitigazione correlati alla rete ecologica comunale.

MISURE STRUTTURALI DI INVARIANZA IDRAULICA
o |l progetto dovra attuare i dispositivi del R.R. 7/2017e s.m.i., in particolare potra valutare se potenziare il fosso di guardia di Vicolo Chiodo per conformarlo a vasca
di laminazione del comparto coerentemente alle indicazioni del Consorzio di Bonifica.

NEGOZIAZIONE: ELEMENTI SPECIFICI
La fase di negoziazione dovra approfondire le seguenti tematiche in termini puntuali:
la soluzione di valorizzazione e riqualificazione della vibilita ciclopedonale di Vicolo Chiodo anche proponendo soluzioni alternative purché venga mantenuto un
collegamento qualificato e razionale tra il centro di Riavarolo Mantovano e il polo industriale esistente.
- le destinazioni funzionali, 'assetto distributivo complessivo delle aree, comprese le opere esterne e le opere aggiuntive proposte, le mitigazioni/compensazioni
da realizzarsi in relazione all'impatto degli interventi.
- il conseguimento di una buona efficienza energetica e ambientale dell'intervento favorendo I'utilizzo delle energie rinnovabili;
- laverifica della attuazione degli obiettivi previsti dalla scheda dell'’Ambito.

PARAMETRI URBANISTICI

Aree per servizi ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 s - 3
4 T . — e L L Pmax
PI::‘%OLC)tflI‘aa::IO St Ir SL max Ab. o Servizi del comparto edificatorio Tmax Destinazioni compatibili i | I H Ic
Parametri minimi ASmin | ASid | ASmon max
(ma) (ma/ma) (ma) (n%) (ma) (ma) (ma) (Anni) (%) (%) (ma/maq) (n- piani/m) (%)
Residenziale > 26,5 mg/ab Residenziale S v’ [NO
Attivita produttive > 25%sL| 5927 VAR VAR ‘é.tgts“a{'etiﬁer.?eﬂlﬁ}f"\f)e VISl NO
Pubblici esercizi > 100% SL com. Pubblici esercizi Sl NO
%] g9 -
g% | ESV > 100% SL com. 8% | ESV v'|SI NO
PIANO DI 33870 | 0,70 | 23709 - £5 [msv > 110% st com 10 £% [msv v'|SI NO 06+10 | ——— | 50%
LOTTIZZAZIONE ! Ss - . Ss ’ !
GSV > 200% SL com. GSV S v INO 1500
Attivitaterziarie | > 100%st ptivita terziarie | sl NO ’
Altre destinazioni > 100% st Altre destinazioni Sl NO
Sl NO
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é} COMUNE DI RIVAROLO MANTOVANO
SCHEMA ESEMPLIFICATIVO DELL'AMBITO

SISTEMA VERDE ALBERATO DA INSERIRE COME FASCIA DI FILTRO
TRA L'AREA ECONOMICO-PRODUTTIVA E L'AREA AGRICOLA
Tipo V3 - 04
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