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CARATTERISTICHE DELL'AMBITO OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

Denominazione: KILOMETRO VERDE‘ Localizzazione: GRAZIE | Quota consumo di suolo: Non Consumo e L'ATEC 101 scaturisce dal rilevante progetto infrastrutturale costituito dall'Autostrada CR-MN, in particolare dal lotto 1d che devasta
N . " N N o . I'azienda in modo poco razionale con notevoli aree residuali da dismettere all'attivita agricola;

Funzione: Ambito di trasformazione prevalentemente economico con mixing funzionale

e qualora I'Allevamento Zingari tramite stipula di apposita convenzione con il Comune e con il concessionario autostradale, convenga un
Zonizzazione del PRG vigente: Zona E4 - Zona agricola di elevato pregio in rispondenza del primo livello della rete ecologica provinciale piano di dismissione programmato e controllato degli allevamenti zootecnici intensivi, & consentito, secondo la programmazione
prevista dalla convenzione stessa, un intervento di "ristrutturazione urbanistica specifica" finalizzato alla riconversione delle strutture
per allevamenti zootecnici a strutture compatibili o con attivita agroalimentari, o pil in generale con attivita strettamente collegate alle
zone limitrofe. Tale intervento di "ristrutturazione urbanistica specifica" sara attuato tramite Piano di Recupero.ll singolo Permesso di
Costruire dovra rispettare la programmazione temporale indicata dalla convenzione. Tali interventi dovranno essere attuati con idoneo

Descrizione:

L'Atec 101 -allevamento suinicolo esistente Zingari- & posto in prossimita del centro abitato di Grazie, all'intersezione tra la ex SS 10 Padana Inferiore e la SP 1
Asolana e coincide con i limiti attuali dell'allevamento Zingari. L'ambito Atec 101 ha la finalita di favorire la dismissione e la riconversione dell'esistente
allevamento suinicolo mediante un Piano di Recupero urbanistico in una zona integrata multifunzionale di tipo economico. L'edificio da tempo ha manifestato

I'accentuarsi dell'incompatibilita funzionale rispetto al centro abitato di Grazie. La richiesta & stata accentuata dalla presentazione del progetto definitivo inserimento paesistico e sottoposti anche al parere della Commissione del Paesaggio;
dell'autostrada Mantova-Cremona, nello specifico dal lotto 1d che taglia longitudinalmente I'azienda dividendola in due parti separando le attivita funzionali o destinazioni d'uso principali: attivita economiche;
maturando pertanto la delocalizzazione in localita Buscoldo ove gia esiste un altro sito di proprieta Zingari. L'Amministrazione Comunale da tempo ha auspicato e o superficie minima da destinare a verde privato e fascia di bordo perimetrale da individuare all'interno del P.R. sul lato sud, quale fascia
favqrito la dismiss_ione dell'attivita di aIIevan’TenFo non cogliendo risposte confe_rmative ch_e sor]'o maturate n_el!'esta_t_e ZQOS con la p_rE§entazione _del lotto .ld Figl[a di interazione ambientale per una rinaturalizzazione qualificata;
Tfi'%?;:g;bﬁ;?:a :dc;?mliar\ac:gselgL::?ir;it:itguarr:’l\?)?eentl;ecgl;r;::ji.ta” d':ﬁ:ﬁgs:;:;z Ei‘;‘:zf{:i; :fjeariv\/eg}homflteré?\?;Ilcf;a::;:f urbanistica delocalizzando I'attivita, e intervento di integrazione del tessuto urbano con attenzione alla ricucitura del centro abitato ed alla qualita distributiva ed edilizia;
Obiettivo generale della Pianificazione: e intervento di recupero urbanistico e risanamento igienico-ambientale;
L'ambito ha la sola finalita di favorire la delocalizzazione dell'allevamento zootecnico e contemporaneamente di riconvertire |'opificio esistente mediante un e ricerca di un elevato valore qualitativo dal punto di vista paesistico, percettivo-ambientale e architettonico dell'intervento;
Piano di Recupero urbanistico finalizzato alla realizzazione della cittadella del "Buon Gusto Mantovano" per la vendita e la promozione territoriale dei prodotti o delineazione di un progetto urbanisticamente compiuto e definito in tutte le componenti di rilevanza territoriale all'interno del Piano
locali tipici. L'intervento prevede un mixing funzionale. Attuativo;
PEREQUAZIONE: ‘ ‘ Sl ‘ v ‘ NO e monetizzazione degli standard secondo i valori vigenti delle tabelle indicate inderogabilmente dal Comune;
— e insediamento di attivita a basso impatto ambientale;
D Area Superficie (ma) Commento o l'intervento potra essere attuato anche per “stralci funzionali”, a condizione che il progetto sia svolto in modo unitario;
EDIFICAZIONE | SERVIZI URBANI e per quanto riguarda gli aspetti geologici ed idrogeologici, si evidenzia la prescrizione di effettuazione di studi geologici ed idrogeologici di
dettaglio (D.M. 11.03.1988);
1 41.965

e intervento di dismissione e riconversione dell'allevamento suinicolo esistente coordinato con la fase espropriativa dell'Autostrada
Mantova-Cremona con realizzazione di opere fuori comparto a carico della A21;

o realizzazione della Cittadella del Gusto Mantovano per la vendita e la promozione territoriale di prodotti locali-tipici; mixing funzionale
agroalimentare;

Superficie territoriale dell'ambito: 41.965 mq e fascia di bordo V3-05; intervento di rinaturalizzazione nell'area interclusa con realizzazione di sottopasso per continuita strade vicinali
esistenti; opere a carico dell'Autostrada MN-CR;

e adeguamento della rotatoria con la realizzazione della viabilita pubblica; opera a carico dell'Autostrada MN-CR compresa la

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI sistemazione a verde dell'area interclusa e le connessioni con le strade vicinali;
e rotatoria realizzata con il Lotto 1d dal concessionario Autostradale;
e ricerca di qualificazione della fascia a verde di bordo esistente a Sud nella parte interna all"ambito, per ottenere un'interazione ¢ laviabilita distributiva/di connessione rappresentata nello schema esemplificativo dell'’Ambito Attuativo & vincolante;

ambientale con I'area agricola e con attenzione alla qualita distributiva ed edilizia; e intervento mirato alla definizione di una elevata qualita distributiva, edilizia e architettonica;

e l'intervento prevede di qualificare il livello di servizio minimo dei requisiti prestazionali termici con valori almeno superiori del 10%
rispetto a quanto definito dalla normativa vigente in materia di risparmio energetico;

e insediamento di attivita a basso impatto ambientale;

« l'intervento dovra garantire che almeno la meta della superficie posta in trasformazione rimanga permeabile;

o interventi di rinaturalizzazione consistenti nella conservazione delle alberature esistenti poste a Sud e a Ovest degli attuali allevamenti di dell'agricoltura padana in un centro fortemente caratterizzato.
suini con concentrazione dell'edificazione ed eventuale integrazione con nuovi elementi.

e l'intervento dovra eseguire le analisi di accertamento del suolo e del sottosuolo dell'area ed eventualmente le opere di risanamento
igienico-sanitario, se richieste, prima dell'esecuzione di ogni intervento edificatorio;
o le destinazioni commerciali ammesse e prevalenti sono di tipo agro-alimentare finalizzate alla vendita e promozione dei prodotti tipici

PARAMETRI URBANISTICI

PARAMETRI URBANISTICI DI COMPETENZA DEL PIANO DELLE REGOLE

Aree per servizi ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 sio | Sl | s1
Tipologia di St Sed Ut Slp max | Ab Servizi del comparto edificatorio . s | Tmax - P PIT P P P Us H R S
. N b ... Priorita Destinazioni compatibili . max c P | G
Piano Attuativo Parametri minimi ASmin | ASid | ASmon e ? min | med | max ‘
(ma) (ma) (ma/maq) (ma) (n°) (ma) (ma) (ma) (ma) (ma) (Anni) (%) (%) (%) (ma/ma) (ml) (%) (%)
Residenziale > 40 mg/ab Residenziale Sl v INO
g Attivita produttive > 30% slp Attivita produttive v'|SI NO | 10% | 25% | 50%
Piano di usti)
Recupero 2| EsV > 101% Slp com. 2| ESV v'|SI NO
s ®
£| Msv- > 110% Slp com. £ Msv- v'|SI NO | 20% | 50% | 70%
41965 | 41965 | 070 | 29376 | - |3 MSVi > 125% Spcom. | miving | 2200 |vawesne | - | i B | 8 |3 MSVE Sl NO 0,50-1,60 | 12,00 | 50% | 50% | M
2/ MSV+ > 140% slp com. 2| MSv+ sl |v|NO
Piano € £
Integrato S| GSV > 201% Slp com. S| GSV Sl \/ NO
Intervento Attivita terziarie > 100%sip pttivita terziarie s |V |SI NO | 10% | 25% | 50%
Altre destinazioni > 100% Slp Altre destinazioni Sl NO




INTERVENTO DI DISMISSIONE E
RICONVERSIONE
DEL'ALLEVAMENTO SUINICOLO
ESISTENTE COORDINATO COMN
LA PROCEDURA ESPROPRIATIVA
DELLAUTOSTRADA
MANTOVA-CREMONA CON
REALIZZAZIONE OPERE FUORI
COMPARTO A CARICO DELLA
A2l .

REALIZAZIONE CITTADELLA
DEL BUON GUSTO MANTOVAND
PER VENDITA E PROMOZIONE
TERRITORIALI PRODOTTI
LOCALI-TIPICI
* MIXING FUNZIONALE

* AGROALIMENTARE

ROTATORIA REALIZZATA CON IL
LOTTO 1PPAL CONCESS. AUTOSTRADA

APBEGUAMENTO ROTATORIA CON
‘I?.E_ALIZ.Z.AZ.IONE VIABILITA' PUBBLICA
OPERE A CARICO DELLAUTOSTRADA
MANTOVA-CREMONA COMPRESA
SITEMAZIONE A VERDE INTERCLUSA E
CONNESSION|I STRADE VICINALI

FASCIA DI BORDO V3 _05

INTERVENTO Dl RINATURALIZZAZIONE

NELLUAREA INTERCLUSA CON
REALIZZAZIONE SOTTOPASSD PER
CONTINUITA' STRADE VICINALIL
ESISTENTI OPERE A CARICO
DPELAUTOSTRAPA MANTOVA-CREMONA
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INDICAZIONI PER LA SOSTENIBILITA' DELL'AMBITO

SISTEMA INSEDIATIVO

SISTEMA INSEDIATIVO

L'insediamento é attivo e presenta un'importante conflittualita funzionale, rispetto al vicino
centro abitato Grazie, posto a nord.

INSEDIAMENTI
L'opificio ha accesso diretto dalla ex S.S. 10 Padana Inferiore ed & prossimo all'intersezione
con la SP1 Asolana.

INFRASTRUTTURE
L'ambito e rappresentato da un attivo allevamento zootecnico suinicolo di grandi dimensioni,
le quali ne limitano e minano la funzionalita e I'adeguamento tecnologico.

AGRICOLTURA

SISTEMA NATURALE E A

MBIENTALE

Vegetazione, fauna, ecosistemi

Presenza di alcune essenze arboree di recente piantumazione prive di valore significativo.

distributiva ed edilizia.

Intervento di integrazione del tessuto urbano con attenzione alla ricucitura del centro abitato ed alla qualita distributiva ed edilizia;

ricerca di un elevato valore qualitativo dal punto di vista paesistico, percettivo-ambientale e architettonico dell'intervento;

delineazione di un progetto urbanisticamente compiuto e definito in tutte le componenti di rilevanza territoriale all'interno del Piano Attuativo;
monetizzazione degli standard secondo i valori vigenti delle tabelle indicate inderogabilmente dal Comune;

ricerca di qualificazione della fascia a verde di bordo per ottenere un'interazione ambientale con I'area agricola e con attenzione alla qualita

SISTEMA NATURALE E AMBIENTALE

Suolo e sottosuolo

L'area é totalmente trasformata e non presenta particolari criticita.
In fase d'intervento andranno verificate le aree prossime o sottostanti alle vasche di raccolta
dei liquami.

Vegetazione, fauna, ecosistemi

Realizzazione di una importante fascia di bordo in parte proposta dall'attuatore in parte dal
concessionario autostradale.

Ambiente idrico sotterraneo

L'area non presenta particolari criticita per il settore analizzato.
Vedasi relazione geologica.

Suolo e sottosuolo

Allo scopo di perseguire la riduzione dell'esposizione della popolazione e degli edifici al rischio
sismico e geotecnico, andranno rispettate quelle norme del Piano relative agli approfondimenti, da
effettuarsi nelle successive fasi di attuazione, anche in relazione all'importanza dell'opera da
realizzare e allo stato di fatto esistente.

Ambiente idrico superficiale

L'area non presenta particolari criticita per il settore analizzato.
Vedasi relazione geologica.

Ambiente idrico sotterraneo

Andranno rispettate le norme, introdotte nel Piano, per definire, sulla base delle locali condizioni di
vulnerabilita, le attivita ammissibili e le tecnologie costruttive da adottare, in modo da minimizzare
la possibilita di fenomeni di contaminazione delle falde idriche.

Criticita dovute all'inquinamento
ACUSTICO

L'ambito e regolarmente inserito nella vigente zonizzazione acustica comunale e non
evidenzia elementi particolari.

Ambiente idrico superficiale

Nessun elemento e indicazione da rilevare.

Criticita dovute all'inquinamento
ATMOSFERICO

L'ambito non presenta fenomeni di inquinamento atmosferico da fonti puntuali.

Opere di difesa

Criticita dovute all'inquinamento

L'ambito non & attraversato da linee elettriche di alta tensione o da altre fonti puntuali.

SISTEMA INFRASTRUTTURALE E RETI TECNOLOGICHE

/Andra posta particolare attenzione alla risoluzione dell'accesso all'area che viene posta a carico
dell'intervento dell'autostrada.

ELETTROMAGNETICO INFRASTRUTTURE

RETI TECNOLOGICHE

Rete ACQUEDOTTO !;gﬁz:szgo:rﬁ]?;cacl): dotato della rete dell'acquedotto diffusa sul territorio, & dotato della Rete ACQUEDOTTO zfg:)i:izeaéif;r;ioen:izig?;li;ifélzn;gﬁ_llzs;s::g;; lr:;e'bfsiaslzljvizi urbani, con mantenimento delle reti in
Rete GAS METANO :::r::‘t;g;s:;:z?;:ﬁ;?cﬁ:;g?ﬁ::;SU| territorio ed arriva in prossimita dell'ambito Rete GAS METANO gf:‘l)i:izeat;ioa?i:n:xi?aIizzazione del sistema a rete di servizi urbani, con mantenimento delle reti in
Rete FOGNARIA t;:;;;:f:ta;:ocnoirln:Sg\l; ?si;tsgt;:;;i(\)/aai:czgo:ir:;tsadzl;iafgzrti;ol:cpaepr:;ettét'e il Rete FOGNARIA Sf;l::izeatgt;r;ioen:;lghaIlzzauone del sistema a rete di servizi urbani, con mantenimento delle reti in
Rete ENERGIA ELETTRICA I(_jzlrl‘ls;:qg;tgi.stribuzione dell'energia elettrica & presente sul territorio ed arriva in prossimita Rete ENERGIA ELETTRICA gf::)i:izeat;ioar;i:n:ﬁai:na|izzazione del sistema a rete di servizi urbani, con mantenimento delle reti in
Rete TRASMISSIONE DATI Non presente. Rete TRASMISSIONE DATI Previsti solo i cavidotti.

Rete TELERISCALDAMENTO Non presente. Rete TELERISCALDAMENTO Non previsto.

Rete ILLUMINAZIONE PUBBLICA

Esistente sulla viabilita pubblica.

Rete ILLUMINAZIONE PUBBLICA

Realizzazione e razionalizzazione del sistema a rete di servizi urbani, con mantenimento delle reti in
proprieta al comune.

Altre

Altre






