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32.150

PARAMETRI URBANISTICI DI COMPETENZA DEL DOCUMENTO DI PIANO PARAMETRI URBANISTICI DI COMPETENZA DEL PIANO DELLE REGOLE

PARAMETRI URBANISTICI

CARATTERISTICHE DELL'AMBITO OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

Classificazione:

Localizzazione:Denominazione:

Superficie territoriale dell'ambito:

Descrizione:

PEREQUAZIONE: SI NO

ID Area CommentoSuperficie (mq)
EDIFICAZIONE SERVIZI URBANI

1 91575

91.575 mq

Zonizzazione del PGT vigente:



MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

COMPENSAZIONI
· Il Soggetto attuatore ha l'obbligo di procedere alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria correlate e le opere di sistemazione ambientale come

precedentemente riportato;
· Realizzazione di una barriera a verde e acustica. Dall'analisi effettuata presso gli archivi del Comune di Bagnolo San Vito non risultano presenti industrie

insalubri di I categoria nel raggio di oltre 100 m.

MITIGAZIONI
· valorizzazione mediante l'inserimento di una fascia naturalistica della variazione morfologica di bordo;
· l'intervento prevede di elevare il risparmio energetico della componente edilizia, impegnandosi ad elevare il livello di servizio minimo dei requisiti

prestazionali termici di almeno il 10% rispetto a quanto definito dal D. Lgs.192/2005 e s.m.i. e dai provvedimenti regionali vigenti.

COMUNE DI BAGNOLO SAN VITO P.G.T. 2022 ATR 103

L'Ambito di trasformazione era inserito nella pianificazione precedente quale ATR 103 e non è stato attuato per la previsione perequativa prevista.
L'intervento viene riconfermato a seguito della richiesta pervenuta, della presa d'atto della attuazione di tutte le aree limitrofe previste e con una importante rimodulazione in
riduzione di circa 38.400 mq.
L'Ambito è composto da un'area posta in San Biagio, limitrofa al centro abitato, intercluso tra la ex S.S. 413 “Romana”, il territorio urbanizzato consolidato e un'ampia fascia di circa
60 m da mantenere a fascia verde di salvaguardia ambientale dall'Autostrada del Brennero - A22, valorizzando il corso d'acqua ed il filare esistente.
L'area è pianeggiante, ormai priva di valore agricolo strategico in quanto interclusa, confinante con il centro abitato e con l'azienda agricola dismessa da oltre un decennio.

Ambito di trasformazione prevalentemente residenziale di previsione
SAN BIAGIOROMANA

Ambito di trasformazione inserito nella precedente pianificazione quale ATR 103.
Riconfermato con una rimodulazione in riduzione.

OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE
· Intervento di integrazione del tessuto urbano con attenzione alla ricucitura del centro abitato;
· il progetto dovrà rappresentare e garantire un'elevata qualità distributiva e architettonica con particolare attenzione all'uso dei materiali, anche di carattere

innovativo, alle cromie e ad un corretto rapporto tra vuoti e pieni comunque coerenti con il contesto;
· integrazione e realizzazione di standard e opere connesse;
· il Piano Attuativo dovrà prevedere la viabilità di distribuzione al comparto conforme alle indicazioni infrastrutturali e tecnologiche indicate dall'Amm. Comunale;
· il sistema viario di distribuzione urbana sarà caratterizzato da viali alberati filtranti e piste ciclopedonali;
· intervento attuativo che dovrà costituire un progetto urbanisticamente compiuto in tutte le componenti territoriali: urbanizzazioni, standard, etc. L'impianto planivolumetrico

dovrà inoltre attestare le nuove edificazioni al di fuori di una fascia di rispetto da conservare a verde privato e a barriera acustica naturale;
· realizzazione di standard qualitativi di pregio centrali con parcheggio, nucleo di aggregazione sociale e relativi servizi;
· presentazione dello studio di inserimento paesistico da sottoporre al parere della Commissione Paesaggio Comunale;
· le altezze saranno variabili nel comparto, con limitazioni sul bordo perimetrale lato est di due piani e l'obbligo di presentare uno sky-line paesisticamente compatibile;
· l'intervento potrà essere attuato anche per “sub-comparti funzionali”, a condizione che il progetto sia svolto in modo unitario e governato da una convenzione quadro

programmatica. L'attuazione dei “singoli sub-comparti”, al fine di favorire il razionale sviluppo nel tempo, sarà governata da un criterio temporale e convenzionatorio che definirà
nel tempo le fasi esecutive complementari;

si preveda una adeguata zona filtro sul lato est dell'insediamento da destinare non solo esclusivamente a verde, ma quale adeguato filtro sia acustico che paesistico-ambientale.

DISPOSIZIONI AMBIENTALI ED ECOLOGICHE
Il lato est confinante con la zona agricola E2 di ampiezza di circa 60 m, destinato al rispetto stradale, è caratterizzato da un corso d'acqua e da una significativa vegetazione
arborea naturale. Il Piano dispone di valorizzare il corso d'acqua, prevedendone l'ampliamento, quale opera sia di laminazione e dispersione sia di valorizzazione paesistica.
Sullo sviluppo perimetrale est del comparto confinante con un'area ecologicamente permeabile, si prescrive di realizzare il potenziamento della vegetazione arborea esistente
mediante l'esecuzione di un intervento di mitigazione ecologica consistente in una barriera verde di filtro di tipo V3_02 (cioè con dosso in terra a valere anche quale barriera
acustica) con profondità minima di 20 m, come rappresentato nello schema planimetrico. Essa dovrà essere costituita da arbusteti e alberature ad alto fusto autoctone secondo le
specifiche indicazioni tipologiche riportate nell'allegato normativo (tipologia V3_02).

· L'intervento dovrà mantenere urbanisticamente invariato in E2 la fascia agricola prospiciente l'A22 di ampiezza di circa 60 m, al fine di conservare, mantenere e potenziare il
varco ecologico esistente tra la spalla del cavalcavia, la recinzione della A22 e la vegetazione esistente.

· Analogamente dovrà essere prevista una fascia di mitigazione ecologica in espansione, sia a nord con una ampiezza di 20 m che a sud di almeno 30 m per terminare nell'incavo di
ampiezza di circa 50 m, ove posizionare il bacino di laminazione delle acque meteoriche per il rispetto del R.R. 7/2017. Tale fascia, da destinare a bosco, dovrà essere costituita da
arbusteti e alberature autoctone di tipo V3_00/V3_03, secondo le specifiche tipologie riportate nell'allegato normativo.

· L'impianto planivolumetrico dovrà attestare le nuove edificazioni al di fuori di una fascia di mitigazione ambientale vincolata.
· Il P.A. dovrà ricomprendere la “Tavola del verde” che individuerà le specie arboree presenti sull'area e nell'intorno , quelle da mantenere, quelle da ripristinare o di progetto poste

ad integrazione delle esistenti. In particolar modo dovrà rappresentare il tipo di piantumazione previsto nella fascia di mitigazione desunta dalla Rete Ecologica Comunale.
· L'Ambito di Trasformazione non è ricompreso in alcun corridoio ecologico individuato dal progetto della Rete Ecologica Comunale. Esso è ricompreso nelle Aree di supporto.

MISURE STRUTTURALI DI INVARIANZA IDRAULICA
Il progetto dovrà attuare i disposti del R.R. n. 7/2017 e s.m.i., in particolare dovrà potenziare il fosso esistente sul lato est e realizzare una idonea vasca di laminazione
da posizionare coerentemente allo schema grafico allegato.

NEGOZIAZIONE: ELEMENTI SPECIFICI
· Modalità, efficacia e coerenza della eventuale suddivisione in “sub-comparti funzionali” del P.A.
· integrazione del tessuto urbano con attenzione alla ricucitura del centro abitato ed alla qualità distributiva ed edilizia ed architettonica.
· realizzazione di specifiche opere di difesa acustica ed ambientale.
· realizzazione di standard del sistema ciclopedonale e delle opere connesse.

Obiettivo generale della pianificazione :

NPmax

SI NO

Via Pietro Verri, 33 - 46100 Mantova (MN) - Tel. 0376.248808

Completare, definire e qualificare il margine est del centro abitato di San Biagio con la riqualificazione della fascia di rispetto dall'autostrada mediante il mantenimento ed il
potenziamento del corso d'acqua e della vegetazione esistente sul bordo con realizzazione di una qualificata fascia ambientale boscata integrata con una barriera acustica in terra e
la vasca lineare di laminazione delle acque a valere anche quale mantenimento e potenziamento dei varchi ecologici esistenti paralleli all'autostrada.
Razionalizzare il sistema infrastrutturale esistente mediante la riconnessione ed il riordino delle viabilità cieche esistente, oltre a realizzare una rete ciclabile interna al quartiere in
grado di connettere la rete esistente a sud con quella posta a lato della ex S.S. 413 “Romana”.

Area dell'ambito complessiva - Superficie Catastale a valere per la procedura attuativa

1 91246 Area dell'ambito complessiva - Superficie D.b.T di R.L. a valere per il consumo di suolo
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CRITICITA' E POTENZIALITA' AMBIENTALI E TERRITORIALI
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Nucleo abitato con bordo frammentato e dispersivo

Nucleo abitato con bordo privo di impronta unitaria

Ambiti soggetti a vincolo paesaggistico ai sensi dell'articolo
n. 136 del D.Lgs. n. 42/2004 (ex L. n. 1497/1939)

Ambiti soggetti a vincolo culturale ai sensi dell'articolo
n. 10 del D.Lgs. n. 42/2004 (ex L. n. 1089/1939)

Ambiti soggetti a tutela archeologica
(Repertorio dei Siti di interesse archeologico della Provincia di Mantova e della Soprintendenza)

Ambiti soggetti tutela storico - architettonica e/o ambientale
(Archivio dei Beni storico - architettonici della Provincia di Mantova e del Comune)

Aree assoggettate a servitù militari

Densità di popolazione troppo elevata

Ambito di promiscuità tra zona residenziale e zona produttiva

Ambito di promiscuità tra zona residenziale e zona agricola

Problematiche dovute ad attività produttive impattanti - Emissioni in aria

Problematiche dovute ad attività produttive impattanti - Emissioni in acqua

Problematiche dovute ad attività produttive impattanti - Rumore

Problematiche dovute ad attività produttive impattanti - Esalazioni

Problematiche dovute ad attività produttive impattanti - Traffico indotto

Azienda insalubre di 1° livello a distanza inferiore di 100 mt

Azienda a rischio di incidente rilevante (R.I.R.)

Allevamenti zootecnici

Sito contaminato

Area dismessa con necessità di verifiche e indagini sulla componente
suolo, sottosuolo e acque profonde

Area dismessa con impatto vedutistico e/o paesaggistico

Piattaforma ecologica comunale con presenza di criticità perimetrali

Cave dismesse da recuperare

Cave attive con problematiche indotte - Emissioni in aria, rumore e traffico

Problematiche derivanti dal traffico stradale - Affollamento

Problematiche derivanti dal traffico stradale - Rumore

Problematiche derivanti dal traffico stradale - Emissioni in aria

Problematiche dovute a linee ferroviarie

Problematiche dovute alla presenza di aeroporti e/o aviosuperfici

Ambito agricolo strategico

Ambito agricolo d'interazione e rispetto dei centri abitati (E2)

Ambito agricolo intercluso

Ambito che ha perso la vocazione agricola

Area agricola di rilevanza naturalistica da salvaguardare e valorizzare

Area agricola di rilevanza paesistica da salvaguardare e valorizzare

Elevato consumo di suolo agricolo strategico

Ambito di promiscuità tra zona residenziale e zona commerciale e paracommerciale
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CRITICITA' E POTENZIALITA' AMBIENTALI E TERRITORIALI

Aree protette - Rete Natura 2000
Siti di Interesse comunitario (S.I.C.) e Zone di protezione speciale (Z.P.S.)

Criticità puntuali derivanti da inquinamento acustico

Criticità puntuali derivanti da inquinamento atmosferico

Parchi locali di interesse sovracomunale (P.L.I.S.)

Ambiti soggetti a tutela paesaggistica ai sensi dell'articolo
n. 142 - Let. "c" del D.Lgs. n. 42/2004 (ex L. n. 431/1985)

Area a rischio geologico

Area a rischio sismico

Area ad elevata concentrazione di Radon

Fascia di rispetto degli impianti tecnologici per la depurazione delle acque

Fascia di rispetto delle strutture cimiteriali

Fascia di rispetto di metanodotti e/o oleodotti

Area a rischio idrogeologico - Fasce P.A.I. (Autorità di bacino del Fiume Po)

Aree di particolare criticità idraulica

Fasce di rispetto dei corsi d'acqua

Aree di salvaguardia delle acque sotterranee

Pozzi per acquedotti comunali

Problematiche qualitative delle acque sotterranee

Elettrodotti ad alta tensione

Cabine primarie di trasformazione (A.T./M.T.)

Impianti fissi per telecomunicazioni e connessioni multimediali

Altre fonti di inquinamento elettromagnetico
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Parchi regionali - (Legge Regionale n. 86/1983)

Classe di fattibilità geologica

Classe di sensibilità paesaggistica

Rete ecologica regionale di primo livello

Rete ecologica regionale di secondo livello

Rete verde provinciale

4

Rischio di liquefazione (Z2b) e amplificazione
stratigrafica (Z4a)

Elevata vulnerabilità su parte dell'area
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Classe 2 e 3
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INDICAZIONI GENERALI PER LA SOSTENIBILITA' DELL'AMBITO

 NOSIQualificazione di aree dismesse

NOSI

NOSI

NOSI

NOSI

NOSI

Qualificazione di aree degradate

Qualificazione di aree intercluse

Adeguate forme di compensazione

Adeguate forme di perequazione

Adeguate forme di incentivazione

NOSI

NOSI

NOSI

NOSI

NOSI

Mobilità sostenibile

Incentivazione delle politiche energetiche alternative

Qualità ambientale del costruire

Qualità architettonica del costruire

Qualità paesistica del costruire NOSI

Qualificazione dell'interazione con l'ambito agricolo

Disponibilità idrica

Dorsale comunale

Rete di distribuzione

Dorsale comunale

Rete di distribuzione

Capacità del sistema depurativo

Rete di raccolta diffusa

Dorsale comunale

Problematiche per lo smaltimento delle acque meteoriche

Rete di raccolta diffusa

Dorsale comunale

Disponibilità di corsi d'acqua del reticolo idrico principale

Cabina elettrica di B.T.

Rete di distribuzione

Dorsale comunale

Rete di distribuzione

Centrale di produzione dell'acqua calda

Centrale di produzione dell'acqua calda con energie alternative

Rete di distribuzione

Sistemi di gestione ad alta efficienza

Piano di illuminazione comunale - P.R.I.C.

Rete di distribuzione

Dorsale comunale
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INDICAZIONI PER LA SOSTENIBILITA' DELL'AMBITOCRITICITA' AMBIENTALI E TERRITORIALI

RETI TECNOLOGICHE
Rete ACQUEDOTTO

Rete GAS METANO

Rete FOGNARIA

Rete ENERGIA ELETTRICA

Rete TRASMISSIONE DATI

Rete TELERISCALDAMENTO

Rete ILLUMINAZIONE PUBBLICA

Altre

SISTEMA NATURALE E AMBIENTALE

Vegetazione, fauna, ecosistemi

Suolo e sottosuolo

Ambiente idrico sotterraneo

Ambiente idrico superficiale

Criticità dovute all'inquinamento
ACUSTICO

Criticità dovute all'inquinamento
ATMOSFERICO

Criticità dovute all'inquinamento
ELETTROMAGNETICO

Presenza sul lato est a confine con l'area agricola prospiciente l'A22 di un fosso con una
significativa vegetazione da mantenere e potenziare con la fascia di mitigazione vincolata.

La rete di distribuzione del gas esiste sul territorio ed arriva in prossimità dell'ambito
rendendone fattibile il collegamento.

SISTEMA INSEDIATIVO

INSEDIAMENTI

INFRASTRUTTURE

AGRICOLTURA

Il nucleo abitato in tale zona si presenta in modo assai frammentato e dispersivo. I bordi sono
privi di un'impronta unitaria.
Con il presente intervento si prevede di qualificare sia il margine che la qualità distributiva.

SISTEMA INFRASTRUTTURALE E RETI TECNOLOGICHE

Rete ACQUEDOTTO

Rete GAS METANO

Rete FOGNARIA

Rete ENERGIA ELETTRICA

Rete TRASMISSIONE DATI

Rete TELERISCALDAMENTO

Rete ILLUMINAZIONE PUBBLICA

Altre

SISTEMA NATURALE E AMBIENTALE

Vegetazione, fauna, ecosistemi

Suolo e sottosuolo

Ambiente idrico sotterraneo

Ambiente idrico superficiale

Attuazione della fascia di bordo con dotazione arborea e vegetazionale autoctona naturale.

Realizzazione e razionalizzazione del sistema a rete di servizi urbani, con mantenimento
delle reti in proprietà al comune.

SISTEMA INSEDIATIVO
Intervento di integrazione del tessuto urbano con attenzione alla ricucitura del centro abitato ed alla qualità distributiva ed edilizia;
intervento mirato alla definizione di una elevata qualità distributiva, edilizia e architettonica;
integrazione e realizzazione di standard e opere connesse;
intervento attuativo che dovrà costituire un progetto urbanisticamente compiuto in tutte le componenti territoriali: urbanizzazioni, standard,
ecc. L'impianto planivolumetrico dovrà inoltre attestare le nuove edificazioni al di fuori di una fascia di rispetto da conservare a verde lungo il
lato est.

Opere di difesa

INFRASTRUTTURE

Riqualificazione del sistema viario di distribuzione urbana; la rete stradale urbana sarà caratterizzata
da viali alberati filtranti, con ciclopedonale di m. 2,50; realizzare parcheggi in linea al servizio
dell'edificazione in progetto. L'intervento dovrà prevedere e realizzare la viabilità di connessione sia
con la ex S.S. 413 Romana, sia con i recenti PL consolidati posti a sud secondo lo schema
rappresentato graficamente nelle tavole; realizzazione del sistema ciclopedonale.

L'ambito vede al suo margine nord la presenza della ex S.S. 413 Romana e a sud il sistema
distributivo comunale, da razionalizzare in quanto caratterizzato da viabilità chiuse.

L'ambito insiste su un'area che ha una vocazione agricola assai ridotta e vincolata, essendo
ormai interclusa in quanto contigua e limitrofa al nucleo abitato esistente, con i vincoli e le
criticità conseguenti.

L'area non presenta particolari criticità.
Vedasi relazione geologica.

Parte dell'area è interessata da vulnerabilità elevata.
Vedasi relazione idrogeologica.

Non si rilevano elementi di criticità per il settore analizzato.

L'ambito è inserito nella zonizzazione acustica comunale. Si porrà particolare attenzione ad
inserire elementi di difesa acustica efficaci e naturali, rispetto all'autostrada ed al Piano
acustico dalla stessa previsto.

L'ambito non presenta fenomeni di inquinamento atmosferico da fonti puntuali.

L'ambito non è attraversato direttamente da linee elettriche di alta tensione o da altre fonti
puntuali in quanto la linea di alta tensione è interrata e posta ad una profondità di m 1.50 su
via Gianni Rodari, posto fuori comparto

La rete fognaria comunale esistente arriva in prossimità dell'ambito e permette il
collegamento con il nuovo insediamento, anche se ne va verificata la capacità.
La rete di distribuzione dell'energia elettrica è presente sul territorio ed arriva in prossimità
dell'ambito.

E' presente ed arriva in prossimità dell'ambito rendendone fattibile il collegamento.

Non presente.

Allo scopo di perseguire la riduzione dell'esposizione della popolazione e degli edifici al
rischio sismico e geotecnico, andranno rispettate quelle norme del Piano relative agli
approfondimenti, da effettuarsi nelle successive fasi di attuazione, anche in relazione
all'importanza dell'opera da realizzare.
Andranno rispettate le norme, introdotte nel Piano, per definire, sulla base delle locali
condizioni di vulnerabilità, le attività ammissibili e le tecnologie costruttive da adottare, in
modo da minimizzare la possibilità di fenomeni di contaminazione delle falde idriche.

Andrà rispettato con attenzione il PR 7/2017 per l'invarianza idraulica.

Realizzazione di specifiche opere di difesa acustica in terra, opportunamente piantumate, in
corrispondenza dell'autostrada.

Realizzazione e razionalizzazione del sistema a rete di servizi urbani, con mantenimento
delle reti in proprietà al comune.
Realizzazione e razionalizzazione del sistema a rete di servizi urbani, con mantenimento
delle reti in proprietà al comune.
Realizzazione e razionalizzazione del sistema a rete di servizi urbani, con mantenimento
delle reti in proprietà al comune.

Previsti  i cavidotti con connessione alla rete esistente.

Non previsto.

Realizzazione e razionalizzazione del sistema a rete di servizi urbani, con mantenimento
delle reti in proprietà al comune.

Il Comune è dotato della rete dell'acquedotto parzialmente diffusa sul territorio ed arriva in
prossimità dell'ambito rendendone fattibile il collegamento

Presente sulla viabilità pubblica.




