VIADELLE CERESOLE SUD

INDIRIZZI PER L’ATTUAZIONE

Si tratta di un ampio comparto di terreno edifitalai scopo residenziale, gia di fatto
da tempo interessato da un Piano di Lottizzazimmyenzionato del quale risultano
pero appena in corso di esecuzione le opere dnirkazione.

Confina a nord con la via Ceresole, ad est con atimparto gia edificato, a sud con
il comparto n. 5, ad ovest con zona agricola nofcadile.

Il comparto sara servito attraverso opportune dadani (almeno due) dalla via

Ceresole e dovra lasciare due varchi verso sudeeire al meglio il comparto n. 5

posto a sud.

L’insediamento dovra essere dotato di parcheg@rdiimente accessibili, mentre la
restante quota di standard urbanistici potra esaeretizzata.

Nella, improbabile, circostanza che la proprietéan mompleti la lottizzazione gia

convenzionata, il Comune potra intervenire d’ufficovvero, ricorrendone la

necessita, interessare il comparto con un Piar¥oda per I'Edilizia Economica e

Popolare.

Ipotesi dimensionali (salvo il rispetto di quanteysto dal Piano attuativo Vigente):
Si ipotizzano, di massima, i seguenti dati dimemgiio

Superficie territoriale: 15.160 mq

Volume edificabile: 20.163 mc (1,33 mc/mq)

Abitanti teorici: 134 ab ( 150 mc/ab)

Superficie stradale: da definire in sede di piaaifione attuativa

Superficie a standard : da definire in sede diip&azione attuativa

Classi di fattibilita geologica:

- 2a fattibilitd con modeste limitazioni (media piamucremonese e terrazzo di
Grumello);

— 3b fattibilita con consistenti limitazioni (fasarispetto del corso d’acqua).

Influenza di contigui allevamenti o altri elementidi possibile disturbo
Il comparto non € interessato da alcuna influenzeodtigui allevamenti. A nord-
ovest, alquanto distante, sorge un essiccatoipesite di cereali.

Azioni di mitigazione di impatto ambientale previse dalla VAS
Aria

Per il riscaldamento degli ambienti e la produziaheacqua calda igienico-
sanitaria dovranno essere impiegate caldaiesargdgano (evitando combustil
piu inquinanti) di cui ne dovra essere garantifouibn funzionamento attraver
I controlli/manutenzioni periodici previsti dalleormativa vigente in materi




Per limitare gli sprechi di combustibili in ogni itan abitatva dovranno, inoltre
essere previsti sistemi di regolazione termicaléoca

In fase di progettazione dovranno essere valutdd@eie soluzioni per ¢
involucri degli edifici e per le superfici traspatein grado di limitare I
dispersione di calore. Pé&mitare le emissioni in fase progettuale dovsaeaze
valutata lI'opportunita di prevedere sistemi di mmidne di calore da fon
rinnovabili (quali il solare termico o il geoterric e dovra essere valutz
I'orientamento degli edifici al fine di sfttare, per quanto possibile, il sol;
passivo. In ogni caso le prestazioni energeticlyd @difici dovranno rispettar
I requisiti minimi previsti dalla DGR n.8-5773/2007

| nuovi edifici dovranno essere dotati di attesi@itcertificazione energetica

conformita con quanto previsto dal DLgs. n.192/2860&m.i. e dalla DGR n.
5773/2007.

Rumore

In fase di progettazione dovra essere predispostavalutazione previsionale
clima acustico ad opera di un tecnico competemeliZzata alla verita de
rispetto dei limiti di zona per le aree a destinagi prevalentemente residenz
(al piu limiti di classe 1) ed eventualmente adlefinizione di opportune misu
di mitigazione, preferenzialmente da realizzare cdane vegetate ¢
eventualmerg con barriere artificiali opportunamente mascleei@n speci
arboree, arbustive e rampicanti.

Completati gli interventi previsti dovra essereeéfiata una misurazione (
clima acustico degli edifici al fine di verificailereale rispetto dei limitdi zona
predisponendo, in caso contrario, opportune miduattenuazione.

Risorse idriche

Per quanto riguarda i reflui civili prodotti dove&gsere garantito I'allacciamer
delle nuove edificazioni alla rete fognaria esittemon recapito al sistendi
depurazione a servizio del territorio (collegameribualmente in fase
completamento), previa verifica della capacita distema fognario e del
capacita residua del sistema di depurazione clegsa non risultino sufficient
dovranno esserepportunamente adeguate, pena la non attuazione
previsioni di piano.

Le acque bianche dovranno essere smaltite in ljp@igrenzialmente su suo
oppure nel reticolo idrografico superficiale). Daunto di vista idraulicc
dovranno essere minimizZea le superfici impermeabilizzate, prevede
'impiego di pavimentazioni permeabili o semiperioéia con particolare
riferimento alle aree di parcheggio e ai cortiti.fase progettuale dovra ess
predisposta una valutazione della capacita idraulil corpo idricc
eventualmente ricevente le acque bianche. L’intéovedovra, comunqu

prevedere I'applicazione di sistemi di laminazial®le acque meteoriche, qu




il sovradimensionamento delle tubazioni e/o lairzakione di vasche volan
con lo €£opo di invasare le acque piovane e rilasciarlgnassivamente in log
successivamente all’evento piovoso; la quantitaajua scaricata non po
essere superiore alla quantita di acqua che lassta®a scaricherebbe se
fosse urbanizzata.

Dovra essere garantito l'allacciamento delle nuove ediimai alla rete
acquedottistica comunale.

In fase progettuale dovra, infine, essere valueateerificata I'opportunita @
impiegare dispositivi per la riduzione del consunavico negli impiant
termoidrallici e idrosanitari e nelle apparecchiature iregel la possibilita ¢
prevedere sistemi di raccolta, stoccaggio e raziiper usi compatibili (scaric
servizi igienici, irrigazione aree verdi) delle aegmeteoriche provenienti ¢
tetti degli edifici.

Suolo e sottosuolo

Per la realizzazione dei cortili, dei parcheggiefladviabilita di accesso dov
essere valutata la possibilita di utilizzare maledi recupero da operazioni
demolizione in sostituzione degli inerti di cavatrattamentia calce o cemen
dei terreni presenti in sito.

Le nuove edificazioni dovranno svilupparsi, per mpapossibile, in strett
adiacenza con le edificazioni gia esistenti, cotragwlo le aree a standa
urbanistico verso l'esterno del comparto, evitardoformazione di are
intercluse con il conseguente consumo indirettsudio agricolo ed impiegan(
criteri di ottimizzazione/razionalizzazione dellagpazione dei suoli.
Dovranno essere rispettate le prescrizioni coneenetla Relazione geologi
del territorio comunale.

Biodiversita e paesaggio
Per quanto possibile dovranno essere preservaian fnterpoderali e I
formazioni arboree singole esistenti.

Con la finalita di tutelare il paesaggio che caraa il territorio interessat
dall'azione di Piano si dovra prevedere la realitmae di siepi arboreg
arbustive, plurispecifiche e disetanee, perimetHlambito (con I'esclusion
dei margini in continuita con il tessuto gia ediic o con la viabilita ¢
accesso), realizzate con sesto giamto non regolare e dello spessore med
almeno 5 m, che limitino la visibilita delle nuoeeificazioni e il contrasto @
esse generato sul contesto circostante. Per nagiideffetto di mascheramer
si potranno prevedere anche deboli movimentaziehitelreno.Le specie d
utilizzare per le siepi perimetrali dovranno essaroctone. In termini gener
e preferibile che le aree a standard e le areadev@ivato siano concentra
verso I'esterno dell’ambito, in continuita con lea agricole.

In corrispondenza degli orli di scarpata, da |l@zare puntualmente in fase




progettazione, dovranno essere garantite adegaste i rispetto di almeno
m da destinare a verde.

| sistemi di illuminazione dovranno evitare la pagpzione dei rag verso l'alto
e dovranno essere localizzati in modo da minimizzarii numero
ottimizzandone I'efficienza, nel rispetto delle icakzioni contenute nella L.}
n.17/2000 e s.m.i..

Per quanto riguarda l'archeologia, in fase di ptagéone e di attuazie
dovranno essere previste tutte le attivita neciespar assicurare il rispetto de
elementi archeologici eventualmente rinvenuti dtgda fase di scavo, secon
le indicazioni del D.Lgs. n.42/2004 e s.m.i..

In particolare, dovra essere puntualmedtHinita la posizione dell’orlo (
scarpata individuato dalla Relazione geologica dunlg margine oriental
dell’ambito e ne dovra essere garantita una fafidispetto di almeno 10 m ¢
destinare a verde; dovra essere prevista una sidmgeo-arbusta lungo il
margine occidentale dell’ambito, a separazione’ateblito stesso dalle ar

agricole; le caratteristiche della siepe dovransjettare quanto sopra riportat

I

0.

Rifiuti

Per limitare quanto piu possibile il conferimentiaitiuti indifferenziati, in fase
progettuale dovranno essere previsti spazi peezatire le aree con adegl
sistemi di raccolta differenziata.

In particolare dovranno essere previsti idonei sgaar I compostaggi
domestico, che dovra essere opportunamente inegémtiv

Energia

Le nuove edificazioni dovranno essere dotate dpkahe a basso consumo
sistemi di illuminazione esterna dovranno essenmenaisurati alle reali necess
(eventualmente attraverso l'impiego di sistemi tergzati) ed evitare |
propagazione dei raggi luminosi verso l'altoel rispetto delle indicazio
contenute nella L.R. n.17/2000 e s.m.i..

Radiazioni

Dovranno essere previsti I'interramento o lo spostato delle eventuali ling
elettriche MT le cui fasce di rispetto dell’obigtii di qualita di 3uT (per il
valore dell'induzione magnetica) interessino le veuedificazioni. | proget
dovranno, in ogni caso, prevedere un azzonamen®nm ai comparti ¢
trasformazione che eviti destinazioni urbanistichaali aree gioco p¢
I'infanzia, ambienti scolastici e ambienti abitativi e cogue destinazioni ck
richiedano una permanenza di persone non infeaogeliattro ore giornalie
all'interno delle fasce di rispetto dell'obiettivt qualita di 3uT delle linee MT.

Qualora si renda nessaria la realizzazione di cabine di trasformazidi /BT,




esse dovranno essere localizzate lontano da aratecazate dalle destinazic
urbanistiche indicate al paragrafo precedente.

Eventuali nuove linee MT dovranno prevedere tracabe non deteninino
I'interessamento delle destinazioni urbanistictaidate al paragrafo precede
da parte delle fasce di rispetto dimensionateahiltttivo di qualita di uT per
il valore dell’induzione magnetica generato dalleve linee elettriche.

RIFERIMENTI NORMATIVI

Articolo ventitreesimo

Ambito residenziale di espansione (C)

II Piano di Governo del Territorio indica i terreohe sono ritenuti adatti,
previa I'opportuna urbanizzazione dei luoghi, ms&diamento di nuove abitazioni.
Tale indicazione, sino all’approvazione del relativiano Attuativo o Programma
Integrato di Intervento, non costituisce previsiactee produca effetti diretti sul
regime giuridico dei suoli interessati.

Fatto salvo quanto esplicitamente indicato dal Dosoto di Piano
nell’apposito elaborato intitolato “Indirizzi per’attuazione dei comparti di
trasformazione”, in tale ambito si applicano, dirma, le prescrizioni di seguito
esposte.

La destinazione principake quella residenziale.

Le destinazioni_compatibilsono le autorimesse, pubbliche o private, e le
attivita di pubblico interesse, nonché gli studifpssionali, i magazzini e i depositi di
materiali non pericolosi, né disturbanti, e le\atdi commerciali e artigianali di
servizio alla residenza, alle seguenti condizioni:

- che non superino i 150 mq di superficie di véandieel caso di Esercizi di Vicinato
per la vendita al dettaglio;

- che non diano origine ad alcun inconveniente atura ambientale (per luci,
rumori, traffico, parcheggi) o igienico-sanitaria;

- che siano serviti da apposito parcheggio liberaenantessibile, di dimensioni tali
da risultare adeguate ai fabbisogni prevedibili.

Le destinazioni_non ammissibilisono tutte le destinazioni extraresidenziali
non rispondenti ai criteri sopra indicati per indivare le destinazioni compatibili, le
destinazioni industriali, l'artigianato di produm®, i magazzini e i depositi non
compatibili con la residenza, le attivita di giodb spettacolo e di culto, il ricovero e
I'allevamento di animali, le Stazioni Radio Base lgetelefonia mobile.

Sino all'approvazione del relativo Piano Attuatigodel relativo Programma
Integrato di Intervento, sono consentiti esclusigata interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria interessanti gli edifsistenti e non sono ammessi cambi
delle destinazioni d’uso in atto.




Gli insediamenti dovranno rispettare i seguentoudimite massimi, ammessi
per i parametri e gli indici edilizi ed urbanistici

Ift =15.000 mc/ha Iff = da definirsi in sede diapD attuativo e comunque
non superiore a 2,00 me/mq (2,50 mc/mqg nel caso di
palazzine plurifamiliari e di strutture plurifunziali)

Rc = 40% Df =10,00 ml Rhd = 1/1
Np= 3,00 Dc = 5,00 mi Rhs = 1/1
H = 10,00 ml Ds = 5,00 ml (salveatsa indicazione Ri = 60%

fornita dalle Tavole di Piano)

La distanza dal confine con altre proprieta poidarsi a 0 ml. nel caso e nei
limiti di accostamento a costruzioni preesistentied caso di apposita convenzione
sottoscritta dal confinante, registrata e trasritt

La tipologia edilizia dovra ispirarsi ai modellattizionali del contesto urbano
locale e, in particolare, i tetti dovranno essarefearmati a falde piane inclinate con
pendenza variabile dal 30 al 40%.

Gruppi di edifici contigui dovranno essere risaddtilottando le medesime
soluzioni formali e tecnologiche. Le medesime coeeedovranno essere perseguite
nella realizzazione degli edifici accessori e quak intenda intervenire con opere di
riforma su singoli edifici facenti parte di compdesli costruzioni similari tra di loro
(ad es. tettoie, pergolati, porticati, ecc.).

E’, di norma, vietato I'impiego di coppi, di mattoa di altri elementi edilizi
recuperati da vecchie costruzioni. Il reimpiegotali materiali € infatti di norma
riservato negli ambiti storici. Di contro ne vieaaspicato I'impiego se di recente e
buona fattura.

In tale ambito il rilascio di Permessi di Costryiee comunque, l'Inizio di
Attivita Edilizie, € subordinato alla preventiva papvazione di idoneo Piano
Particolareggiato, in sostituzione del quale patoamedigersi, in via ordinaria il
Piano di Lottizzazione Convenzionato (privato ontfiativa pubblica) e, in via
straordinaria, il Piano di Zona per 'Edilizia Ecomica e Popolare.

Sara compito del Piano Attuativo garantire l'ineento pil armonico
possibile del nuovo complesso urbanistico nel giatambientale.

In particolare, il Piano Attuativo, attraverso keysioni planivolumetriche e le
norme tecniche di attuazione specificatamente gievisi dovra preoccupare di
garantire la maggiore coerenza possibile, di foemdi materiali, tra gli edifici
circostanti e il nuovo insediamento, nonché trari edifici destinati ad insediarsi nel
guartiere.

Il Piano Attuativo dovra inoltre evitare che i sitigedifici abbiano accesso
dalle strade extraurbane principali e secondar@ché dalle strade urbane di
scorrimento.



Ogni Piano Attuativo dovra recepire gli indiriztuativi contenuti nella
relativa scheda raccolta nell’elaborato DP2.7.

Il Piano Attuativo dovra, di norma, prevedere uratadione di standard
urbanistici almeno pari a 26,5 metri quadrati pgmid50 metri cubi (corrispondenti
ad un abitante teorico) di volume convenzionale anidtico a destinazione
residenziale previsto.

Laddove il perimetro minimo del Piano Attuativo gcatto dalle tavole di
prescrizioni urbanistiche non comprenda terreni theorescrizioni urbanistiche
stesse riservino alla destinazione di standard nisbei, sara ammessa la
monetizzazione parziale di questi ultimi, garantermdmunque un limite minimo
inderogabile di almeno 4,5 mq di aree destinatar@hgggio per ogni 150 mc di
volume convenzionale urbanistico a destinazioneeegiale.

Il Piano Attuativo dovra prevedere forme adeguate nitigazione e/o
compensazione ambientale al fine, sia di contelierpatto ambientale sul contesto
agricolo circostante, che di garantire quanto mingiutamente possibile la eco-
sostenibilita dell'intera operazione urbanistica.

Nel caso di insediamenti relativi ad aree per laligsiano gia state stipulate
Convenzioni di Lottizzazione o approvati Piani Ativi prima dell'adozione del
presente Piano di Governo del Territorio, contianeo ad applicarsi, i parametri e
gli indici edilizi ed urbanistici previsti dalla lttiizzazione Convenzionata o dal Piano
Attuativo approvato, salvo specifica variante deniPAttuativi stessi.

La presenza di un Piano Attuativo regolarmente @@io non esonera il
rilascio di Permessi di Costruire dal preventiveenimento, nei comparti soggetti a
tutela monumentale o ambientale, dei necessara-‘aglia preventivi da parte delle
autorita competenti.

Sia nel caso di destinazioni d’'uso residenziali ekraresidenziali dovranno
essere garantite le dotazioni di parcheggi présaitsuccessivo art. 53.

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 65 della LR /08, in detto ambito sono
esclusi i recuperi dei sottotetti ai fini abitatieio al fine di evitare lo sbilanciamento
tra standard urbanistici recepiti e dimensionamebitativo realizzabile.



