STRADA PROVINCIALE CASTELLEONESE

INDIRIZZI PER L’ATTUAZIONE

Si tratta di un ampio comparto produttivo compreada strada provinciale ex SS
415 Castelleonese a nord ed i terreni occupat dzdiscine Breda, Bredina e Rodini
(allevamento suini) a sud.

Il comparto mira a saturare lo spazio interclusodine insediamenti produttivi gia da
tempo sorti in fregio meridionale alla strada alla@tatale con accesso diretto dalla
importante arteria.

Tale saturazione viene ritenuta positiva in quattrebbe costituire 'occasione per
una razionale e completa infrastrutturazione deghi, riunendo in particolare i
molteplici accessi oggi esistenti alla Castelleenesriconducendoli ad una sola
intersezione canalizzata dotata di idonee straderdlizio parallele alla provinciale.
L’ipotesi di organizzazione urbanistica € fondata diie arterie fondamentali di
progetto:

- quella, gia sopra descritta, di servizio, paralla Castelleonese;

- laltra, obliqua rispetto alla precedente, desanat collegare, con percorso
rigorosamente nord-sud, I'accesso dalla CastelE®ogen la strada comunale
posta a sud che collega le cascine circostanti ¢e@lle Brede e via del
Gagliazzone).

I comparto dovra essere dotato di parcheggi limerste accessibili la cui
collocazione €, di massima, ipotizzata dal Pianib @i dimensionamento dovra
seguire le norme fornite dall’apposito elaboratbRI&T.

A mitigazione e compensazione dell’impatto sul pgg# circostante, il comparto
dovra essere dotato di fasce alberate sia lungwdda provinciale che nei parcheggi.
Sarebbe infine assai opportuno convenzionareifmtizione a bosco del campo che
rimarra intercluso tra il comparto e la strada coaile del Gagliazzone, a nord della
Cascina Bredina.

Il Piano Attuativo destinato a realizzare il contpgrotra assumere la forma di Piano
di Lottizzazione di iniziativa privata, di Piano ldottizzazione di iniziativa comunale,
ovvero ricorrendone la necessita, anche di Pianglpénsediamenti Produttivi. E’
tuttavia ammessa la suddivisione in piu piani dittya purcheé non venga
compromessa la possibilita di una razionale urlzazipne dell'intero complesso.

I[potesi dimensionali:

Si ipotizzano, di massima, i seguenti dati dimemgiio

Superficie territoriale: 123.307 mq

Superficie di rispetto: 28.593 mq

Superficie copribile: 61.653 mq (50% St)

Superficie lorda di pavimento edificabile: 75.77¢ (6.8 mg/mq Sf)
Superficie a standard: da definire in sede dhifiGazione attuativa
Superficie stradale: da definire in sede di pi@aione attuativa




Prescrizioni Provincia:

A Nord-Est dell’abitato di grumello, il PGT indiwich I'ambito di trasformazione n
12 “SP Castelleonese”. Per tale ambito di trasfarome si esprime parere
favorevole con la prescrizione che l'edificazion®irderno dell’ambito dovra
avvenire al di fuori della fascia di rispetto stbldella ex SS n 415 come previsto
dalla normativa vigente.

Osservazione ARPA:

Nessuna delle aree interessate da tale compaito étato attuale servita dalle
reti di adduzione e fognatura, nonché da sistemdegurazione delle acque
reflue. Con particolare riferimento allo smaltimer al trattamento delle acque
reflue, nonché con la finalita di non aggravarendirmente lo stato qualitativo
delle acque superficiali, che gia attualmente riscepo reflui parzialmente non
depurati, si ritiene che l'attuazione di questo pano di trasformazione dovra
necessariamente provvedere al superamento di quréitia ambientale.

Con riferimento alla presenza di nuclei residemzisblati in prossimita al
comparto si ritiene che la sua pianificazione aittaadovra essere orientata alla
riduzione o quantomeno alla mitigazione dei pot@nzeffetti negativi che
potrebbero derivare da tale prossimita, con lalifanali perseguire la migliore
tutela ambientale per il tessuto residenziale @sist Anche con riferimento alle
azioni di mitigazione individuate nel rapporto asmnitale e richiamate dal
Documento di Piano, si suggerisce di prevederepyomuna progettazione delle
misure di mitigazione in fase attuativa, che comgee in particolare, la verifica
e la calibrazione delle azioni di mitigazione indivate. La progettazione delle
misure di mitigazione dovra avvenire nel risettdutie le specificita relative alla
localizzazione, al contesto e al complesso diaitdtie vulnerabilitd ambientali in
esso presemti, con particolare riferimento ai nuesidenziali isolati presenti in
prossimita.

La localizzazione del comparto di trasformazione dlla cui realizzazione
potrebbe seguire ulteriori futuri consumi di suabel medesimo contesto,
potrebbe comportare la formazione di una conurlb@zimeare lungo la strada
provinciale ex-codognese. Si ritiene che tale coazione lineare dovrebbe
essere evitata al fine del mantenimento della amaita di scorrimento
dell'infrastruttura stradale e della continuita legica del territorio rurale, nonché
in accordo alla disincentivazione dellespansioni insediative lineari lungo le
arterie stradali” inclusa tra gli indirizzi per la pianificazione camale definiti
dal PTCP e dal PTR.

Classi di fattibilita geologica:

2a fattibilita con modeste limitazioni (media piaaucremonese e terrazzo di
Grumello);
3b fattibilita con consistenti limitazioni (fasaiarispetto di corso d’acqua).



Influenza di contiqui allevamenti o altri elementidi possibile disturbo
Il comparto si affaccia sulla provinciale ex SS 4Q&stelleonese. Risente
dell'influenza di un allevamento di suini con impia di biogas posto poco di

non dovrebbe portare disagio all’attivita produtprevista.

Azioni di mitigazione di impatto ambientale previse dalla VAS

Aria

Dovranno essere rese in atto tutte le misure di prevenzione e dizione
dellinquinamento dell’aria previste dalla normativigente e, in particolar
dovra essere promosso l'impiego di dispositivi g&bbattimento dellg
emissioni inquinanti e I'utilizzo delle migliotecnologie nei processi produtti
tali dispositivi dovranno essere sottoposti a mamzibne periodica p¢
mantenere un alto grado di efficienza. In parti@laper i processi (
combustione dovra essere impiegato, ove tecnicanpsibile, il gasnetano
evitando combustibili pit inquinanti.

In presenza di cicli produttivi generanti emissiamiatmosfera, dovra ess¢
richiesta specifica autorizzazione oppure, nei gasvisti per legge, dov
esserne data comunicazione all’Amministrazione iAci&le, avendo cura, ul
volta ricevuta l'autorizzazione alle emissioni inmasfera, di rispettare
prescrizioni contenute nell’atto autorizzativo.

In fase di progettazione dovranno essere valutdd@eie soluzioni per ¢
involucri degli edifici e perd superfici trasparenti in grado di limitare
dispersione di calore. Per limitare le emissiomifase progettuale dovra ess
valutata l'opportunita di prevedere sistemi di mmione di calore da fon
rinnovabili (quali il solare termico o il geotaico) e dovra essere valut:
I'orientamento degli edifici al fine di sfruttar@er quanto possibile, il sola
passivo. Dovranno essere previsti sistemi di primhezdi energia elettrica (
fonti rinnovabili (quali il solare fotovoltaico).nl ogni casole prestazion
energetiche degli edifici dovranno rispettare iuisiji minimi previsti dalle
DGR n.8-5773/2007.

| nuovi edifici dovranno essere dotati di attesi@itcertificazione energetica,
conformita con quanto previsto dal DLgs. n.192/2860&m.i. e dalla DGR n.
5773/2007.

Considerando le rilevanti dimensioni delle nuovepagsioni produttive, i
corrispondenza dellambito, a titolo compensatidoyvra essere prevista
realizzazione di un piccolo bosco da localizzadineensionare in fasdtaativa,
preferenzialmente in una posizione marginale delb#@o, in modo ds
garantirne la continuita con il territorio agricolo
In corrispondenza delle fasce di rispetto deglevamenti dovranno esse
vietate nuove edificazioni, che si dovranno reaete a distanze superiori a

inoltre
stante,
a sud-est, fuori della direzione dei venti dominahuitti i citati elementi di disturbo

m dagli stessi.




Rumore

Per gli eventuali recettori presenti in prossimitielle aree interesse
dall'intervento dovra essere garantito il rispettei limiti di classe acustic
compatibile con la residenza e che non wheite il superamento del livell
differenziale.

In fase di progettazione dovra essere predispaostavalutazione previsionale
impatto acustico ad opera di un tecnico competdimaljzzata alla verifica de
rispetto dei limiti di zona in corrispondemzdei recettori esposti ¢
eventualmente alla definizione di opportune middirenitigazione. Nel caso
rendano necessarie misure di mitigazione, esseadonur essere realizza
preferenzialmente con dune vegetate ed eventuatneort barriere artificia
opportunamente mascherate con essenze arboreeustiee autoctone.

Completati gli interventi previsti dovra essereedfiata una misurazione (
rumore ambientale generato dalle attivita prodattV fine di verificare il real
rispetto dei limiti d zona, predisponendo, in caso contrario, opportaisere d
attenuazione.

In particolare, dovra essere garantita una fastciaspetto lungo il margin
meridionale dell’ambito di almeno 15 m per la readizione di una fasc
boscata 0, qualora necessardi sistemi per l'abbattimento del rumc
ambientale secondo quanto sopra specificato.

Risorse idriche

Per quanto riguarda i reflui civili o industrialssimilati civili dovra esser
garantito, ove tecnicamente possibile, l'allacciatoedelle aree npduttive
interessate dall’intervento alla rete fognariatesi®, con recapito al sistema
depurazione a servizio del territorio, previa vedfdella effettiva capacita de
rete fognaria e della capacita residua dell'immamiedesimo che, in casmn
risultino sufficienti, dovranno essere opportunateeadeguati, pena la n
attuazione delle previsioni di piano.

Nel caso che tale collettamento non sia possili®jra essere prevista
realizzazione di un sistema locale di trattamemitecacqueeflue, commisurat
alla quantita e alle caratteristiche dei refluiqotti e in grado di garantire {
livello di depurazione tale da ammettere lo scarit@acque superficiali, n
rispetto di quanto previsto dal D.Lgs. n.152/200&.ra.i.. Tale impiantalovra
essere oggetto di controlli analitici mensili i cigultati saranno da conservar
disposizione degli Enti di controllo e da inviare nnaalments
allAmministrazione comunale e ad ARPA competergetprritorio.

Per quanto riguarda i reflui di presso dovra essere incentivato, ove possib
loro riutilizzo e, in alternativa, lo scarico nellate comunale ove tecnicame
fattibile (oppure nella rete a servizio dell’areaoduttiva) previa verifici
periodica del rispetto dei limiti tramite urgpecifico programma di controll




cui risultati saranno da annotare su un registeleraziende dovranno tener
disposizione degli enti di controllo. Dovra esseadhiesta autorizzazione a
scarico di acque industriali in pubblica fognatuaftAutorita competente
Qualora le caratteristiche qualitative dello saarieon siano rispondenti a
prescrizioni del D.Lgs. n.152/2006 (Parte Ill, Ao V, Tabella 3) e i
Regolamento di Pubblica Fognatura dovra esser&zatd, internamente al
singda azienda, un sistema di trattamento in gradoadarmfire caratteristich
qualitative delle acque reflue che ne permettancsdarico nel collettor
comunale o in quello a servizio dell'impianto dpdeazione a servizio dell’ars
produttiva.

Nelle aree esterne, anche se di dimensione contenuta, sldcettii
contaminazione in cui si rende necessario il tnatato delle acque
dilavamento e di prima pioggia si deve prevedere damplete
impermeabilizzazione e la raccolta delle acque, treemelle zoe non
suscettibili di contaminazione si deve perseguirg@ inimizzaziong
dellimpermeabilizzazione del suolo.

Per quanto riguarda le acque meteoriche:

- le eventuali acque di dilavamento (specificando wogue che sono viet:
gli stoccaggi di rifiuti non gperti da precipitazioni dirette) dovranno ess
raccolte e convogliate nella fognatura nera azienda quindi in quell
comunale o in quella afferente all'impianto di degrione a servizio dell’arg
produttiva, eventualmente dopo avere attraversastens di accumulg
temporaneo e di pretrattamento in caso di non @i limiti per lo scaric
in rete fognaria fissati dal D.Lgs. n.152/2006 (PdH, Allegato 5, Tabella 3
e dal Regolamento di Pubblica Fognatura e prev@riaaazione dell’ Autorih
competente;

- le acque di prima pioggia derivanti da superficiscaitibili di esser
contaminate devono essere raccolte, invasate sectmdndicazioni de
Regolamento Regionale n.4/2006 e quindi convoglegka fognatura nel
aziendale e successivamtenin quella comunale o in quella affere
allimpianto di depurazione a servizio dell’areaoguttiva, dopo aver
attraversato sistemi di pretrattamento in casoodi nspetto dei limiti per |
scarico in rete fognaria fissati dal D.Lgs. n.182@ (Pate Ill, Allegato 5
Tabella 3) e dal Regolamento di Pubblica Fognatued; caso in cui
convogliamento in fognatura non sia tecnicamenssipde, le acque di prim
pioggia dovranno essere trattate in sistemi oppored adeguatamen
dimensionati ikrnamente all’area di trasformazione e quindi davoaesser
scaricate in acque superficiali nel rispetto déorrdimite di emissione fissal
dal D.Lgs. n.152/2006 (Parte Ill, Allegato V, TdBel3) e previd
autorizzazione da parte dellAmministraziomeovinciale; in ogni caso
piazzali di ricovero dei mezzi pesanti devono essdéotati di sistemi ¢
collettamento e trattamento delle acque di prinaggia, in grado di assolve
anche alla funzione di trappola per eventuali szsa sversat




incidentalmente;

- le acque di seconda pioggia e le acque meteorieheaati da superfici no
suscettibili di essere contaminate (ivi compresadgue pluviali) dovrann
essere smaltite direttamente in loco (preferenzaten su suolo, oppure T
reticolo idrografico superficiale), previo passagum sistemi di laminazione.

Le acque pluviali dovranno, almeno in parte, esesreolte, stoccate in serba
e utlizzate per tutti gli usi compatibili, qualiavaggio camion, sister
antincendio, irrigazione ed eventuale utilizzoasd di processo.

Dovra essere prevista I'applicazione di sistemilathinazione delle acqt
meteoriche, quali il sovradimensionamento delleahidni e/o la realizzazior
di vasche volano, con lo scopo di invasare le acpiogane e rilasairle
progressivamente in loco successivamente all’evpittwoso, da dimensiona
sulla base di uno specifico studio idraulico. Latai@ di acqua scaricata n
potra comungue essere superiore a quella scadaltastessa area quando

urbanizzata.

Per quanto concerne il sovrasfruttamento idrico sji& citato il reimpiega
almeno parziale, delle acque piovane e, in fasggttaale, dovra essere valut
la possibilita di reimpiegare le acque di processe,tecnicamente possibile.

Ove possibile Bmbito si dovra collegare alla rete acquedottistied caso Cig
non sia possibile dovra comunque essere limitatpettura di nuovi pozz
impiegando quelli gia esistenti o prevedendo nugedorazioni a Sservizio (
piu attivita, previa valutazione sp@ca degli effetti idrogeologici indot
sull'acquifero. L'apertura di eventuali nuovi pozzovra prestare particola
attenzione ad evitare di mettere in contatto tr@ lle falde superficiali co
guelle profonde.

Suolo e sottosuolo
Per la realizzamne dei piazzali, dei parcheggi e della viabitiizaccesso dovi
essere valutata la possibilita di utilizzare maledi recupero da operazioni
demolizione in sostituzione degli inerti di cavatrattamenti a calce o cemel
dei terreni presenti in sito.

Le nuove edificazioni dovranno essere realizzatestietta adiacenza c
edificazioni gia esistenti concentrando le aregamdard verso l'esterno ¢
comparti (in particolare nella porzione meridionakvitando la formazione
aree interclusecon il conseguente consumo indiretto di suolo cadpi ed
impiegando criteri di ottimizzazione/razionalizzaze dell’occupazione d
suoli.

L’attuazione degli interventi dovra, per quanto gibie, interessare prima
aree prossime alle aree gia ogdifieate e solo successivamente interessa
aree piu distanti dall’edificato esistente.
Non si potranno insediare attivita classificateiscchio di incidente rilevant
(D.Lgs. n.334/99 e s.m.i.).




Dovranno essere rispettate le prescrizioni congenela Relazione geologig
del territorio comunale.

Biodiversita e paesaggio
Per quanto possibile, dovranno essere preservétari interpoderali e I¢
formazioni arboree singole esistenti.

In linea generale e vietato l'interramento dellgge esistentigarantendon
adeguate distanze di rispetto dalle nuove edificazijpari ad almeno 10 m
Fatte salve le necessarie esigenze di manutenziorgm le rogge dovra esse
prevista la realizzazione di una siepe arba@dmistiva, plurispecifica

disetanearealizzata con sesto d'impianto non regolare B dglessore medio
almeno 5 m.

Con la finalita di tutelare il paesaggio, che canatiza il territorio interessa
dalle azioni di Piano, si dovra prevedere, inolteerealizzazione di una sie
arboreoarbustiva, plurispecifica e disetanea, perimetaaleuovi comparti (ov
non in continuita con aree gia edificate), realiazeon sesto d’impianto n(
regolare e dello spessore medio di almeno 7 m,liom& la visibilita delle
nuove edificazioni elicontrasto da esse generato sul contesto cirdestRe
migliorare l'effetto di mascheramento si potrannevedere anche deb
movimentazioni del terreno.Tali siepi potranno essere interrotte
corrispondenza degli accessi e per garantire ibiMia del comparto.

Le specie da utilizzare per le siepi dovranno esaatoctone.

| sistemi di illuminazione dovranno evitare la pagpzione dei raggi verso l'a
e dovranno essere localizzati in modo da minimizzaril numero
ottimizzandone I'efficiena, nel rispetto delle indicazioni contenute nell&.l
n.17/2000 e s.m.i..
Per quanto riguarda l'archeologia, in fase di ptagégone e di attuazior
dovranno essere previste tutte le attivita neciespar assicurare il rispetto de
elementi archeolagi eventualmente rinvenuti durante la fase di s¢aecondq
le indicazioni del D.Lgs. n.42/2004 e s.m.i..

Le insegne pubblicitarie fronte strada dovrannoemsgper quanto possib
limitate. Le insegne pubblicitarie di indicazionelld attivita preseninei nuovi
comparti localizzate lungo la viabilita dovranne&® omogenee e limitate

numero, accorpando, ove possibile, in un solo baupal attivita.

In particolare, dovranno essere condotte verifigteheologiche preventive a
progettazione;lungo il margine meridionale dellambito dovranressers
previste le misure specificate per I'abbattimengb mimore ambientale; dov
essere prevista una siepe arbaadmustiva plurispecifica lungo il margi
orientale, occidentale e settentrionalel'deibito; la siepe dovra rispetta
guanto sopra riportato.




Rifiuti

Per limitare quanto piu possibile il conferimeniaiiuti indifferenziati in fase
progettuale si presenta la necessita di prevege® per attrezzare I'ambito c
adeguati sistendi raccolta differenziata, valutando I'opportundi prevedere |
realizzazione di stazioni ecologiche a servizid'idétra area produttiva.

| rifiuti speciali eventualmente prodotti dovranreEssere opportunamer
depositati e conferiti esclusivamendetrasportatori, recuperatori e smalti
autorizzati nel pieno rispetto della normativa viggein materia. In ogni caso
vietato lo stoccaggio di rifiuti di qualsiasi nadualla pioggia libera, preveden
tettoie o altri tipi di coperture.

Energia
Per limitare i consumi energetici dovra essere ipte\'impiego delle miglior
tecnologie disponibili nei processi produlttivi.

Per quanto riguarda l'illuminazione esterna si dovio evitare la propagazio
dei raggi verso l'alto e i corpi illuminanti gdanno essere localizzati in modo
minimizzarne il numero, ottimizzandone I'efficienznche impiegando siste
a basso consumo o a LED, nel rispetto delle inthoazontenute nella L.H
n.17/2000 e s.m.i..

Mobilita

In fase progettuale dovra esserdutata I'opportunita di collegare I'ambito ¢
il centro abitato tramite un percorso ciclabile, nmodo da fornire una v
preferenziale di collegamento per gli spostameagac- lavoro.

Dovranno essere incentivati gli spostamenti deiazmpesanti a @no carico, if
modo da limitare il numero di transiti.

In fase progettuale dovra, inoltre, essere vetdicaongiuntamente all’En
gestore della viabilita, la possibilita di preveslem unico accesso organizz
sulla viabilita principale per 'ambite per le attivita produttive esistenti in s
prossimita. Dovra comunque essere minimizzata ftape di nuovi accessi su
viabilita principale.

Radiazioni

Dovranno essere previsti I'interramento o lo spostato delle eventuali ling
elettriche MT le cui fasce di rispetto dell’obigtii di qualita di 3uT (per il
valore dell'induzione magnetica) interessino le waioedificazioni chg
richiedono una permanenza di persone non infedageattro ore giornaliere
progetti dovranno, in ogni caso, prevexlen azzonamento interno ai comp
di trasformazione che eviti destinazioni che ridaleo una permanenza
persone non inferiore a quattro ore giornalieren&dirno delle fasce di rispet




dell'obiettivo di qualita di 3uT delle linee MT.

Qualora sirenda necessaria la realizzazione di cabine sfiamaazione MT/BT]
esse dovranno essere localizzate lontano da aeeectiedano una permaner
di persone non inferiore a quattro ore giornaliere.

Eventuali nuove linee MT dovranno prevedere trdcalae non determinin
I'interessamento di zone urbanistiche quali areeaiper l'infanzia, ambien
scolastici e ambienti abitativi e comunque di destioni che richiedano ul
permanenza di persone non inferiore a quattro ammaiere da parte del
fasce di rispetto dimensionate sull'obiettivo diatitd di 3 uT per il valore
dell’induzione magnetica generato dalle nuove liglettriche.

RIFERIMENTI NORMATIVI

Articolo ventiquattresimo

Ambito produttivo di espansione (D)

Il Piano di Governo del Territorio indica i terreohe sono ritenuti adatti,
previa I'opportuna urbanizzazione dei luoghi, mdl@diamento di attivita produttive
artigianali, o industriali.

Tali indicazioni, sino all'approvazione del relaivPiano Attuativo, o
Programma Integrato d’Intervento, non costituiscevigione che produca effetti
diretti sul regime giuridico dei suoli interessati.

Fatto salvo quanto esplicitamente indicato dal Dosoto di Piano
nell’apposito elaborato intitolato “Indirizzi per’attuazione dei comparti di
trasformazione”, in tale ambito si applicano, dirma, le prescrizioni di seguito
esposte.

Le destinazioni _principalisono quelle produttive cosiddette secondarie
(industria e artigianato di produzione).

Le destinazioni compatibisono gli uffici, I'artigianato di servizio, gli escizi
commerciali di vendita al dettaglio, limitatamerd#a tipologia degli Esercizi di
Vicinato ed anche alle Medie Strutture di Venddadhe sotto forma di piccoli centri
commerciali), sino al limite di 600 mq di superidi vendita nel settore alimentare e
di 1500 nel settore non alimentare, le attivita gwrciali di vendita all'ingrosso, le
attivita di gioco, di spettacolo e di culto, i magmi e i depositi, i pubblici esercizi,
le autorimesse pubbliche e private, le attivita pdibblico interesse, nonché le
abitazioni collegate con l'attivita produttiva.

Le residenze sono compatibili solamente nel lirditeina abitazione per ogni
attivita produttiva occupante almeno 500 mq di siige lorda di pavimento e
subordinatamente all’esito positivo della valutaei@revisionale di clima acustico.
Le abitazioni non potranno occupare una superfomg@a complessiva di pavimento
superiore a 150 mq per alloggio e non potrannoresse costruite preventivamente,



né usate separatamente dall’edificio produttivo sakvizio del quale furono
progettate. La stessa tipologia edilizia dovraltésa di norma coerente per forma e
materiali impiegati con quella dell’edificio prodinb. Dovranno essere utilizzate
particolari attenzioni per ridurre al minimo il ¢lsio di disturbi acustici provenienti
dal contesto produttivo.

Le destinazioni_non ammissibisono quelle residenziali non collegate con
I'attivita produttiva, le attivita di vendita al ttaglio eccedenti le dimensioni sopra
indicate come consentite, il ricovero e l'allevaneedi animali, le Stazioni Radio
Base per la telefonia mobile, le industrie petrtebhe, le industrie nocive in genere
che producano rumori, esalazioni, scarichi nocivnelesti e tutte quelle che, ad
insindacabile giudizio dellAmministrazione Comuealdovessero essere ritenute
pregiudizievoli agli ambiti residenziali vicini d gerritorio.

Non sara, in ogni caso, ammissibile I'insediametitattivita per le quali sia
prevista per legge la Valutazione di Impatto Amkaés o quelle ritenute a rischio di
rilevante incidente, mentre saranno compatibiln poecise e identificate cautele e
prescrizioni, le attivita rientranti nell’ambito Itk lavorazioni insalubri di prima e
seconda classe di cui all’art. 216 del T.U. dekgdi Sanitarie e quelle soggette alla
Dichiarazione di Compatibilita Ambientale di cul’'Blenco n. 1 dell’'art. 3.1.6. del
Regolamento Locale di Igiene.

Le attivita alimentari non potranno essere colleéatzone che, per particolari
condizioni di inquinamento o insalubrita, possawonpromettere le caratteristiche
del prodotto.

Sino all’approvazione del relativo Piano AttuatiwdProgramma Integrato di
Intervento, sono consentiti esclusivamente intdrvén manutenzione ordinaria e
straordinaria interessanti gli edifici esistentinen sono ammessi cambi delle
destinazioni d’'uso in atto.

Gli insediamenti dovranno rispettare i seguentbraimite, ammessi per i
parametri e gli indici edilizi ed urbanistici:

lut = 7.90 mg/ha luf = da definirsi in sadl piano attuativo e comunque
non superiore a 0,80 mg/mq

Rc =50% Df =,00 ml Rhd #12
Np = 3,00 Dc 5,00 ml Rhs = 1/1
Ds 5,00 ml (salvo diversa RF 85%

indzione fornita dalle Tavole di Piano)

H =12,00 ml (salvo che dimostrate esigenze tbendebitamente documentate in
sede di richiesta di Permesso di Costruire impoogaitezza
maggiori e che le stesse vengano riconosciute antabneente
compatibili dalla Commissione Comunale Edilizia oalla
Commissione Comunale per il Paesaggio.).



Il rispetto del numero massimo dei piani € ristbesolamente nel caso di
edifici destinati alla residenza, ad uffici o a coarcio.
La distanza dal confine con altre proprieta pattarsi a 0 ml. nel caso e
nei limiti di accostamento a costruzioni preesistemel caso di apposita
convenzione sottoscritta dal confinante, registeat@ascritta.

Ai fini del rilascio dei Permessi di Costruire davessere garantito il rispetto
di tutte le previsioni vigenti in materia di scdmice di inquinamento atmosferico,
acustico ed elettromagnetico.

In tale ambito il rilascio di Permessi di Costryice comunque, l'inizio di
attivita edilizie, e subordinato alla preventivapegpvazione di idoneo Piano
Particolareggiato, in sostituzione del quale patoanredigersi, il Piano di
Lottizzazione convenzionato o il Piano degli Insagenti Produttivi.

Qualora l'insediamento produttivo risulti contigao residenze o ad altre
funzioni che ne potrebbero ricavare disturbo, igett di Piano Attuativo dovranno
indicare anche i relativi ambiti di rispetto da eesi inedificate e debitamente
piantumate.

| Piani Attuativi dovranno, inoltre evitare cheingoli insediamenti abbiano
accesso diretto dalle strade extraurbane princgpakcondarie, nonché dalle strade
urbane di scorrimento, prevedendo, laddove nedessopportuna viabilita
d’arroccamento.

Ogni Piano Attuativo dovra recepire gli indirizzitwativi contenuti nella
relativa scheda raccolta nell’elaborato DP2.7.

| Piani Attuativi dovranno, di norma, prevedere wli@azione di standard
urbanistici almeno pari al 10% della Superficie darComplessiva di Pavimento
edificabile.

Laddove il perimetro minimo del Piano Attuativo gecatto dalle tavole di
prescrizioni urbanistiche non comprenda terreni therescrizioni urbanistiche
stesse riservano alla destinazione di standard nigtid, sara ammessa la
monetizzazione parziale di questi ultimi, imponeradmunque la realizzazione di
almeno il 50% dello standard e la sua destinazioparcheggi.

| Piani Attuativi dovranno prevedere formule addgudi mitigazione e/o
compensazione ambientale al fine, sia di contefierpatto ambientale sul contesto
agricolo circostante, che di garantire quanto mingiutamente possibile la eco-
sostenibilita dell'intera operazione urbanistica.

Nel caso di insediamenti relativi ad aree per laligsiano gia state stipulate
Convenzioni di Lottizzazione o approvati Piani Adivi prima dell’adozione del
presente Piano di Governo del Territorio, contianeo ad applicarsi, i parametri e
gli indici edilizi ed urbanistici previsti dalla lttizzazione Convenzionata o dal Piano
Attuativo approvato, salvo specifica variante danPAttuativi stessi.

La presenza di un Piano Attuativo regolarmente @mio non esonera |l
rilascio dei Permessi di Costruire dal preventittermmento, nei comparti soggetti a
tutela ambientale, dei necessari nulla-osta prexemta parte delle autorita
competenti.



Sia nel caso di destinazioni d’'uso produttive chk&raeproduttive dovranno
essere garantite le dotazioni di parcheggi prescal successivo art. 53, e dovra
inoltre comunque darsi dimostrazione tecnica deliettiva adeguatezza delle
dotazioni di parcheggi in relazione ai fabbisog@gionevolmente prevedibili.

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 65 della LR /08, in detto ambito sono
esclusi i recuperi dei sottotetti ai fini abitati\dio al fine di evitare inopportune
promiscuita funzionali.

Articolo venticinguesimo

Ambito per attrezzature urbane in contesto di espasione (CDS)

Il Piano di Governo del Territorio indica i terrenhe, previa I'opportuna
urbanizzazione dei luoghi, sono riservati, attragdliniziativa pubblica o l'iniziativa
privata convenzionata, alla realizzazione di a#aézre urbane di interesse sociale
generale al servizio degli insediamenti residenmatontesto di espansione.

In tale ambito le destinazioni d'uso principsdino cosi indicate nelle tavole di
prescrizioni di Piano:

v : verde attrezzato, parchi, giardini, sport egderibero,
I :istruzione e cultura,

a : attrezzature civili e religiose,

p : parcheggi.

Tali destinazioni si intendono di massima e potoanferma restando la
destinazione di interesse sociale generale, esggetto di migliori precisazioni e di
opportune varianti sia in sede di approvazionepiegetti esecutivi delle singole
opere pubbliche, sia in sede di approvazione daiifAttuativi.

Nel caso di attrezzature private non gia insedakatto dell'adozione del
Piano di Governo del Territorio, il rilascio di Reessi di Costruire € subordinato alla
preventiva sottoscrizione di una convenzione regjiste trascritta che garantisca
forme adeguate di utilita sociale ai costruendiianp.

Le destinazioni d’'uso_compatibiiono le residenze dei custodi e dei gestori
degli impianti, gli uffici e le attivita commerciaktrettamente connesse con le
destinazioni d’'uso principali, limitatamente ag$iecizi di Vicinato.

Risultano_non ammissibitutte le altre funzioni non esplicitamente sopedel
come principali e compatibili.

L'edificazione, vietata nei comparti compresi ngpetto cimiteriale, comparti
nei quali qualsiasi forma di utilizzazione diverda quella agricola dovra essere
preventivamente autorizzata dalla competente A.Sdcondo i criteri fissati dalla L.
166/02, dovra essere, negli altri comparti, linaitadle strette necessita funzionali
degli impianti, e in ogni caso non potra superaseguenti valori limite, massimi
ammessi per i parametri e gli indici edilizi ed amkstici:




luf = 0,50 mg/mq Df = 10,00 ml Rhd = 1/1
Rc = 30% Dc = 5,00ml Rhs = 1/1
Np = 3,00 Ds = 5,00 ml (salvo diversa Ri 70%
indicazione fornita dalle Tavole
daRo0)
H = 10,00 ml

La distanza dal confine con altre proprieta poudlarsi a O ml. nel caso e nei
limiti di accostamento a costruzioni preesistentieb caso di apposita convenzione
sottoscritta dal confinante, registrata e trasritt

Ai fini del rilascio dei Permessi di Costruire davessere garantito il rispetto
di tutte le previsioni vigenti in materia di scdmice di inquinamento atmosferico,
acustico, luminoso ed elettromagnetico, con pddreoriferimento alle condizioni
dei contigui insediamenti residenziali.

Dovra altresi darsi dimostrazione dell’adeguateiZabbisogni prevedibili.

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 65 della LR /03, in detto ambito sono
esclusi i recuperi dei sottotetti ai fini abitatiwio al fine di evitare il sovraccarico
abitativo di ambiti destinati a prevalente uso caitario.

Salvo che nei comparti per i quali le tavole disgrezioni urbanistiche
esplicitamente impongano il Piano Attuativo previgil quale sara, di norma un
Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica)tale ambito €, di norma, consentito
I'intervento edilizio diretto a mezzo di Permegstdstruire. Nei casi consentiti dalla
legge, l'intervento edilizio potra anche far segutDenuncia di Inizio Attivita.

Il Piano Attuativo, ovvero l'intervento diretto ohiziativa comunale, dovranno
recepire gli indirizzi attuativi contenuti nellelagve schede raccolte nell’elaborato
DP2.7.



