LARGO SAN GIUSEPPE

INDIRIZZI PER L’ATTUAZIONE

Si tratta di un piccolo comparto di terreno edifite a scopo residenziale, gia
compreso a suo tempo in un Piano di Lottizzaziedatto d’'ufficio del Comune mai
completamente attuato.

Confina a nord con lo slargo di S. Giuseppe, adcestla via Zanibelli, a sud con
comparti minori, uno dei quali gia edificato, adest’con I'attuale limite del rispetto
cimiteriale da cui e diviso da una sottile strisggi@aona agricola non edificabile.

Le abitazioni dovranno essere servite da sud, daduamazione della via Zanibelli,
evitando accessi carrai sullo slargo di San Giusepglvo che in corrispondenza allo
stesso non si possa disporre delle risorse ecohenmecessarie per la creazione di
una rotatoria compatta “alla francese”.

In fregio sud al comparto dovra essere salvaguadaspazio per una diramazione
verso ovest (cioe verso i terreni oggi agricoli ¢h@GT ipotizza di liberare dal
vincolo di rispetto cimiteriale).

Particolare attenzione dovra essere in ogni casovata al fronte verso lo slargo di
S. Giuseppe che andra convenientemente alberatm®dli cespugli.

L’insediamento dovra essere dotato di parcheg@rdiimente accessibili, mentre la
restante quota di standard urbanistici potra esaeretizzata.

Il Piano Attuativo potra assumere la forma di Piahd_ottizzazione di iniziativa
privata o d’ufficio comunale, ovvero, ricorrendof®pportunita, anche di Piano di
Zona per I'Edilizia Economica e Popolare.

I[potesi dimensionali:

Si ipotizzano, di massima, i seguenti dati dimemagiio

Superficie territoriale: 6.763 mq

Volume edificabile: 8.995 mc (1,33 mc/mq)

Abitanti teorici: 60 ab (150 mc/ab)

Superficie stradale: da definire in sede di piaaione attuativa garantendo
collegamento verso nord e verso ovest

Superficie a standard : da definire in sede diip&azione attuativa

Prescrizioni Provincia:

- L'accesso dell’ambito sulla viabilita provincialewda avvenire esclusivamente
tramite viabilita comunale (esistente e di nuovavi@ione) e/o mediante la
nuova rotatoria prevista lungo la SP n.48, senz@sat/immissioni dirette
lungo la provinciale; conseguentemente, tutti glerduali accessi esistenti
allambito dalla SP n 48 dovranno essere chiusegntdivamente dismessi
utilizzando idonei dispositivi e sistemi.

- Le caratteristiche tecnico-geometriche della rotatdi cui al punto precedente
dovranno essere preventivamente concordate ediznatier dal Servizio
Autorizzazioni e Concessioni dell’'Ufficio Tecnicadvinciale.




Parere ARPA:

La pianificazione attuativa di tale comparto disfoamazione dovra pertanto
essere orientata alla riduzione o quantomeno allegyamione dei potenziali
effetti negativi che potrebbero derivare dalla suassimita alla strada
provinciale, con la finalita di perseguire la magk tutela ambientale per il
tessuto residenziale di futuro impianto.

Anche con riferimento alle azioni di mitigazionedividuate dal Rapporto

ambientale e richiamate dal Documento di PianoRPA suggerisce di
prevedere un’opportuna progettazione delle misurentigazione in fase
attuativa, che comprenda, in particolare, la veaife la calibrazione delle
azioni di mitigazione individuate. La progettaziahale misure di mitigazione
dovra avvenire nel rispetto di tutte le specificiédative alla localizzazione, al
contesto e al complesso di criticita ambientali dale comparto di
trasformazione € esposto, con particolare riferbmetl'infrastruttura stradale
CuUi eSS0 € prossimo.

Classi di fattibilita geologica:

- 3b fattibilita con consistenti limitazioni (fascd rispetto del corso d’acqua), la
fascia settentrionale;

— 2a fattibilitd con modeste limitazioni (media piaaucremonese e terrazzo di
Grumello).

Influenza di contigui allevamenti o altri elementidi possibile disturbo

Il comparto non € interessato da alcuna influerizeodtigui allevamenti. Spostato
verso ovest sorge un impianto di essiccaziongedi® cereali.
Azioni di mitigazione di impatto ambientale previse dalla VAS

Aria

Per il riscaldamento degli ambienti e la produziaheacqua calda igienico-
sanitaria dovranno essere impiegate caldaie a gtm (evitando combustib
piu inquinanti) di cui ne dovra essere garantifouibn funzionamento attraver
I controlli/manutenzioni periodici nevisti dalla normativa vigente in matet
Per limitare gli sprechi di combustibili in ogniitanabitativa dovranno, inoltr
essere previsti sistemi di regolazione termicaléoca

In fase di progettazione dovranno essere valutdt@ele soluzioni per i
involucri degli edifici e per le superfici traspatein grado di limitare I
dispersione di calore. Per limitare le emissionfase progettuale dovra ess
valutata lI'opportunita di prevedere sistemi di mmidne di calore da fon
rinnovabili (qudi il solare termico o il geotermico) e dovra essemlutatc
I'orientamento degli edifici al fine di sfruttar@er quanto possibile, il sola
passivo. In ogni caso le prestazioni energeticlyd @difici dovranno rispettat
I requisiti minimi previsti dalla DGR n.8-5773/2007

| nuovi edifici dovranno essere dotati di attesw@itgertificazione energetica,
conformita con quanto previsto dal DLgs. n.192/260&m.i. e dalla DGR n.B-
5773/2007.




Rumore

In fase di progettazione dovra essere predisposiavalutazione previsionale
clima acustico ad opera di un tecnico competemejiZzata alla verifica d¢
rispetto dei limiti di zona per le aree a destinagi prevalentemente residenz
(al piu limiti di classe Ill) ed eventualmente adlefinizone di opportune misu
di mitigazione, preferenzialmente da realizzare cdane vegetate ¢
eventualmente con barriere artificiali opportunateemascherate con spe
arboree, arbustive e rampicanti.

Completati gli interventi previsti dovra essereetffata una misurazione ¢
clima acustico degli edifici al fine di verificailereale rispetto dei limiti di zon:
predisponendo, in caso contrario, opportune miduattenuazione.

Risorse idriche

Per quanto riguarda i reflui civili prodotti dovegsee garantito I'allacciament
delle nuove edificazioni alla rete fognaria esittemmon recapito al sistema
depurazione a servizio del territorio (collegameribualmente in fase

completamento), previa verifica della capacita distema fognario alella
capacita residua del sistema di depurazione chegsa non risultino sufficient
dovranno essere opportunamente adeguate, pena nlaattioazione dell
previsioni di piano.

Le acque bianche dovranno essere smaltite in ljp@dgrenzialmente su sioQ
oppure nel reticolo idrografico superficiale). Daunto di vista idraulicc
dovranno essere minimizzate le superfici impernigahie, prevedend
'impiego di pavimentazioni permeabili o semiperiodia con particolare
riferimento alle aree di parchgio e ai cortili (ad esclusione della porzi
delllambito n.1 interessata dalla presenza delfezt rispetto del pozzo, do
dovra essere garantita la raccolta delle acqueamete). In fase progettua
dovra essere predisposta una valutazione deflacita idraulica del corpo idri
eventualmente ricevente le acque bianche. L’intéovedovra, comungqu
prevedere I'applicazione di sistemi di laminazial®die acque meteoriche, qu
il sovradimensionamento delle tubazioni e/o laizgakione di vache volang
con lo scopo di invasare le acque piovane e raascprogressivamente in lo
successivamente all’evento piovoso; la quantitaajua scaricata non po
essere superiore alla quantita di acqua che lassta®a scaricherebbe se
fosse urbanizzata.

Dovra essere garantito l'allacciamento delle nuamadgificazioni alla rets
acquedottistica comunale.

In fase progettuale dovra, infine, essere valugateerificata I'opportunita @
impiegare dispositivi per la riduzione del consunavico nedi impianti
termoidraulici e idrosanitari e nelle apparecchmturigue e la possibilita ¢
prevedere sistemi di raccolta, stoccaggio e raziiper usi compatibili (scaric
servizi igienici, irrigazione aree verdi) delle aegmeteoriche proveniendai




tetti degli edifici.
Per quanto riguarda la porzione dell’ambito n.knessata dalle zone di rispe
dei pozzi idropotabili dovranno essere rispettaeptescrizioni del D.Lgs
n.152/2006 e s.m.i. per le zone di rispetto dezparopotabili; inparticolare
sono vietati: la dispersione di fanghi e acqueueeflanche se depure
'accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pesidi; la dispersione ng
sottosuolo di acque meteoriche proveniente da glagz strade; apertura
pozzi ad ecceziandi quelli che estraggono acque destinate al constmano ¢
di quelli finalizzati alla variazione dell'estran® ed alla protezione de
caratteristiche quabiuantitative della risorsa idrica; la gestione ifiuti; lo
stoccaggio di prodotti ovveroostanze chimiche pericolose e soste
radioattive; i centri di raccolta, demolizione dtamazione di autoveicoli;
pozzi perdenti.

Suolo e sottosuolo
Per la realizzazione dei cortili, dei parcheggiedlaviabilita di accesso dov
essere valutatalpossibilita di utilizzare materiali di recupera dperazioni ¢
demolizione in sostituzione degli inerti di cavatrattamenti a calce o cemel
dei terreni presenti in sito.

Le nuove edificazioni dovranno svilupparsi, per mpapossibile, in streti
adiacenza con le edificazioni gia esistenti, cotraglo le aree a stand:
urbanistico verso l'esterno del comparto, evitandoformazione di are
intercluse con il conseguente consumo indiretteudio agricolo ed impiegang
criteri di ottimizzazione/razionalizzazione delltagpazione dei suoli.

Dovranno essere rispettate le prescrizioni coneenetla Relazione geologi
del territorio comunale.

Biodiversita e paesaggio
Per quanto possibile dovranno essere preservaiian interpoderali e I
formazioni arboree singole esistenti.

Con la finalita di tutelare il paesaggio che carati il territorio interessat
dall'azione di Piano si dovra prevedere la realizmae di siepi arboreg
arbustive, plurispecifiche e disetanee, perimet#lambito (con I'esclusiont
dei margini in continuita con il tessuto gia ediic o con la viabilita ¢
accesso), realizzate con sesto d’'impianto non aega@ dello spessore medic
almeno 5 m, che limitino la visibilita delle nuoedificazioni e il contrastola
esse generato sul contesto circostante. Per nagiideffetto di mascheramer
si potranno prevedere anche deboli movimentaziehitelreno.Le specie d
utilizzare per le siepi perimetrali dovranno essarwctone. In termini gener
e preferibie che le aree a standard e le aree a verde psiaio concentrai
verso I'esterno dell’ambito, in continuita con le@ agricole.

In corrispondenza degli orli di scarpata, da l@zare puntualmente in fase




progettazione, dovranno essere garaaiteguate fasce di rispetto di almeng
m da destinare a verde.

| sistemi di illuminazione dovranno evitare la pagpzione dei raggi verso l'a
e dovranno essere localizzati in modo da minimizzarii numero
ottimizzandone I'efficienza, nel rispetto ll#geindicazioni contenute nella L.
n.17/2000 e s.m.i..

Per quanto riguarda l'archeologia, in fase di ptagégone e di attuazior
dovranno essere previste tutte le attivita neciespar assicurare il rispetto de
elementi archeologici eventualmembevenuti durante la fase di scavo, seco
le indicazioni del D.Lgs. n.42/2004 e s.m.i..

In particolare, dovra essere puntualmente defitatgposizione dell’orlo d
scarpata individuato dalla Relazione geologica tuihgnargine settentrionale
orientak dell’ambito e ne dovra essere garantita unadatiqgiispetto di almen
10 m da destinare a verde; dovra essere previsgtasiepe arborearbustive
lungo il margine occidentale dell’ambito, a sepamag dell’ambito stesso da
aree agricole; le catatistiche della siepe dovranno rispettare quaiiors
riportato.

Rifiuti
Per limitare quanto piu possibile il conferimentiaitiuti indifferenziati, in fase
progettuale dovranno essere previsti spazi peezatire le aree con adegl
sistemi di raccolta differenziata.

In particolare dovranno essere previsti idonei sgaa il compostaggi
domestico, che dovra essere opportunamente ineémtiv

Energia

Le nuove edificazioni dovranno essere dotate dpkahe a basso consumo
sistemi di illuminaione esterna dovranno essere commisurati allermeegssit:
(eventualmente attraverso l'impiego di sistemi tergzati) ed evitare |
propagazione dei raggi luminosi verso l'altoel rispetto delle indicazio
contenute nella L.R. n.17/2000 e s.m.i..

Radiazioni

Dovranno essere previsti I'interramento o lo spostato delle eventuali ling
elettriche MT le cui fasce di rispetto dell’obigtii di qualita di 3uT (per il
valore dell'induzione magnetica) interessino le veuedificazioni. | proget
dovranno, in ogni caso, prevedere un azzonamento mtarncomparti d
trasformazione che eviti destinazioni urbanistichaali aree gioco pé
I'infanzia, ambienti scolastici e ambienti abitatercomunque destinazioni ¢
richiedano una permanenza di peesaron inferiore a quattro ore giornalif
all'interno delle fasce di rispetto dell'obiettivt qualita di 3uT delle linee MT.




Qualora si renda necessaria la realizzazione dneab trasformazione MT/BT
esse dovranno essere localizzate lontano dacareéerizzate dalle destinazi
urbanistiche indicate al paragrafo precedente.

Eventuali nuove linee MT dovranno prevedere tracacle non determinin
I'interessamento delle destinazioni urbanistictiidate al paragrafo precede
da parte delle fasce di rispetto dimensionateahiltttivo di qualita di uT per
il valore dell’induzione magnetica generato dalleve linee elettriche.

RIFERIMENTI NORMATIVI

Articolo ventitreesimo

Ambito residenziale di espansione (C)

II Piano di Governo del Territorio indica i terreohe sono ritenuti adatti,
previa I'opportuna urbanizzazione dei luoghi, a&diamento di nuove abitazioni.
Tale indicazione, sino all’approvazione del relativiano Attuativo o Programma
Integrato di Intervento, non costituisce previsiactee produca effetti diretti sul
regime giuridico dei suoli interessati.

Fatto salvo quanto esplicitamente indicato dal Dosoto di Piano
nell’apposito elaborato intitolato “Indirizzi per’attuazione dei comparti di
trasformazione”, in tale ambito si applicano, dirma, le prescrizioni di seguito
esposte.

La destinazione principake quella residenziale.

Le destinazioni_compatibilsono le autorimesse, pubbliche o private, e le
attivita di pubblico interesse, nonché gli studifpssionali, i magazzini e i depositi di
materiali non pericolosi, né disturbanti, e le\atdi commerciali e artigianali di
servizio alla residenza, alle seguenti condizioni:

- che non superino i 150 mq di superficie di vémdel caso di Esercizi di Vicinato
per la vendita al dettaglio;

- che non diano origine ad alcun inconveniente atura ambientale (per luci,
rumori, traffico, parcheggi) o igienico-sanitaria;

- che siano serviti da apposito parcheggio liberaeantessibile, di dimensioni tali
da risultare adeguate ai fabbisogni prevedibili.

Le destinazioni_non ammissibilisono tutte le destinazioni extraresidenziali
non rispondenti ai criteri sopra indicati per indivare le destinazioni compatibili, le
destinazioni industriali, l'artigianato di produm®, i magazzini e i depositi non
compatibili con la residenza, le attivita di giodb spettacolo e di culto, il ricovero e
I'allevamento di animali, le Stazioni Radio Base lgetelefonia mobile.

Sino all'approvazione del relativo Piano Attuatigodel relativo Programma
Integrato di Intervento, sono consentiti esclusigata interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria interessanti gli edifsistenti e non sono ammessi cambi
delle destinazioni d’uso in atto.




Gli insediamenti dovranno rispettare i seguentoudimite massimi, ammessi
per i parametri e gli indici edilizi ed urbanistici

Ift =15.000 mc/ha Iff = da definirsi in sede diapp attuativo e comunque
non superiore a 2,00 me/mq (2,50 mc/mqg nel caso di
palazzine plurifamiliari e di strutture plurifunziali)

Rc = 40% Df =10,00 ml Rhd = 1/1
Np= 3,00 Dc = 5,00 mi Rhs = 1/1
H = 10,00 ml Ds = 5,00 ml (salveatsa indicazione Ri = 60%

fornita dalle Tavole di Piano)

La distanza dal confine con altre proprieta poidarsi a 0 ml. nel caso e nei
limiti di accostamento a costruzioni preesistentied caso di apposita convenzione
sottoscritta dal confinante, registrata e trasritt

La tipologia edilizia dovra ispirarsi ai modellattizionali del contesto urbano
locale e, in particolare, i tetti dovranno essarefearmati a falde piane inclinate con
pendenza variabile dal 30 al 40%.

Gruppi di edifici contigui dovranno essere risaddtilottando le medesime
soluzioni formali e tecnologiche. Le medesime coeeedovranno essere perseguite
nella realizzazione degli edifici accessori e quak intenda intervenire con opere di
riforma su singoli edifici facenti parte di compdesli costruzioni similari tra di loro
(ad es. tettoie, pergolati, porticati, ecc.).

E’, di norma, vietato I'impiego di coppi, di mattoa di altri elementi edilizi
recuperati da vecchie costruzioni. Il reimpiegotali materiali € infatti di norma
riservato negli ambiti storici. Di contro ne vieaaspicato I'impiego se di recente e
buona fattura.

In tale ambito il rilascio di Permessi di Costryuiee comunque, l'Inizio di
Attivita Edilizie, € subordinato alla preventiva papvazione di idoneo Piano
Particolareggiato, in sostituzione del quale patoamedigersi, in via ordinaria il
Piano di Lottizzazione Convenzionato (privato ontfiativa pubblica) e, in via
straordinaria, il Piano di Zona per 'Edilizia Ecomica e Popolare.

Sara compito del Piano Attuativo garantire l'ineento pil armonico
possibile del nuovo complesso urbanistico nel giatambientale.

In particolare, il Piano Attuativo, attraverso keysioni planivolumetriche e le
norme tecniche di attuazione specificatamente gievisi dovra preoccupare di
garantire la maggiore coerenza possibile, di foemdi materiali, tra gli edifici
circostanti e il nuovo insediamento, nonché trari edifici destinati ad insediarsi nel
guartiere.

Il Piano Attuativo dovra inoltre evitare che i sitigedifici abbiano accesso
dalle strade extraurbane principali e secondar@ché dalle strade urbane di
scorrimento.



Ogni Piano Attuativo dovra recepire gli indiriztuativi contenuti nella
relativa scheda raccolta nell’elaborato DP2.7.

Il Piano Attuativo dovra, di norma, prevedere uratadione di standard
urbanistici almeno pari a 26,5 metri quadrati pgmid50 metri cubi (corrispondenti
ad un abitante teorico) di volume convenzionale anidtico a destinazione
residenziale previsto.

Laddove il perimetro minimo del Piano Attuativo gcatto dalle tavole di
prescrizioni urbanistiche non comprenda terreni theorescrizioni urbanistiche
stesse riservino alla destinazione di standard nisbei, sara ammessa la
monetizzazione parziale di questi ultimi, garantermdmunque un limite minimo
inderogabile di almeno 4,5 mq di aree destinatar@hgggio per ogni 150 mc di
volume convenzionale urbanistico a destinazioneeegiale.

Il Piano Attuativo dovra prevedere forme adeguate nitigazione e/o
compensazione ambientale al fine, sia di contelierpatto ambientale sul contesto
agricolo circostante, che di garantire quanto mingiutamente possibile la eco-
sostenibilita dell'intera operazione urbanistica.

Nel caso di insediamenti relativi ad aree per laligsiano gia state stipulate
Convenzioni di Lottizzazione o approvati Piani Ativi prima dell'adozione del
presente Piano di Governo del Territorio, contianeo ad applicarsi, i parametri e
gli indici edilizi ed urbanistici previsti dalla ltiizzazione Convenzionata o dal Piano
Attuativo approvato, salvo specifica variante deniPAttuativi stessi.

La presenza di un Piano Attuativo regolarmente @@io non esonera il
rilascio di Permessi di Costruire dal preventiveenimento, nei comparti soggetti a
tutela monumentale o ambientale, dei necessara-‘aglia preventivi da parte delle
autorita competenti.

Sia nel caso di destinazioni d’'uso residenziali ekraresidenziali dovranno
essere garantite le dotazioni di parcheggi présaitsuccessivo art. 53.

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 65 della LR /08, in detto ambito sono
esclusi i recuperi dei sottotetti ai fini abitatieio al fine di evitare lo sbilanciamento
tra standard urbanistici recepiti e dimensionamebitativo realizzabile.

Articolo venticinguesimo

Ambito per attrezzature urbane in contesto di espasione (CDS)

Il Piano di Governo del Territorio indica i terrenhe, previa I'opportuna
urbanizzazione dei luoghi, sono riservati, attragdliniziativa pubblica o l'iniziativa
privata convenzionata, alla realizzazione di ataézre urbane di interesse sociale
generale al servizio degli insediamenti residenmatontesto di espansione.

In tale ambito le destinazioni d'uso principsdino cosi indicate nelle tavole di
prescrizioni di Piano:

v : verde attrezzato, parchi, giardini, sport egertibero,



I :istruzione e cultura,
a : attrezzature civili e religiose,

p : parcheggi.

Tali destinazioni si intendono di massima e potoanferma restando la
destinazione di interesse sociale generale, esggetto di migliori precisazioni e di
opportune varianti sia in sede di approvazionepiegetti esecutivi delle singole
opere pubbliche, sia in sede di approvazione daiifAttuativi.

Nel caso di attrezzature private non gia insedakatto dell'adozione del
Piano di Governo del Territorio, il rilascio di Reessi di Costruire € subordinato alla
preventiva sottoscrizione di una convenzione registe trascritta che garantisca
forme adeguate di utilita sociale ai costruendiianp.

Le destinazioni d’'uso_compatibiiono le residenze dei custodi e dei gestori
degli impianti, gli uffici e le attivita commerciaktrettamente connesse con le
destinazioni d’'uso principali, limitatamente agédgcizi di Vicinato.

Risultano_non ammissibitutte le altre funzioni non esplicitamente sopedel
come principali e compatibili.

L'edificazione, vietata nei comparti compresi ngpetto cimiteriale, comparti
nei quali qualsiasi forma di utilizzazione diverda quella agricola dovra essere
preventivamente autorizzata dalla competente A.Sdcondo i criteri fissati dalla L.
166/02, dovra essere, negli altri comparti, linstalle strette necessita funzionali
degli impianti, e in ogni caso non potra superaseguenti valori limite, massimi
ammessi per i parametri e gli indici edilizi ed amkstici:

luf = 0,50 mg/mq Df = 10,00 ml Rhd = 1/1
Rc = 30% Dc = 5,00 ml Rhs = 1/1
Np = 3,00 Ds = 5,00 ml (salvo diversa Ri 70%
indicazione fornita dalle Tavole
daR0)
H = 10,00 ml

La distanza dal confine con altre proprieta poudlarsi a O ml. nel caso e nei
limiti di accostamento a costruzioni preesistentieb caso di apposita convenzione
sottoscritta dal confinante, registrata e trasritt

Ai fini del rilascio dei Permessi di Costruire davessere garantito il rispetto
di tutte le previsioni vigenti in materia di scdmice di inquinamento atmosferico,
acustico, luminoso ed elettromagnetico, con pddreoriferimento alle condizioni
dei contigui insediamenti residenziali.

Dovra altresi darsi dimostrazione dell’adeguateiZabbisogni prevedibili.



Ai sensi e per gli effetti dell’art. 65 della LR /08, in detto ambito sono
esclusi i recuperi dei sottotetti ai fini abitatiwio al fine di evitare il sovraccarico
abitativo di ambiti destinati a prevalente uso caoitario.

Salvo che nei comparti per i quali le tavole disgrezioni urbanistiche
esplicitamente impongano il Piano Attuativo previgil quale sara, di norma un
Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica)tale ambito €, di norma, consentito
I'intervento edilizio diretto a mezzo di PermesgsCdstruire. Nei casi consentiti dalla
legge, l'intervento edilizio potra anche far segutDenuncia di Inizio Attivita.

Il Piano Attuativo, ovvero l'intervento diretto ghiziativa comunale, dovranno

recepire gli indirizzi attuativi contenuti nellelagve schede raccolte nell’elaborato
DP2.7.



