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Area industriale/artigianale soggetta a Piano di Lottizzazione 

L'area in esame è localizzata nella porzione occidentale del tessuto urbano e, come tutto il resto del 

territorio comunale, appartiene alla Zona di Protezione Speciale denominata "Risaie della 

Lomellina". 

Presenta una superficie di 13.650 mq e si tratta di un insieme di terreni attualmente destinati in parte 

alla produzione agricola ed in parte incolti. 

Non si rileva nelle vicinanze dell'ambito di trasformazione la presenza di  corsi d'acqua di 

particolare valore naturalistico o paesistico.  

L'area è localizzata in prossimità del tessuto urbano già edificato con destinazione residenziale, e 

per questo, nonostante l'estensione, presenta più le caratteristiche di un'area di completamento del 

tessuto urbano, piuttosto che quelle di "area aperta". 

L'intervento in oggetto rientra  nell'ambito di quelle nuove zone di espansione che, per le loro 

caratteristiche dimensionali, nonché per la loro collocazione e per le destinazioni funzionali 

previste, necessitano di un potenziamento dell'infrastruttura viabilistica esistente.  

 

 



Impatti attesi 

- Trasformazioni dell'uso del suolo di mq 13.150; 

- Diminuzione della permeabilità del suolo; 

- Aumento del traffico leggero e pesante indotto; 

- Nuove opere viabilistiche; 

- Immissione in atmosfera di inquinanti da riscaldamento; 

  - Immissione in atmosfera di inquinanti da traffico indotto; 

- Aumento dei consumi idrici ed energetici; 

- Aumento degli scarichi idrici; 

- Aumento di rifiuti generici; 

- Mutamenti delle visuali; 

- Aumento dell'inquinamento acustico. 

 

Risposte agli impatti attesi 

- Valutazione del tipo di insediamenti produttivi da inserire; 

  - Mantenimento della fascia di rispetto del colatore Ceretto; 

  - Limitazione delle aree impermeabili allo stretto necessario per lo svolgimento delle attività 

all'interno del comparto produttivo; 

- Utilizzo di fonti rinnovabili; 

- Riporre particolare attenzione all'utilizzo di  pannelli solari o impianti fotovoltaici al fine di  

ridurre il rischio di impatto degli uccelli, evitando in tal modo di interferire con il loro sistema 

percettivo; 

  - Realizzazione di un'area di adeguate dimensioni con duplice funzione di "filtro" tra l'ambito in  

esame e le vicine aree residenziali, e di mitigazione  degli impatti derivanti dall'insediamento di 

nuovi impianti di carattere artigianale o produttivo. 

 

Dati di progetto: 

Sf   = 11 .727 mq   

Sup. opere viabilistiche  = 1 .423 mq   

St   = 13. 150 mq   

SLP  = 11 .727 mq * 0,6 mq  = 7 .036 mq 

 



Indici urbanistici 

Uf   = 0,6 mq/mq   

Rc  = 60%  

H = 12 m 

Ip = 25% 

 

Indicazioni aggiuntive: 

-  La realizzazione delle nuove opere viabilistiche e dell'adiacente area verde di mitigazione sono 

subordinate  a quella delle aree artigianali in oggetto; 

- E' necessario porre particolare attenzione agli aspetti ambientali e paesaggistici data la 

localizzazione dell'ambito all'interno della Zona di Protezione Speciale; 

- E' preferibile la piantumazione di essenze arboree ed arbustive autoctone all'interno delle aree di 

progetto e della porzione destinata a mitigazione. 

- E' opportuno prevedere fasce verdi a filtro tra l'edificato esistente e l'area in previsione come  

  indicato nella parte grafica "Localizzazione"; tali fasce dovranno avere ampiezza minima di 10 m. 

- L'intervento all'interno dell'ambito sarà sottoposto a Valutazione d'Incidenza in fase di 

progettazione . 

 

 

 

 

 

 
 
 


