AT 1 18148

Area industriale/artigianal e soggetta a Piano di Lottizzazione

L'area in esame € localizzata nella porzione ootade del tessuto urbano e, come tutto il resto del
territorio comunale, appartiene alla Zona di Protez Speciale denominata "Risaie della
Lomellina".

Presenta una superficie di 13.650 mq e si trattendinsieme di terreni attualmente destinati irtgpar
alla produzione agricola ed in parte incolti.

Non si rileva nelle vicinanze dellambito di trasf@zione la presenza di corsi d'acqua di
particolare valore naturalistico o paesistico.

L'area e localizzata in prossimita del tessuto mwbgia edificato con destinazione residenziale, e
per questo, nonostante l'estensione, presentae maratteristiche di un‘area di completamento del
tessuto urbano, piuttosto che quelle di "area ahert

L'intervento in oggetto rientra nellambito di ¢aenuove zone di espansione che, per le loro
caratteristiche dimensionali, nonché per la lordlocazione e per le destinazioni funzionali

previste, necessitano di un potenziamento del#tfuttura viabilistica esistente.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE

PRINCIPALE Attivita praduttive / artigianali
FUNZION] AMMESSE * steccaggie e magazing,
(ACCESSORIE E COMPATIBILI): . d}ipﬂsrtl

* silos

* rimesse

L

attrezzature dinatura ricreativa e sociale al servizio degli addetti dell'industria;

uffici tecnici ed amministrativi
attivita di espesiziene e di vendita al dettaglis nen superiore a
200 mq di Slp, connessi all'attivita industriale;

e Abitazieni per il titelare e il persanale addetts alla sarveglianza
ed alla manutenzione degli impianti in misura di 260 mq per agni unita
produttiva;

Attivita di ricerca di laboratario

Parcheggi e verde

DESTINAZIONI D'USO NON AMMESSE

l'attivita agricela;

media struttura di vendita di rilevanza locale;

grande struttura di vendita;

centri commerciali;

attivita di cemmercie allingresse,

attrezzature private;

attrezzature pubbliche e di interesse pubblice e generale;

E' camungue vietate l'insediaments di attivita laverative le quali esercitine laverazisni cen cicli insalubri
diprima e seconda classe di cuial .M. 5 settembre 1994 e successive modificazieni e integrazioni.



I mpatti attes

- Trasformazioni dell'uso del suolo di mq 13.150;
- Diminuzione della permeabilita del suolo;
- Aumento del traffico leggero e pesante indotto;
- Nuove opere viabilistiche;
- Immissione in atmosfera di inquinanti da riscatgato;
- Immissione in atmosfera di inquinanti da tredfindotto;
- Aumento dei consumi idrici ed energetici;
- Aumento degli scarichi idrici;
- Aumento di rifiuti generici;
- Mutamenti delle visuali;

- Aumento dell'inquinamento acustico.

Risposte agli impatti attes

- Valutazione del tipo di insediamenti produttia ohserire;

- Mantenimento della fascia di rispetto del colatCeretto;

- Limitazione delle aree impermeabili allo stoatiecessario per lo svolgimento delle attivita

all'interno del comparto produttivo;

- Utilizzo di fonti rinnovabili;

- Riporre particolare attenzione all'utilizzo diammelli solari o impianti fotovoltaici al fine di

ridurre il rischio di impatto degli uccelli, evitdn in tal modo di interferire con il loro sistema

percettivo;

- Realizzazione di un'area di adeguate dimengioniduplice funzione di "filtro" tra I'ambito in

esame e le vicine aree residenziali, e di mitigaziodegli impatti derivanti dall'insediamento di

nuovi impianti di carattere artigianale o produttiv

Dati di progetto:

Sf =11.727mq
Sup. opere viabilistiche ¥.423mq
St =13.150mq

SLP =11.727 mg* 0,6nq =7 .036 mq



Indici urbanistici
Uf =0,6mg/mg
Rc =60%
H=12m

Ip = 25%

Indicazioni aggiuntive:

- La realizzazione delle nuove opere viabilistiehdell'adiacente area verde di mitigazione sono

subordinate a quella delle aree artigianali inebigg

- E' necessario porre particolare attenzione agpetti ambientali e paesaggistici data la

localizzazione dell'ambito all'interno della Zonddotezione Speciale;

- E' preferibile la piantumazione di essenze amb@e arbustive autoctone all'interno delle aree di

progetto e della porzione destinata a mitigazione.

- E' opportuno prevedere fasce verdi a filtro ‘dificato esistente e I'area in previsione come
indicato nella parte grafica "Localizzazione'li tasce dovranno avere ampiezza minima di 10 m.

- Lintervento all'interno dell'ambito sara sottefip a Valutazione d'Incidenza in fase di

progettazione .



