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SCHEDA
AT 11 18136
AREA DI RECUPERO - PR2
SUPERFICIE DELL’AREA: 15.048 mq
DESTINAZIONE: PREVALENTEMENTE
INDUSTRIALE DATI IDENTIFICATIVI: Fg.22 — mapp.157, 158, 317, 347,

156

DESCRIZIONE: Si tratta di un piano di recupero industriale finalizzato alla riqualificazione e successivo riutilizzo dei
fabbricati del complesso industriale dismesso lungo la strada provinciale S.P. 16.

STRUMENTI ATTUATIVI: Piani di recupero di iniziativa privata.

FATTIBILITA’ GEOLOGICA: Classe Il — Edificabilita con modeste limitazioni

PRESCRIZIONI: | proponenti il PR2 dovranno procedere all'indagine chimico-fisica finalizzata ad individuare sostanze
inquinanti presenti nell’area e nel sottosuolo . In caso di presenza di contaminazione gli interventi saranno subordinati
alla bonifica dell’area di intervento.

CLASSI DI SENSIBILITA": Classe | — Sensibilita paesistica molto bassa.




IMPATTI ATTESI:

- trasformazione uso di suolo di 15.048 mq

- diminuzione permeabilita del suolo;

- aumento del traffico leggero e pesante indotto;

- nuove opere viabilistiche;

- immissione in atmosfera di inquinanti da
riscaldamento;

- immissione in atmosfera di inquinanti da traffico
indotto;

- aumento consumo idrico ed energetico;

- aumento scarichi idrici;

- aumento quantita di rifiuti;

- mutamento delle visuali;

- aumento inquinamento acustico.
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. RISPOSTE AGLI IMPATTI ATTESI:

- valutazione del tipo di insediamento da inserire;

- incentivazione utilizzo fonti di energia rinnovabili;

- dal punto di vista morfologico dovranno essere
rispettate le caratteristiche compositive e formali del

centro storico

DATI DI PROGETTO — INDICI URBANISTICI

Funzioni previste

Funzioni prevalentemente industriali, realizzazione di
centri servizi di sviluppo della progettazione.

Regole urbanistiche e ambientali

St (Superficie territoriale) = 15.048 mq

Ut (Indice di utilizzazione territoriale) = il valore
maggiore tra I'esistente e 0,60 mg/mq

Rc (Rapporto di copertura) = il valore maggiore tra
I'esistente e 0,50 mg/mq

H max = m.12,50 per gli edifici

H max = m. 20,00 per silos e torri di lavorazione

Dc (Distanza dai confini) = m. 5,00 (meta altezza
edificio maggiore)

Df (Distanza dai fabbricati) = altezza dell’edificio piu
alto con un minimo di m. 10,00

Ds (Distanza dalle strade) = m. 5,00 o secondo gli
allineamenti esistenti

SPp (Superficie a parcheggio privato) = 1,00 mq ogni
50 mq di SLP (superficie lorda di pavimento)

SVp (Superficie a verde privato) = 1/20 della superficie
fondiaria con 1 albero ogni 40 mq di verde

Aree di cessione

E’ prevista la dotazione minima pari a circa il 10% della St,
di cui almeno la meta a parcheggi, da verificare nello
strumento esecutivo.



