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Parte 1. RIEPILOGO SCHEDE ambiti di
trasformazione

Gliambiti trattati dalla presente scheda sono contrassegnati dal fondo gallo.

schedaAT_01 |Ambito di trasformaziane residenziale soggetto a permessodi costruire convenzionato ATR-PCC 1

schedaAT_02 |Ambito di trasformaziane residenziale soggetto a permessodi costruire convenzionato ATR-PCC 2

schedaAT_03 |Ambito di trasformaziane residenziale soggetto a permessodi costruire convenzionato ATR-PCC 3

schedaAT_04 |Ambito di trasformaziane residenziale soggetto a permessodi costruire convenzionato ATR-PCC 4

scheda AT_05 |Ambito di trasformaziane residenziale soggetto a permesso di costruire convenzionato ATR-PCC 5
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Parte 2. Ambiti di trasformazione: genenlita

2.1 Definizione e dassificazione

1 Ambiti di trasformazione: definizione

Ai sensi dellart. 8, comma2, lett. e) dela Legge Regionalen. 12/2005, i Doamento di Piano:

“individua, anche con rappresentazioni grafiche in sala adeguata, gli“ambiti di trasformazione”, definendone gli
indici urbanistico-edilizi in linea di massimg le v oczioni funzionali e i criteri di negoziazione, nonché i aiteri di
interverto, preordinati alla tutela ambientale, paesaggisti@ e sworico-monumentale, ecologica, geologica,
idrogeologi@ e sismi@, laddove in tali ambiti siano comprese aree qualficate a tali fini nell docunentazione
conoscitiva”.

Gli “ambiti di trasfomazone” si riferissono ad aree libere nelle quali sono previste trasformazoni urbanistiche
soggette all modalita di attuazione del permesso di costruire convenziorato, come indiato nella sequerte tabelk.

Tipolagia cell’ambito di trasformazione M adalita diattuazione

1 aree non edficate gia parzialmente sewite Permesso di cstruire corvenzionato (PCC)
dalle opere di urbanizzazione primaria

Gliambiti ditrasformaziore sono rappresentati gaficamente nella “Carta delle prev isioni dipiano”.

Ess sono delimitati da un perimetro, che ne racchiude ka superficie territoriale, e contrassegnat dalla sigla ATRPCC
(AT = Ambito diTrasformazione), £guita dal numero progressvo delfambito.

La sigla definisce:

= La destinazione duso prevalente (R = Residenziale)

= La modalita di attuazione (PCC = Permesso diCostruire Corvenzonato)

Il Documento diPiaro demanda al Piano delle Regole la disciplina degli ambiti soggetti a Piano di Recupero relativi
alla citta storica, cioé compres entro il “permetro dd tessuto storico” mppresentato grafi@mente nelle Tavole del
PGT, che non sono preliminamente individuati nella @rtografia di piano.

2.2 Prescrizioni particolari

1 Fasce dirispetto stradale della viabilita provinciale

Le fasce di rispetto dradake cklla viabilta provinciale, cos come previste dal nuovo Codie della strada (D.Lgs. n.
285 del 30 aprie 1992 e s.m.i.), devono essere tispettate per gli ambiti di trasformazione siti alfesterno del
perimetro del centro abitato.

Dette fasce di rispetto stradak sono indicate grafi@mente nelle v ol delDoaimento di Piano e delPiano delle
Regole, in base al perimetro del centro aitato invigore alla data diadozione del PGT.

Il erritorio comunale di Brallo di Pregola € attraversato da:

= Strada Provinciale n. 48
= Strada Provinciale n. 88

= Strada Provinciale n. 89
= Strada Provinciale n. 131

= Strada Provinciale n. 186

Le fasce di rispetto stradde sono misumte, da una parte e dal’altra, rispetto al®confine stradale”, definito ai sensi
del’art.3, comma 1, punto 10) delD.Lgs. 30 aprie 192, n. 285 ("Nuovo Codice dellaStrada”).

2 Presaizioni di carattere viabilistico

I soggetti attuatori degli ambiti di trasformazione dovranno rispettare le seguenti prescrizioni sulla viabilita di
progetto:
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= All'inlerno del centro abitato, ove possibile, ke nuove strade di lottizazione e i nuovi acaessi che s affacciano
sullaviabilita provinciale dovranno essere indirizzai verso le intersezioni esistenti, a loro v ota convenientemente
adeguate.

= Fuori dallattuale perimetro del centro abiato, gli accessiagli ambiti di tasformaziore non potranno avvenire
direttamente dalla v iabilita provinciak ma dovranno essere coordinati da strade locali o di arroaccamentq a loro
volta collegate alla viabilta provinciale mediante intersezioni esstenti opportunamente adeguate o nuove
intersezioni.

Prima cell’esecuzione deilavori che interessano ka viabilid provindale dovra essere presentata, agli uffici preposti
della Provinda competente, formale richiesta di conaessione corredata dal progetto esecutivo. Eventuali prescrizioni
relative a soluzioni viabilidiche, geametrie, dimensioni, ubicazione e alle aratteristiche temiche veranno indcate in
tale fase.

3 Mitigazione dell'impatto acustico derivante daltraffico veicolare

Ai sensi del DPR n. 142 del 30 marzo 2004 “Disposizioni per il contenimento e la prevenzione dell'imquinamento
acustico derivarte dal traffico veicolare”, i titolari degli ambiti di trasformazione, realizand opere considerate
ricettori all'interno della fascia di pertirenza acusticg dovranno individuare ed adottare opere di mitigaziore sulla
sorgente, lungo la via di propagazione del umore e direttamente sul ricettore, per ridurre I'inquinamento acustico
prodotto dallesercizio del’infrastruttura stradale, con I'adozione delle migliori tecnologie disponibili. Ai sensi della
Legge n. 447/1995 “Legge quadro sullinquinamento acustico”, i titolari degdli ambiti di tesfomazione sono tenuti
altresi a redigere una valutazione previsionale di dima acustico.

4 Presenza di allevament di animali

Si richiamaro le indicazioni del Capitolo 10 del Regolamento Locale di Igiene, che individua le seguenti distanze
minime da rispettare per ke stalle, i pollai, le conidliaie e gli altri ricoveri per animali in gnere, di nuova realizzazione,
utilizzati per lallevamentqg essendo classificati quali industrie insalubri di prima classe ai sensi dell’art 216 del
TU.LLSS.:

= Cavalli, @ni, bovini, ovini: minimo 100 metri;
= Maiali, polli e conigli: minimo 200 metri.

Pertanto, I'attuazione degli interventi prev isti negli ambiti di trasformazione disciplinati dal presente documento deve
tenere conto degli allevamenti di animali eventualmente presenti non solo nelfamhto interessatg ma anche nel
contesto territoriale, ed osservare ke dislanze sopra indicate.

5 Ambiti agricoli nello stato di fatto

Aisens delfart. 43, omma 2-bis della LR n. 12/2005, gliinterventi di nuova costruzione che sottraggono supeffici
agricole nello siato di fato sono assoggetati ad una maggiorazione percentuale del cntributo di costruzione,
determinata dai Comuni entroun minimo dell’1,5 ed un massimo dd 5 per ento, da destinare obbligatoriamente ad
interv erti forestali a rilevanza ecologia e diincremento della naturalita.

La Giunta Regiorale ta definito le inee guida per la maggorazione del ontributo di @struzione con la DGR n. 8757
del 22 dicembre 2008.

Il Comune diBrallo di Pregola, contestualmente o successvamente all'adozione del Piano di Governo del Territorio,
con apposita Deliberazione di Consiglio Comunale provvedera:

= all'individuazone e alla perimetiazione delle aree agricole nello statodi fatto presenti nel territorio comunale;
= a stabilire la maggiorazione del contributo di costruzone (dalf1,5% al 5% ), secondo le indi@zioni contenute
nelle presenti schede.

Le presenti schede definiscono, per ogni ambito di trasformazione che sottrae superfid agricole nello stato di fatto, il
“vdoreagriolo” del suolg determinato secondoil procedimento dicui alla DGR n 8757/2008.

6 Smaltimento delle acque meteoriche

Ai sens dei Regolamenti Regionali n. 2, 3 e 4 del 2006, sono poste a caric dei soggetti attuatori dedli interventi
nedli ambitidi trasformazione tutte le opere di gestione eeffidente e smaltmento delle acque meteoriche.

7 Tutela deicorsi dacqua

Devonoessere rispetate le seguenti disposizionj v olte all tutela dei corsi d'acqua pubblici: A) divieto di copertura
(D.Lgs. 152/2006, art. 115, comma 1), B) “sono ati vieati in modo assoluto le piantagioni di alberi e siepi, le
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fabbriche, dli savi e il movimento del tereno a dstanza dal piede degli argini minore di quella stabilia dalle
discipline vigenti nelle diverse localita, ed in mancarea di tali disdpling a distanza minore di metri quattro per le
piantagioni e il movimento del terreno e di metri died per le fabbriche e per gli scavi” (RD n. 523/1904, artiolo 96,
lettera f).

Per tutte le disposizioni volte alla tutela dei corsi d’acqqua occorre altresi fare riferimento al "Regolamento canunale
di polizia idrauli@”.

2.3 Tutela paesaggistica

1 Tutela paesaggistica degli ambiti di trasformazione

Gliambii di trasformazione devono essere merenti con gli obiettivie gliindirizzi di tutela paesaggistia@ mntenuti nel
Piano del Paesaggio. In confomita a quanto indicab dallart. 34 delle nome tecniche del PPR (“Indirizzi per la
pianificazione comunale e criteri per l'approvazione del PGT"), essi asumono come riferimento il Documento di
Piano del PGT, alle aui deteminazioni devono attenersi. Essi costituiscono attuazione di dettaglio della strategia

paesaggisti@ del Doaimento di Piano e devono essere corredati da apposite relazioni ed elaborazioni artografiche
che descrivano e argomentino la coerenza tra i PGT nel suo complkesso e le selte paesaggistiche erate nella

definizione dell'impianto microurbanistico, degli indici urbanistid e delle aratterizazioni tipologiche in ordine a:

= Tutel ambientale, paesaggistica e storicomonumentale dei camtteri comotativi del paesaggio canunake
individuati nel quadro conoscitivo e in particobre rella“Carta del paesaggio” cel D ocumentodi Piano;

= Valorizzazione dele relazioni fisiche, visuali e simboliche trai diversi elementi e luoghi connotativi;

= Risoluzione di eventudi criticita correlate a situazioni didegrado o compramissione del paesaggio;

= Continuid dei sisemiverdie del sisema degli spazi e percorsi pubblici;

= Coerenza dimensionale e morfologia con il tessuto urbano circostante e mitrofo.

L'atto di approvazione da parte delConsiglio Comunale degli ambiti di trasformazione da conto dellavvenuta verifica
della werenza delle previsioni e della proposa progettuale on il PGT e i Piano del Paesaggio, acquisito
preliminamente il parere consultivo della Commissiore del Paesaggio.

Nel caso in cui igli ambiti di trasformazione interessino, anche parzialmente, aree o immobili oggetto di specifica
tutela paesaggidica ai sensi dell’articoo 136 del D.Lgs. 42/2004, la relazione e gli elaborati cartografici richiesti
devono altresi dar conto della coerenza in merito agli obiettivi di savaguarda e valorizzazione delle suddette aree e
immobii, con specifio riferimento a quanto indiato dalla disdplina di tutela di aui al comma 2 del‘artimlo 140 del
D.lgs. 42/2004 ("Didhiarazione di notevole interesse pubblico e relative misure di conoscena”), ove esistente, e
dalla DGR 2121 del 15 marzo 2006 (“Criteri e procedure per I'esercizio delle funzioni amministrative in materia di
tutela cei beni paesaggistici inattuazione della legge regionale 11 marzo 2005 n. 127).

Nel ca® incui gli ambiti di trasformazione interessino aree di degrado o canpromissione paesaggstia, dovranno
essere definiti appropriati scenari organici di riqualifi@zione paesaggistica dei suddetti ambiti. La valutazione degli
interv erti dov ra essere effettuata con specifico riferimento alle necessarie coerenze wn detti seenari, cnsicerando
le eventuali necessita di confronto intercomunale di cu al comma 11 delartiolo 39 dele nome del PPR; nelcaso in
cuila pianifi@zione attuativa abbia definito anche specifiche e dettagliate norme e indicazioni paesaggistiche per gli
interv erti di recupero, si appli@no le semplificazioni procedurali di cui al comma 12 del citato articolo 39 delle
Nome Tecniche del PPR, ossia il giudizio paesistico si intende positvamente espresso qualora il progetto si attenga
a fali prescrizionidi dettaglio.

2 “Carta delle classi di sensilita paesaggistica” del Piano delle Regole

Aisens degliarticoli 35-40 della Parte IV ("Esame paesistico dei progetti”’) della Nomativa del Piano Paesaggistico
Regionale (PPR), tuttii pragetti urbanistici ed edilizi devono essere preceduti dalfesame di impatto paesistico.

Esso esprime l'entita dei prevedibilieffetti sul paesaggio conseguenti alla realizzazione dellintervento progettato (art.
38). Il progdtistg infasedi elaborazione del progettg deve valutae:

= La sensbilita paesisti@a del sito (art. 36). Essa & deerminata dalle caratteristiche del sito stesso, nonché dai
rapporti che esso intrattiene con il contesto pesaggistico wn il quale inkeragisee, secando quarto stabilito nelle
“Linee Guida per lesame paesistico dei progett” di cui alla DGR 11045/2002.

* L'inddenza paesisti@ el progetto (art. 37).Si definisceincidenza paesistia di un progetto fentita e la natura el
condizionamento che il progetto stesso esercita sullassetto paesaggistio del contedo, in ragione delle
dimensiani geometriche di ingombro planimetrico e di alteza, del linguaggio architettonico con il quale si
esprime, della natura delle attivita che € destinatoad ospitare.

L'impatto paesistico viene deteminato in base alla combinazione della senshilita del sito e dellincidenza del
progetto, second quanto stabilito nelle“Linee Guida per lesame paesistico dei progetti” di cuialla DGR 11045/2002
(art. 38).

Ai fini della determinazione della sensbilita paesistia dei siti nel PGT & stata elaborata la “Carta delle dassi di
sensibilita paesaggisti@” (Piano dele Regok). Il teritorio comunale € stato diviso in zone omogenee, a dascuna
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delle quali & stata attribuia una classe di sensibiita, sulla base dei valori di giudizio indicti nelle linee guida di cui
allaDGR 11045/2002




PGT del Comune d Bralo di Pregola Scheda AT_03

Parte 3. Tipologie edilizie, assetto planovolumetrico

3.1 Tipologie edilizie residenziali
1 Edifici principali

Sullk base ctlla valutaziore del tipodi dificio residenziale, sono previste le seguenti tipologie.

A . . Si riferisce ad edificimondamiiiari, isolati nel lotto, € pertantocon le pareti libere e
Villette singole finestrate, ad uno o pill piani fuori terra.

B Villette binate Si riferisce ad edificimoncfamiﬁari,_accostati rel lotto, gejgra!mc_ante s_pe:ularie gemdlari,

e pertanto con dmeno ura parete in comune, ad uno o piu piani fuwri terra.

STT ,

C Villette tripke gemellari, conl’edificio centrde dotato di almeno due parete in comune con di edifici

accostati, ad uno o pil piani fuori tera.

Si riferisce ad edifici plurifamiliari, isdati rel lotto o accostati, con ure scda canune anche

D Villette aschiera dotata di ascersore, per faccesso a pian superiori, a due pian fucri tema o a tre, con

tipologia aschiera.

SI riterisce ad edifici plurifamilian, isolati rel lotto o accostati, con una scaa canune anche

E Palazzine dotata di ascersore, per 'accesso a piari superiori, a due pian fuori tema o a tre solo can

marsarda al piano terzo.

2 Box auto ed accessori
Sulla base cella bro wllo@ziore nelfare di pertinena, sono previde ke seguenti tipologie.

Si riferisce d box come costrwzione a sestarte, posiziorato in luog separato o adacerte
b1 Boxesterno all’edificio prircipale, al fano di campagna o semiinterrato o interato.

- ST rerisce d box sottostanteagl atri pani Gelfediicio, compreso parzaimerte o

b2 Boxinterrato totdmerte ertro i profilo planimetrico del fabbricdo, al piaro irterrato.

ST rrerisce d box sottostanteagl atri pani Gelfediicio,compreso parzaimerte o |
b3 Box seminterrato totamerte ertro il profilo planimetrico del fabbricdo, al piano semi intarato.

La scheda di ciascun ambito definisce ke tipologie mnsentite.

3 Organizzazione planovolumetrica degl edifid

Sulla base cell'organizzazione paziake cegli aifid nelfarea di pertirenza, sono previste le ®guenti tipolagie.

SITTETTSCE adedITK a tiotatl, prevacntanente prarartirart, Che racchiudono uno Spazio |
interno libero aperto su uno o due lati

A E difici singoli Si rferisce adedifid singoli, pasti lungo le strade oisoldi nellotto
B E difici accostati Si rferisce adedifid accostati, posti lungo le strade od arretrati
. - ST rferisce adedifid articolatl, prevaentemente pluamiiari, Che racchiudono uno spazio |
C Edifici a corte chiusa interno libero
D

Edifici a corteaperta

In ogni ambito sono ammesse tutte le articolazioni sopra descritte, nel rispetb dele seguenti prescrizioni:

= Al fine di evitare la formaziore di fronti di edfici eccessvamente lunghi rispetto alla tradizione loale, la
lunghezza di ogni facdata non deve in ognicaso superare i 2500 metr, a loro volta suddivisiin ripartzioni di
lunghezza inferiore a m 15. Queste ripartizioni possono esere effettuate mediante sporti, arretrementi,
div ersifi@ziore delle atezze, aventi dimensione sigiifiativae lkeggibie.

= La distanza minima tra le mretiesterne (finestrate e non finestrate) di edfici o di porzioni di edifici non acerenti,
non potra essere inferiore a 10,00 metri. Q uesta distanza minima non vake nel ca di edffici in corpo autonomo

destinatia box od ad aceessori non abitabili (ossia con altezza netta media interna non superiore a m 2,40 ed
altezza al colmo della copertura non superiorea 3,00 metri), che possono esere acwmstati agli edifid principali o

essere posti a disknzanon inferiorea 3,00 metri.

4 Assetto planovolumetrico dei piani attuativi

Il progetto planovolumetrico cei piani attuativi, che ne definisae l'assetto estetico e funzionale, costituisce ure delle
parti pili importanti dei piani stessi. Quesb documentg che contiene I'mmagine progettuale delle proposte di
piano, non puo tuttavia essere considerato immutabile e fisso, ma deve essere data la possibilita di modificarlo in
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corso di esecuzione in base alfevoluzione dele necessita degli utenti, che possoro scaturire dai pitivari e giwstifiati
motivi, come e peraltro ammesso dal comma 12 dell’articlo 14 della legge regionale 11 marzo 2005, n. 12.

Deve mmunque esere garantita la buona qualta progettuale, in modo che il legittimo accompamento o
frazionamento dei lotti, lo spostamento dei volumi, il ridisegno delle strade e dedli spazi pubbiici siano verifiati alla
lue degli obiettivi di qualia urbanisti@, secondo i contenuti ed i fini del comma e) dell’articoo 8 della I.r. n.
12/2005. Si prescrive pertanto:

= Le indicazioni planovolumetriche e tipologiche dei piani attuativi sono vincolanti. Es®e sono cefinite dal piano
attuativo stesso asi cane approvatodalconsigliocomunale

= Som tuttavia consentite le modifiazione di cui allArt. 14, comma 12 delk I.r. n. 12/2006 (Approvazione dei
piani attuativi e loro varianti. Inteventi sostitutivi: "Non necessita di approvazone di preventiva variante ka

previsiore, in fase di eseauziore, di modifi@zioni planovolumetriche, a condizione che queste non alterino ke
caratteristiche tipologiche di impostazione dello strumento attuativo stesso, non incidano sul dimensionamento
globale degliinsediamenti e non diminuiscaro la dotazione di aree per sewviz pubblici e di interesse pubblico o
generalke”). Dette modificazioni, comunque, devono essere preventvamente autorizzate dal canune, mediante
atto formale di giunta comunake, che si esprimera dopo verifica da parte dell’'ufficio tecnic comunale e parere
della commissione edilizia.

3.2 Tipologie edilizie produttive e commerdali

1 Elenco delle tipologie produttive e commerdali

Le tipologie produttive e @mmerciali sono definie dalla bella seguente.

Si riferisce a edficio, prefabbricato ono, in cacestruzo, acdaio, legno, ecc., per lo

A @pannore isoato svolgmerto diattivid produttiva o commerciale, isdato rel lotto e pertarto con
tuttele pareti lbere e finestrate.

Si riferisce a edfici, prefabbricat o ro, in cakedruzzo, acdaio, legno, ecc., perlo
B @pannore in linea svolgmerto diattivid produttiva o commerciale, accostati f'uno all’atro, con
almeno ura parete incomune, generalmente speculari egemdlari.

Si riferisce a strutture per ufficiamministrativi, prefabbricate o no, per I'accesso ai
C uffici isolati piani superiori, a uno o piu piari fuori terra, con scda ed eventualeascersore,

isolati nellottoe pertantocon le pareti libere efinestrate.

Si riferisce a strutture per ufficiamministrativi, prefabbricate o no, per I'accesso ai
D uffici accostati piani superiori, a uno o piu piari fuori terra, con scda ed eventualeascersore,

accostati d capannore.

Si riferisce ad strutture a destiraziore residenziale, prefabbricate o no, ditipo
pertirenzide inrapparto dlattivita prindpale dell’area, ad uno o pil pianifuori
terra, con evertualescala ed ascensore, isolate nel Iatto, e petanto conle pareti
libere e firestrate.

E residenzaisolda

Si riferisce a strutture a destinazione residenzide, prefabbricateo no, di tipo

F residenzaaccostata | pertirenzide inrappato dlattivita prindpale dell’area, ad uno o piu pianifuori
terra, con evertualescala ed ascensore, acostate a capannore.

La scheda di ciascun ambito definisce ke tipologie mnsentie.

2 Schemidelle tipologie produttive e commerdali

Tipologie A, B, C ed E: Capannoni + uffici (¢/o abitazione) isolati o separati: PROSPETTI
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Tipologie A, B C ed Can| + uffla (e/o abltalon |solat|osepa|at| SEZIONI

ORI SO b o S riy i TN, 0 :
Tipologie D ed F: Capannonl + uffid (e/o abrcaznne) accostati: SEZIONI
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Parte 4. Compensazione e incentivazione
urbanistica

4.1 Definizioni

Il Docunento diPiano disciplina I'appli@zione degli istituti di compensaziore e incentivazione urtanistica, ai sensi
del’art. 11 della Legge Regionale n. 122005

1 Compensazione urbanistica

La compensaziore urbanistica ¢ listituto che persgue fequa distribuzione dei diritti edificatori riconosciuti dal PGT e
degli oneri derivanti dalla realizzazione delle dotazioni territoriali, tra tutte le propreta oggetto di trasformazione
urbanistica, prescindendo dalleffettiva loalizzazione, sulla proprieta, dela apadta edifiatoria e dei vinoli
d'inedifi@bilita per la dotazione di spazi da riservare ai sewvizi.

La compensaziore utbanistica congste rell’appliaziore ddlo sesso indie diedificabiita It (o di utiizzazone Ut) alla
superfide territoriale St di ciascun ambtto di trasformazione individuato dal Documento diPiano, cosi come definita
dalle norme tecniche, indipendentemente dala destinazione d'uso che sara efettivamente assegnata dallo
strumento attuativo. I volumi (o le SIP) derivanti dall'applicazione di tale indice saranno poi realizzati sulle aree
effettivamente edificabili, definite in sede di pianificazbne attuativa.

Siprecisa che:

= Ilvolume (laSLP) edificabile & ottenuto moliplicando la superficie territoriale St per I'indice di edifi@bilia It (di
utilizazione Ut) attribuito dalle norme teaiche e dalle presenti schede.

= Non partecipano alla ripartiziore della capacita edficatoria attribuita dal DdP solamente le supeffici delle strade
pubbliche esistenti alla data di adozione del pano attuativo.

I diritti edifi@tori di ciasaun ambito di trasformaziore, attribuiti a titolo generico o a tiwlo di compensazone, si
generano a favore dei privati proprietari solo se vengono cedute gratuiimente al Comune le aree destinate alla
realizzazione dei servizi pubblici e di interesse pubblicm o generale, e sev engono rispettati tutti gli impegni previsti
dalla convenzione.

2 Incentivazione urbanistica

L'incentiv azione urbanistia e listituto che attribuisce, ai singoli ambiti od edfici sottopostia pianifi@zione attuativa
o titolo abiltativo corvenzionao, un incremento di @padta difiatoria a fronte del'impegno dei proprietari delle
aree o dei soggetti attuatori degli interventi a conseguire benefici pubblid, aggiuntivi rispetto a quelli dovuti.

4.2 Edilizia residenziale sociale

1 Definizione

L'edilizia residerziale socale s riferisce ad alloggi di ediizia resicenziale convenzionata, realizzati dagli operabri
privati (cooperative, privati, impres di costruzione) sulla base di una convenzione, stipuata con il Comune, nella
quale vengono fissati: le caratteristiche urbanistiche degli interventi, il prezzo d cessiore, il canone di affitto e i
requisiti soggettivi richiesti a chi acqquist o affitla tali alloggi. L'asegnazone o lavendita dedi alloggi in regime di
edilizia convenzionata v iene effettuata drettamente da chi realizza gli alloggi. La realizazione e l'assegnaziore degli
alloggi di edilizia residenziale mnvenzionata, mn acordo oneroso tra la proprieta dellarea ed il Comune, possono
essere affidati agli enti pubblid competenti C omune, A ler) per realizzare albggi di proprieta pubblica che verranno
alienatio conessi inaffitto a @none agevolato acittadiniche ne hanno diritto, in base a bando perl'assegnazione.

2 Localizzazione ed incentivi edificatori per edilizia reside nziale sociale

L'edilizia residenziale sociale € ammesa in tutti gli ambiti urbanistici individuati dal PGT in cui & consentita la
destinazione residenzale, disciplinati dalD oaimento di Piano, dalPiano delle Regole o dal Piano deiSevizi.

Indltre, allo scop di promuovere l'edilizia residenziale sociale, il PGT assegna degli incentivi edifiatori (indici di
edfficabilid aggiuntivi) agli ambiti di trasfoomazone resdenzali soggetti a pemesso di cogruire convenzionato
(ATR-PCC), a condizione che ilvolume ceriv ante dall’appli@zione ditali indid aggiuntivi sia inteamente destinato ad
alloggi di edilizia residenziale sociale
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4.3 Edilizia biodimatica

1 Definizione

Il Documento diPiano pranuove ledilizia bioclimati@, che si riferisce ad edffici innovativi, in grado di garantire una
maggiore efficienza energeti@ ed un minore consumo di risorse.

2 Incentivi edificatori per edilizia bioclimatica

Gli incentivi volumetrici legati al’edilizia bioclimatica sono previsti dalle leggi vigenti in matera. A tal proposito, si
ricordano le disposizioni di cuialfart. 11, commil e 2 delD.Lgs. 30 maggio 2008, n. 115 A ttuazione della direttiva
2006/32/CE relativa allefficienza degli usi finali dell’energia e i sewvizi energetici e abrogazione della direttiva
93/76/CEE". In Regione Lombardia, gli interventi di edilizia biodimatica sono regolamentati dalla Legge Regionale 20
aptile 1995, n. 26 (art. 2, commi 1-lbis-1ter-2), csi mme integrata dalla Legge Regionak 28 dicembre 2007, n. 33,
oltre che dal Decreto Dirigenziale Regimale n. 8935 del 7 agosto 2008 “Approvazione drcolare relativa
allappli@zione della IR n. 26/1995e alrapportocon fart. 11 cel D .Lgs. n. 115/2008".
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Parte 5. Ambiti di trasformazione residenziali
soggetti a permesso di costruire
convenzionato (ATR-PCC)

5.1 Ambiti di trasformazione residenziali ATR-PCC

1 Ambiti ATR-PCC: loalizzazione

La "Cara delle previsoni di piano” individua 5 ambiti di trasformazione residenziali soggeti a permesso di cstruire
corv enzionato (ATR-PCC ), che sono cos lolizzai:

=  Ambito ATR-PCC 1, a frazione Casore;
=  Ambito ATRPCC 2, a frazione Coller;
=  Ambiti ATR-PCC 3-4-5, a frazione Pregoh.

2 Ambiti ATR-PCC: modalita di attuazione

Gliambiti di traformazione ATR-PCC no soggetti a permesso di costruire corvenzionato, secordo la procedura
illustrata nelle N orme T ecniche di Attuazione delDocumento diPiaro.
L'attuazione degli interventi puo essee regolata da una Convenzione o, in altermativa, da un atto di impegno

unilaterale sottoscritto dai soggettiattuatori.

3 Ambiti ATR-PCC: destinazioni d'uso

Per gliambitiATR-PCC & previsa una destinaziore d’uso degli edifid prevalentemente resicenziale.

Sono tuttavia ammesse anche tutte ke destinazioni duso considerate commtibili con il contesto urbano in cui gli
ambiti di trasformazione sono inseriti.

Le destinazioni duso prindpali degli edifici e le destinazioni nonammesse sono riportate nela sequente tabella.

USI DEL TERRITORIO ARTICOLAZIONE AMMESST | NON- oo
RESIDENZIALI R1 Abitazoni e e
v Esercizi di vicinato < 150mgq o
COMMERCIALL MS1-@C1 | Medie strutture < 60 myg ]
MS2-QC2 Medie strutture < 1.500mgq !
GS Grandi strutture > 1.500mq
D1 Uffici
DIREZONALL D2 Commercio allingrosso
D3 Attivita private sociali
RI1 Attrezature ricettive
RICETTIVE RI2 Pubblici esercizi
RI3 Svagoe spettamlo
ARTIGIANALI DI SERVIZO AS Artigianato di servizio
AP1 Attivita produttive
PRODUTTIVE AP2 Depositi a cielo aperto
STAZIONIDI SERVIZIO SS Stazioni disewvizio
Al Abitazoni agricole
A2 Infrastrutture agricole
AGRICOLE A3 Allevamenti o,
A4 Coltivazioni (o, %, e e
EST RATTIVE AE Attivita di ava L ", " e

12



PGT del Comune d Bralo di Pregola Scheda AT_03

4 Ambiti ATR-PCC: precisazioni sulla disciplina del commercio

Negli ambiti di rasformazone ATR-PCC, gli esercizi commerciali di media distribuzione di vendita (categorie MS1-
CCl e MS2€C2) sono consentiti imitamente al solo settore AIMENTARE, @n i limiti di numero indicti nelle

Nome Tecniche diAttuazione e nelFascicolo ™Il sistema commerciale” del Documento diPiano, ai quali s rimanda.

5 Ambiti ATR-PCC: altezza massima e numero dei piani fuori terra

Negli ambitiATR-PCC, € ammessa un‘alteza massima degli edifici di 10,00 m, con un numewo massimo di 3 piani
abitabili fuori terma.

6 Ambiti ATR-PCC: tipologie edilizie

Edifici principali. Sono cnsentite le seguenti tipologie.

TIPOLOGIA AMMESSA :la::lEss A
A Villette singole

B Villette binate

C Villette triple

D Villette aschiera

E Palazzine

Bax ed accessori. Sulla base della loro wllo@zione nell'area di pertinenza e della posizione rispetto alledificio
principale, sono @wnsentite le seguenti tipologie.

NON
COLLOCAZIONE BOX AMMESSA AMMESSA
bl bax esterno > ."-:"-- ."-.."
3] bax interrato )
B seminterrato

7 Ambiti ATR-PCC: distanze e indici di sostenibilita insediativa

distanza dei nuovi edifici da corfini dell’ambito di trasformazione: meta

De Dstanza dal confinl = ddl'altezza dell’edificio con un minimo di 500 m
distanza dei nuovi edifici dale strade esteme al’ambito di trasformazione:
Ds Distanza dale strade = second gli allineamerti esistenti lung le strade o, rel caso di inesistenza di
edfici vicini, minimo 500 m
Df Distanza fra pareti _ distanza dei nuovi edifici dagli edfid esistenti al’esterno dell’ambito di
finestrate ~  trasformazione: dtezza dell’edificio piti altocon un minimo di 10,00 m

SPp Swerficie a

parcheggio privato = 100 mqg ogn 10 mc d volume

Rapporto di

Ro occupazione del = 70%
swlo

Af Vgrde ecologco - 30%
privato

Il mpporto di copertura Rce ke distanzeintemeDs, Dce Df samnno fissati dallo stcrumento urbanistico esecutivo.
8 Ambiti ATR-PCC: capadta edificatoria

La capacita edifiatoria degli ambitiATR-PCC ¢ definita dai seguentiindid di edifiabili teritorale.

Indice diedificabilita territoriale minimo It_min

L'indice di edifiabili teritoriale minimo It_min & findice di base attribuito a ciascun ambito di trasformazione
residenziale ATRPCC:

It_min = 1,00 mc/mq
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Take indice puod essere incrementato, entro limiti stabiiiti, atraverso lapplicazione di incertivi edificatori legati
all'ediliza residenziale sociale ealla perequazione urbanistica.

Indice aggiuntivo per ediliza residenziale sociale It soc

A ciasaun ambio di trasformazione residenziake ATR-PQC viene attribuito un indice di edficabilita teritoriale
aggiuntivo It_soc, a mndizione che il volume derivante da tale indiee sia interamente destinatoad alloggi diedilzia
residenziale sociale:

It_soc=0,10 m¢mq
Indice diedificabilita territoriale totaleIt_tot

Corrisponde all'indice di edificbilita teritoriale massimo ammesso negli ambiti di trasformazione ATR-PCC,che pud
essere raggunto in @so di completo sfruttanento dell'indice di edfficabilita territoriale minimo (t_min) e dell'indice
di edifi@bilita territoriale aggiuntivo per edilza residenziale sodale (It_soc):

It_tot =It_min +It_soc = 1,10 mgmgq

9 Ambiti ATR-PCC: aree perservizi pubblici

La dotazione di aree per sewiz pubblici all'interno degli ambiti di tasformazione ATR-PCC & cefinta in forma
parametrica, in funzione del numero teorico di abitanti insediabili.
Nele tabelle allegate alle presenti schede, il @lcolo delle aree per sewvizi € stato effettuato ipotizand:

= che sia Sfruttata lintera @pacita edificatoria degli ambiti di trasformazione;
= che tuttoil volume edfficabile sia dedinato a residenza.

Nel ca® in cui, all'interno di un ambito di tasformazione ATRPCC, siano realizati edifid con destinazione diversa
da quella residenziale, nel rispetto delle destinazioni duso ammesse, ke aree per sewvizi pubblici dov r@nno essere
calcolate secondo i parametri relativi alle diverse destinazioni, che sono i seguenti.

Aree per servizi pubblic negli ambii ATR-PCC: destinazoneresidenziale

Dotazione complessiva: 12,00 mq/ab.

Cessione minima: 6,00 mqg/ab, da distribuire in aree a parcheggio e aree averde attrezzato, a seconda delle
esigenz del casa

M onetizzazione massima: 6,00 mq/ab.

Il @lolo degli abitanti & effettuato attribuendo a ciasaun abitante 150 metri aubi divolume residenzale di progetto.
Aree per servizi pubblici negli anbii ATR-PCC: destinazone artigiamle /produttiva

D otazione complessiva: 10% della SLP produttiva di progetto.

Cessione minima: 5% della SLP produttiva di progetto, da distribuire in aree a parcheggio e aree e a verde
attrezzato, a seanda delle esigenze del @so.

M onetizzazione massima: 5% della SLP produttiva di progetto.

Aree per servizi pubblici negli anbii ATR-PCC: destinazone commercialk, direzbonak e terzaria

Dotazione complessiva: 100% dellaSLP di progetto.
Cessione minima: 50% della SLP di progetto, interamente destinata a parcheggio.
M onetizzazione massima: 5% della SLP di progetto.

Ambiti ATR-PCC: facolta dimonetizazibne delle aree per servizi pubblid

Negli ambiti ATRPCC € anmessa, per tutte le destinaziani, la monetizzazone anche toale delle aree per sewizi
pubblici, qualoral’acquisizionedi tali aree nan risulti possibile o non sia ritenuta opportuna dal Comune.

Fanno ecaezione gli insedamenti commercali di media distribuzione (@tegorie MS1-CC1 e MS2-CC2), peri quali
dovranmo essere rigorosamente rispettati i parametri di cui sopra.
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Parte 6. Scheda
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6.1.1 SCHEDA AMBITO: ATR-PCC 3

1 Localita ed identificazione

L'ambito in oggetto si trova nel certro abitato di frazione Pregola.

RS o il

Figura 2 ATRPCC 3.Folo aerea
2 Previsioni del PRG vigente
L'ambito era previsto come piano di lottizzazione residenziale nel PRG vigente.

3 Obiettivi

L'obiettivo del PGT ¢ l'edifi@zione del canparto a destinazione residenzale, con dotazione di adeguati spazi di verde
attrezzato e parcheggio.
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4 Stato difatto e valore agricolo del suolo

La realizzazione degli interventi previsti nelfambito in oggetto comporta il consumo di suolo agricob. Gli interventi,
pertanto, sono soggetti, ai sensi delartiomlo 43, cowmma 2-bis della Legge Regional, ad una maggiorazione
percentuale del mntributo di cstruzione compresa tra 1,%% e il F%.

L'entita della maggiomzione dov ra essere stabilitg con apposito atto, dallamministrazione comunale, in funzione del
valore agricolo del suolo.

Per la determinazione delvalore agricolo del sudo, occore fare riferimento alla DGR 8059 del 19 settembre 2008
(“Criteri per la definizione degli ambiti destinati all’attivita agricola di interesse strategico neiPTCP”) e ala DGR 8757
del 22 dicembre 2008 (“Linee guida per kb maggiorazione cel cntrbuto di cstruziore per il finanzamento di
interv erti estensvi ddle superfici forestdi”).

5 Indicazioni della Rete Ecologica Regionale (RER)

L'ambito in oggetto fa parte degli “elementi di primo livello” (‘area prioritaria per la biodiversita” AP 35) della Rete
E cologia Regionale (RER), approvata con DGR n. 8515/2008 e suceessivamente integrata cn DGR n. 10962/2009.
L'area, tuttavia, non & aratterizzata da partiolare pregio naturalistico, paesaggistico e ambientale, poiché &
interclusa tra lotti residenzali gia edificati e delimitata da una strada pubblica.

Per questi motivi, non sono poste a arico dei soggetti attuatori degli interventi opere di compensazione
naturalistica

L'ambito ri@de in elemento di Prmo lvello della Rete Ecologica Regionale (RER) e pertantg in accoglimento di
specifi@ prescrizione della provincig il progetto di permesso dicostruire cnvenzionato dovra:

= individuare degli interventi di rireturalizzaziore e mitigaziore verso ke aree agricole per ridurre l'impattov isivo
= prevedere idonee forme dicompensazione per dare continuita alla Rete Ealogica medesima

= prevedere ledifi@zioneverso gli edifici gia esistenti del limitrofo tessuto consolidato.

6 Indicazioni dello Studio Geologico

L'ambito ricade in classe 3di fattibilita geologica (*fattibilita con consistenti limiazioni”).

Aisensi della DGR n.2616 del 30 novembre 2011, la classe 3 comprende le zone ndle quali sono state riscontrate

consistenti limitazioni allttilizzo a scopi edifiatori e/o alla modifica della destinazione d'uso per le cndizioni di

pericolosi-tajvulnerabiita individuate, per il superamento delle quali potrebbero rendersi necessari interventi specffici

o operedi difesa

Il professionista, nelle nome geologiche di piano, deve, inaltemativa:

= se dispone fin da subito di elementi sufficienti, definire puntuaimente per le ev ertuali previsioni urbanistiche le
opere dimitigazione ckl rischio da realizzare e ke specifiche cstruttive dedli inerv enti edifiatori, in funzione
della tipologia delfenomero che hagenerato ka pericobsitajirulneraklita del comparto;

= se non dispone di elementi sufficienti, definire puntualmente i supplementi di indagine relativi alle problematiche
da apprdondire, ka scala el’ambito di teritorale di riferimento (puntuale, quali @duta massi, o relativo ad ambiti
piu estesi winvolti dalmedesimo feromeno quali ad es. conoidi, interi corsi dacqua ecc.) e la finalita degli stessi
al fine di accertare kb compatbilita teaico-economi@ degli interventi con le situazioni di dissesto in atto o
potenziale e individuare di conseguenza k prescrizoni di dettaglio per pokr procecere o meno all’edificazione.

Sullb base celle prescrizioni della provincia, a causa della Pericolosita Sismica Locak e della Classe di fattbility a
liv ello progettuale, sidov ranno eseguire analisi ssmiche almenodi erzo livello.

7 Indicazioni del PTCP

L'ambito in oggetto ricace nelle “aree di consolidamento dei caratteri naturalisticl’, disciplinate dalfartiolo 33,
commi6-14 del Piano Territoriale di Coordinamerto Provinciale (PTCP).

L'area, tuttavia, non € aratterizzata da partiolare pregio naturalistico, paesaggistico e ambientale, poiché &
interclusa tra lotti residenziali gia edificati e delimitata da una strada pubblic.

Per questi motivi, non sono poste a arico dei soggetti attuatori degli interventi opere di compensazione
naturalistica

8 Indicazioni del SIBA (Sistema Informativo Beni Ambientali)

L'ambito € soggetto ai seguenti v incoli paesaggistici ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004 ('C odice dei beni culturali e del
paesaggio”):
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= Vinwlo paesaggistico di cui al'articolo 136, comma 1, lett. c) e d) del D.Lgs. n. 42/2004: ambito fa parte di una
zona del territorio comunale vinmlata come “bellezza di inseme” conD eaeto Ministeriale del 13 novenbre 1968.
= Vinolo paesaggistico di cui allarticolo 142, comma 1, ktt. g) delD.lgs. n 42/2004 (“foreste e boschi”).

L'attuazione degli interventi, pertanto, € subordinata al rilascio di autorizzazione paesaggistica, di competenza
comunale (“commissione per i paesaggio”) per quanto attiene al vincolo di “bellezze di insieme”, e di competenza
provindale per quanto attiene al vinolo relativo alle foreste e ai boschi, ai sens dellarticolo 80, mmma 3, lett e)
dela LR n. 12/2005.

9 Allevamenti di bestiame

Non sono preserti allevamenti di bestiame in prossimia del’ambito in oggetto.

10 Elettrodotti ad alta tensione

L'ambito in oggetto non éattraversato da elettrodtti ad alta tensione.

11 Viabilita stradale

Aisens delDPR n. 142/2004, sono posti a @rico dei lottizzant tutti gli interventi di mitigazione dellimpatto acustico
deriv arte dal traffico veimlare esistente e previsto.

12 Viabilita ferroviaria

L'ambito in oggetto non einteessato dalla presenza di infastrutture ferroviarie.

13 Fasce di rispetto cimiteriali

L'ambito in oggetto non rientra nelle fasce di rispetto cimiteriali.

14 Fasce dirispetto dei pozzi idropotabili

L'ambito in oggetto non rientra nelle fasce di rispetto dei pozz idropotabili.

15 Inserimento paesaggistico

L'ambito ricade in ambito collirare e pertanto, in accoglimento di specifica prescrizione della provinda, i progetto di
pemesso di costruire cornvenzionato deve perseguire I'obiettivo dela migliore qualita architettonicae diinserimento
paesaggistia. A tal fine il rapporto progtto-contesto dov ra valutare:

— l'adozione tra le altemative possibii qielle di minor impatto wn lassetto mesistico, ponendosi in rapporto di
aderenza ale forme strutturali del paesaggio interessatg al fine di mntenere l'uso di manufatti di grande
percephbilia ed estrareita con il contesto;

— misura ed assonanza con le caratteristiche morfologiche dei luoghi: ocaorre che gli interventi proposti si
mostrino attentia porsi in composiziore con il mntesto sia per seelte dimensianali dei volumi che per scelte
delle caratteristiche mstruttive e tipologie dei manufatti, cerenti wn i caratteri e i vdori del luogoe della loro
percezione visuale;

— scelta e trattamento dei materiali e olori dei manufatti, nonché di selezione e disposiziore delle essenze
vegetazonali per e sistemazioni esterne, anche ai fini di mitigazione del'impattovisude e di smbilire continuita
con le situazionidi immediato mntesto.
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Parte 7. Tabelle di riepilogo della capacita edificatoria e delle aree per servizi pubblici
7.1 Ambiti di trasformazione residenziali ATR-PCC
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Indice di edificabilita territoride Volume Abitanti
Superficie
territariale Edilizia Edilizia
Sigla ambito Locality Minimo residenzide Totale Minimo residenziale Totale m3/abit 150
sccide sociale
St t_min It_soc It_tot V_min V_soc V_tot min max
m?2 m3/m2 m3/m?2 m3/m?2 m3 m3 m3 n n
ATR-PCC 1 Casone 1.941 1,00 0,10 1,10 1.941 194 2.135 13 14
ATR-PCC 2 Colleri 3.568 1,00 0,10 1,10 3.568 357 3.925 24 26
ATR-PCC 3 Pregola 5.198 1,00 0,10 1,10 5.198 520 5.718 35 38
ATR-PCC 4 Pregola 5.276 1,00 0,10 1,10 5.276 528 5.804 35 39
ATR-PCC 5 Pregola 5.536 1,00 0,10 1,10 5.536 554 6.090 37 41
TOTALE 21.519 1,00 0,10 1,10 21.519 2.152 23.671 143 158

Tabela 1. Ambiti ATR PCC : @padta edificdoria
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Aree per servizi pubblic allinterno dell'ambito di trasformazione
iala ambi 2 ﬁt::wn:: Aree minime da cedere
Sigh ambio Locaita Dotazione Monetizzazione
complessiva massima
Totale Verde attrezzato Parcheggio
n m2/abit m2 m2/abit m2 m2/abit m?2 m2/abit m2 m2/abit m2

ATR-PCC 1 Casone 14 12,00 171 6,00 85 6,00 85 3,00 43 3,00 43
ATR-PCC 2 Colleri 26 12,00 314 6,00 157 6,00 157 3,00 78 3,00 78
ATR-PCC 3 Pregola 38 12,00 457 6,00 229 6,00 229 3,00 114 3,00 114
ATR-PCC 4 Pregola 39 12,00 464 6,00 232 6,00 232 3,00 116 3,00 116
ATR-PCC5 Pregola 41 12,00 487 6,00 244 6,00 244 3,00 122 3,00 122

TOTALE 158 12,00 1.894 6,00 947 6,00 947 3,00 473 3,00 473

Tabela 2. Ambiti ATRPCC : aree per serviz pulblici
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PGT del Camune di Brallo d Pregola

Scheda AT_03

ATR-PCC 3 - Frazione Pregola

Superficie territoriale Abitanti teorici m3/abit 150
Superficie territoriale St m?2 5.198 minimo 35 massimo 38
Indici e parametri urbanistici ed edilizi Volume edificabile
Indice di edificabilita territoriale minimo It_min m3/m2 1,00 Volume edificabile minimo V_min m3 5.198
Indice edilizia residenziale sociale It_soc m3/mz2 0,10  Volume edilizia residenziale sociale V_soc m3 520
Indice di edificabilita territoriale totale It_tot m3/m?2 1,10 Volume edificabile totale V_tot m3 5.718
Aree per servizi pubblici
Aree per servizi da cedere o monetizzare Destinazione e superficie delle aree per servizi da cedere

parametro  abitanti superficie parametro  abitanti superficie
destinazione destinazione

m?2/abit n. m?2 m2/abit n. m2

Dotazione complessiva 12,00 38 457 Verde attrezzato 3,00 38 114
Aree minime da cedere 6,00 38 229 Parcheggio 3,00 38 114
Aree monetizzabili 6,00 38 229 Totale 6,00 38 229
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