Comune di San Felice del Benaco Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL DOCUMENTO DI PIANO

ART. 23 AMBITO DI TRASFORMAZIONE 1

Subambito: / Destinazione prevalente: residenziale
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Comune di San Felice del Benaco Variante al Piano di Governo del Territorio

(Provincia di Brescia) NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL DOCUMENTO DI PIANO
23.1 Indici
IF mc/mg \
IF aggiuntivo mc/mg \
Volume IT mc/mg 0,50
Volume predefinito mc \
UF % SF \
Slp uT % ST \
Utilizzazione predefinita mq \
RC | fondiario % SF \
SC - territoriale % ST 0,30
Copertura predefinita mq \
Incremento Volume % \
lotti saturi Slp % !
SC % \
Rapporto di verde profondo % 30
| Minima m \
. con ultimo solaio orizzontale m *)
: Massima - —
H con ultimo solaio inclinato m *)
Allineamento altimetrico oltre H max AINA | Non ammesso
Mantenimento valori preesistenti >H max | A/NA | Non ammesso

(*) Solo per I'AdT 1 & ammessa un'altezza massima di 6,00 m su un fronte e di 4,50 sul fronte opposto misurati a
partire dalla quota naturale del piano campagna o dal piano di progetto conformemente ai disposti di cui all'articolo
“Definizioni dei parametri ed elementi stereometrici”, punto 1, comma 2, delle presenti Norme, fino alla quota di
imposta della gronda rilevata sul paramento esterno della muratura perimetrale.

1. Per I'AdT viene prescritta la tipologia unifamiliare con la possibilita di aggregare le unita abitative con un
massimo di due unita.

2. L'attuazione delle possibilita edificatorie assentite per I'AdT 1 e subordinata alla realizzazione, in via prioritaria,
degli edifici maggiormente addossati al tessuto urbano consolidato, al fine di evitare la realizzazione, anche
temporanea, di edifici isolati.

3. L'attuazione delllAdT 1 & subordinata, altresi, alla riqualificazione della piu vicina fermata del trasporto pubblico
locale affinché sia dotata della segnaletica richiesta, secondo quanto previsto nella relazione sul "sistema della
mobilita" allegata al PGT.

4. All'interno delle aree caratterizzate dalla presenza di ulivi & vietata, di norma, I'edificazione. Viene fatto salvo

guanto previsto dall’articolo 5, comma 9 delle presenti Norme.
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Comune di San Felice del Benaco
(Provincia di Brescia)

Variante al Piano di Governo del Territorio
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL DOCUMENTO DI PIANO

23.2 Destinazioni, modalita d’intervento e servizi pubblici
Destinazioni Modalita d'intervento Servizi pubblici _
Destinazioni d'uso degli edifici | & SDM MS PA [ bdCe | Spdiquaita | Esi;lizzrgme
é RRC:RE : RU: A :CD:NC a) b) 0 b) | d | b )

= %Voslp mgslp 1 I 2 mqlab.l%s\p %a) mqlab.l%slp %c) | %sp | %d) a‘u‘l | | I

Residenza extra-agricola lal A \ \ ZPdC : PdC : PdC : \ \ \ PA | 30 \ 100 \ \ V(X)) - A- A _NA
"= Residenza agricola 1b| NA
g Resid. extra-agricola in ambito extra-urbano  1¢| NA
Residenzadiservizio 1d| NA
Resid. non riconosciuta negli ambiti di Piano 1e| NA
Albergo 2al NA
Residenza turistico-alberghiera 2b| NA
“=iCondhotel 2c| NA
= Vilaggo turistico 2d| NA
Campeggio 2e| NA
Area di sosta 2f | NA
~Complesso per uffici 3a| NA

+<1Studio professionale 3b| A 100 at \ ZPdC : PdC : PdC : \ \ \ PA [ \ £100 : 50 \ \ \ S(X): \ FA:SAGINA
(= Ufficio complementare ad altra attivita 3c| NA

Esercizio di vicinato 4al A 150at \ - PdC : PdC - PdC - \ \ \ PA [ \ - 100 - 50 \ \ ' o(X) -\ - A- A -NA
Media distribuzione di vendita 4b| NA
Grandedistribuzionedivendita 4c| NA
‘= Centro commerciale 4d| NA
Autosalonee/oesposizioni merceologiche ~ 4e| NA
Pubblico esercizio 4f | NA
Distributore di carburante 4g| NA
Prod. extra-agricolo in ambito extra-urbano  5a| NA

tigianato di servizio 5b| A 150at \ £PdC : PdC : PdC i \ \ \ PA |\ 20 : 50 \ \ \ S(X): \ FA:SAINA
Atu'vita non riconosciuta negli ambiti di Piano 5¢| NA
Artigianatoeindustria 5d| NA
Commercio allingrosso 5e| NA
Deposito a cielo aperto 5f | NA
Depositi e strutture di servizio 6a| NA
Allevamenti zootecnici famigliari 6b| NA
Allevamenti con limite alla stabulazione 6c| NA
= levameni olre il limite alla stabulazione 6| NA
Serre fisse 6e| NA
Ativita agrituristica 6f | NA
‘= Discoteche, sale da ballo 7a| NA

Parcheggi privati Tb| A \ \ \ \ \ \ \ \ PA \ \ \ \ \ \ \ \ A A NA

A: destinazioni ammesse
NA: destinazioni non ammesse

QM: quota massima rispetto al peso insediativo ammissibile

SDM: soglia dimensionale massima

SV: superficie di vendita (per le destinazioni commerciali)

P: valore preesistente alla data d'adozione delle presenti Norme

at: per ogni singola attivita
lo: sul lotto
al: per alloggio (massimo 1 alloggio per ogni attivita)

€s: per esercizio (massimo 1 esercizio per ogni attivita)

MS1: manutenzione straordinaria art. 3, c. 6, I. a)
NTA (in caso di insufficienza urbanizzativa: PdCc
in luogo di PdC)

MS2: manutenzione straordinaria art. 3, c. 6, I. b)
NTA

RRC: restauro e risanamento conservativo
RE: ristrutturazione edilizia

RU: ristrutturazione urbanistica

A: ampliamento

CDU: cambio di destinazione d'uso, con opere per
tutte le destinazioni e senza opere per le
destinazioni 4b, 4c, 4d, 4e, 4f (la destinazione
d'uso da considerare € quella finale)

NC: nuova costruzione

PA: Piano Attuativo (Piano di Recupero, Piano Particolareggiato, Piano di
Lottizzazione, Programma Integrato d’Intervento)

PdCc: Permesso di Costruire convenzionato

PdC: Permesso di Costruire

a): quota di servizi pubblici indotti dal progetto (in caso di PA)
b): quota massima monetizzabile

¢): quota di servizi pubblici indotti dal progetto (in caso di PdCc)

d): quota aggiuntiva di servizi pubblici per il miglioramento della qualita
dell'intervento (servizi pubblici di qualita)

e): esecuzione di opere convenzionate, di valore uguale alla somma della
monetizzazione dei servizi pubblici con la monetizzazione - obbligatoria —
dei servizi pubblici di qualita

a.u.: arredo urbano

I: opere di urbanizzazione primaria

II: opere di urbanizzazione secondaria

(X) Non sono previste quote per servizi pubblici di qualita in quanto il contributo compensativo aggiuntivo non sara dovuto, trattandosi di area di proprieta pubblica che verra alienata con procedure di pubblica

evidenza.
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