ART. 30 AMBITO DI TRASFORMAZIONE 08
Subambito: UMI 1, UMI 2, UMI 3
Destinazione prevalente: residenziale

L'ambito di trasformazione, la cui attuazione € gia prevista dallo strumento urbanistico generale previgente, costituisce il
completamento dell'ambito urbanizzato con destinazione prevalentemente residenziale posto ad ovest della localita

Camprelle.

in tale area I'attuazione delle previsioni di piano € ammessa esclusivamente con edilizia residenziale di qualita e subordinata
all'ottenimento del parere favorevole della Commissione Paesaggio.

ESTENSIONE

19.854 mq (ST): 6.573 mq UMI 1;
9.518 mq UMI 2; 3.763 mq UMI 3

[salvo rilievo topografico con misurazione effettiva delle superfici]
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L'ambito si trova ad ovest del centro abitato di Nuvolera,
nei pressidellalocalita Camprelle.
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Catast‘o terreni, fg.logico 13
=0

Per l'identificazione del perimetro dell’AdT in oggetto fa fede la presente individuazione catastale Catasto terreni, fg.logico 14




30.1 Indici

UMI1 UMI 2 UMI3
Indice fondiario (IF) mc/mq \ \ \
Indice territoriale (IT) mc/mg \ \ \
Volume predefinito mc 7.600 7.000 4.400
Utilizzazione fondiaria (UF) % \ \ \
Utilizzazione territoriale (UT) % \ \ \
Utilizzazione predefinita mq \ \ \
: fondiaria mg/mg \ \ \
Rapporto di copertura (RC) —
territoriale mg/mgq \ \ \
Copertura predefinita mgq \ \ \
volume % \ \ \
Incrementi (lotti saturi) slp % \ \ \
SC % \ \ \
Verde Rapporto di verde profondo % 30 30 30
Minima m \ \ \
Altezza (edifici con ultimo solaio orizzontale) m 6,50 6,50 6,50
Massima ———— - e
(edifici con ultimo solaio inclinato) 7,50 7,50 7,50

1. L'attuazione di ciascuna u.m.i. & subordinata alla redazione di un piano quadro, con presa
d'atto da parte della Giunta Comunale, esteso anche all'altra u.m.i. dellAdT medesimo che
dimostri la sufficienza urbanizzativa e dei servizi dell'intero ambito di trasformazione. Per ogni
singola u.m.i. potra essere stipulata convenzione urbanistica autonoma.

30.2 Disposizioni particolari

1. L'attuazione delle possibilita edificatorie assentite allAdT 8 €& vincolata alla preventiva
predisposizione di un piano paesistico di contesto in cui dovra essere prevista un‘area di
mitigazione che funzioni da filtro tra il nuovo edificato, gli ambiti agricoli e le residenze, anche
in relazione alla compatibilita con la rete ecologica regionale e provinciale. Dovranno, inoltre
essere rispettate le fasce di rispetto degli allevamenti zootecnici, considerando comunque tali
"Preesistenza" come definite dal Regolamento Locale di Igiene Tipo [modifica in seguito alla

procedura di VAS].




30.3 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici
Destinazioni Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici
R o = MS RRC| RE | RU | A  CDU NC PA PdCc SPdiqualita | Esecuzione opere
Destinazioni d'uso degli edifici = QM SDM ) ) ) ) p ) )
2 a) C, 5
5 : )]
E % me;sip | mqsip ma/ab.| %slp | %a) | mg/ab.| %slp | %c) % slp %d) | au. ‘ | ‘ I
la ‘ A ‘ 100 ‘ \ ‘ \ PdC ‘ PdC | PdC ‘ \ PdC ‘ \ PA ‘ 30 ‘ \ ‘ 100‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘171,43 100, A A | NA
IS b NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
=
b extra agricola in aree agricole, etc. | 1C ‘NA‘ - ‘ - ‘ - - ‘ - - ‘ - - ‘ - - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - - - - -
3 i servizio 1d | NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
non riconosciuta negli ambiti di piano | 1€ ‘NA‘ - ‘ - ‘ - - ‘ - - ‘ = - ‘ = - ‘ - ‘ - ‘ o ‘ o ‘ o ‘ o ‘ o o o o -
albergo 2a | NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
residenza turistico-alberghiera 2b ‘NA‘ - ‘ - ‘ - - ‘ = - ‘ = - ‘ = - ‘ - ‘ - ‘ o ‘ o ‘ o ‘ o ‘ o o o o -
§ motel 2c |NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
2
JEQl villaggio turistico 2d ‘NA‘ o ‘ o ‘ o o ‘ o o ‘ o o ‘ o - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - - - - _
campeggio 2e |NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
A e I e N R R e R I I I I R S R R
complesso per uffici 3al NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
studio professionale 3b ‘ A ‘ 30 ‘ \ ‘ \ PdC ‘ PdC | PdC ‘ \ PdC ‘PdCc PA ‘ \ ‘ 100‘ 50 ‘ \ ‘ 100‘ 50 ‘171,43 100| A A | NA
ufficio complementare 3¢ NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
esercizio di vicinato 4a ‘ A ‘ 20 ‘ 150 (1) ‘ \ PdC ‘ PdC | PdC ‘ \ PdC ‘PdCc PA ‘ \ ‘ 100‘ 50 ‘ \ ‘ 100‘ 50 ‘171,43 100| A A | NA
media distribuzione di vendita 4h  NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
% grande distribuzione di vendita 4c ‘NA‘ B ‘ B ‘ B B ‘ B B ‘ B B ‘ = o ‘ o ‘ o ‘ o ‘ o ‘ - ‘ - ‘ - - - - -
o
[S3 centro commerciale 4d | NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
1=l autosaron 'esposizioni
3 merceoloaiche de ‘NA‘ - ‘ - ‘ - : ‘ - : ‘ - : ‘ - : ‘ : ‘ : ‘ : ‘ : ‘ : ‘ : ‘ - - - - -
pubblico esercizio 4f A 20 \ \ PdC | PdC | PdC \ PdC | PdCc| PA \ 150 | 50 \ 150 | 50 | 171,43| 100 | A A | NA
distributore di carburante 4g ‘NA‘ - ‘ - ‘ - - ‘ - - ‘ - - ‘ - - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ o ‘ o ‘ o o o o -
extra agricolo in aree agricole, etc. | 58 | NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
3 artigianato di servizio 5b ‘ A ‘ 20 ‘ 150 (1) ‘ \ PdC‘ PdC PdC‘ \ PdC ‘PdCc PA ‘ \ ‘ 20 ‘ 50 ‘ \ ‘ 20 ‘ 50 ‘171,43 100| A A | NA
g attivita non riconosciuta 5c |NA - - - - - - R - R - - - - - - - - - - - -
S
[ artigianato e industria 5d ‘NA‘ - ‘ - ‘ - - ‘ - - ‘ - - ‘ - - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - - - - _
deposito a cielo aperto 5e | NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
depositi e strutture di servizio 6a ‘NA‘ - ‘ - ‘ - - ‘ - - ‘ - - ‘ = - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ o ‘ o ‘ o o o o -
allevamenti zootecnici 6b | NA - - - - - - - - - - - - - - . . R R R R R
allevamenti zootecnici 6¢ ‘NA‘ - ‘ - ‘ - - ‘ - - ‘ - - ‘ - - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ o ‘ o ‘ o o o o -
allevamenti zootecnici 6d | NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
I A e e e e A e e A A e A A A A A N R
attivita agrituristica 6f | NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
discoteche, sale ballo Ta ‘NA‘ o ‘ o ‘ o 5 ‘ o - ‘ - - ‘ - - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - - - - -
parcheggi privati A 100 \ \' | PAC PdC| PdC| \ | PdC| PdC| PA \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \
A Destinazioni ammesse PdC: Permesso di costruire, denuncia di inizio attivita
NA  Destinazioni non ammesse PdCc: Permesso di costruire convenzionato (art. 14, p.15, NTA)
QM Quota massima rispetto al peso insediativo ammissibile PA:  Piano attuativo
SDM Soglia dimensionale massima MS:  Manutenzione straordinaria A: Ampliamento
(per le destinazioni commerciali i valori sono riferiti alla SV) RRC: Restauro e risanamento conservati CDU: Cambio di destinazione d'uso (con opere)
alore preesistente alla data di adozione delle presenti norme : Ristrutturazione edilizia : Nuova costruzione
P val tente alla data di ad dell t RE:  Ristrutt dil NC: N t
SV Superficie di vendita RU:  Ristrutturazione urbanistica
(1) Per ogni singola attivita a); c): Quota di servizi pubblici indotti dal peso insediativo del progetto
(2) Sullotto b):  Quota massima monetizzabile di servizi pubblici
(3) Per alloggio (massimo due alloggi per ogni attivita aventi aimeno d):  Quota aggiuntiva di servizi pubblici per il miglioramento della qualita dellintervento
800 mq slp) e):  Esecuzione di opere convenzionate*:
er esercizio (massimo un esercizio per ogni attivita a.u.: Arredo urbano
4) P tivit Arredo urb
(5) Per attivita. Si intende il commercio di pertinenza dellattivita I: Opere di urbanizzazione primaria

produttiva stessa.

Opere di urbanizzazione secondaria

* (di valore uguale alla somma della monetizzazione degli SP con la monetizzazione, obbligatoria, degli SP di qualita)
f): Art. 3,comma 6 lettera a), NTA
g): Art. 3,comma 6 lettera b), NTA




30.4 CRITERI DI NEGOZIAZIONE (UMI 1)

Determinazione del valore delle opere compensative

1. Alle successive lettere del presente comma si determina il valore delle opere compensative in
relazione alle possibilita edificatorie assentite.

a) Valoridi slp preesistenti o previsti alla data d'adozione delle presenti norme:
(ai fini del computo del contributo compensativo le superfici sono attribuite alla destinazione prevalente in vigore alla data d'adozione
delle presenti norme, salvo attribuzioni specifiche a funzioni differenti. Nel caso di parametri volumetrici, per la determinazione dei valori
di slp si considera il rapporto fra volume effettivo e l'altezza virtuale di 3 m. Nel caso di destinazione prevalentemente produttiva i valori di
slp determinati ai fini del computo del contributo compensativo devono essere calcolati secondo la formula: SC + (Slp - SC) x 50%)

1. Destinazione residenziale: 0,00 mq slp
2. Destinazione turistico-alberghiera: 0,00 mq slp
3. Destinazione commercial-direzionale: 0,00 mq slp
4. Destinazione produttiva; 0,00 mq slp
b) Valore massimo assentito (punto 2 del presente articolo):
1. Destinazione residenziale: 2.533,33 mq slp
2. Destinazione turistico-alberghiera: 0,00 mq slp
3. Destinazione commercial-direzionale: 0,00 mq slp
4. Destinazione produttiva: 0,00 mq slp
c) Avanzo per la determinazione di contributi per nuova costruzione (NC) o cambio di destinazione (CD):
1. Destinazione residenziale: 2.533,33 mq slp
2. Destinazione turistico-alberghiera: 0,00 mq slp
3. Destinazione commercial-direzionale: 0,00 mq slp
4. Destinazione produttiva: 0,00 mq slp
Destinazione*: 1. residenziale 2. tur.-alb. 3. comm./dir. 4. produttiva
* mqslp CD 0,00 0,00 0,00 0,00
* mqslp NC 2.533,33 0,00 0,00 0,00
Note
* Ai fini del computo del valore compensativo si considera la destinazione prevalente prevista nell'ambito, salvo specifici valori
predefiniti assegnati dal precedente punto 2 del presente articolo.
b Valore di slp previsto dal piano in caso di nuova costruzione (NC) o cambio di destinazione (CD).
d) Valore unitario delle opere compensative (cosi come determinato dal PdS del PGT):
Destinazione: 1. residenziale | 1b. res. conv. 2. tur.-alb. 3. comm./dir. 4. produttiva | 4b. prod. conv.
Intervento: NC CD NC CD NC CD NC CcD NC CD NC CD
*  €/mqslp 120,00 84,00 60,00 42,00 000 0,00 @ 7500 5250 30,00 21,00 0,00 0,00
Note
* Valore unitario al mq slp del progetto di trasformazione per NC o CD.
e) Valore del contributo compensativo aggiuntivo (CCA):
Destinazione: 1. residenziale | 1b. res. conv. 2. tur.-alb. 3. comm./dir. 4. produttiva
* €CD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
* €NC 303.999,60 0,00 0,00 0,00 0,00
i 303.999,60 0,00 0,00 0,00 0,00
Note
* Valore del progetto di trasformazione per NC e/o CD per destinazione.

ok Valore complessivo del progetto di trasformazione (NC + CD) per destinazione.



(Valore del contributo compensativo aggiuntivo:)

subtotale 1 (valore complessivo per cambio di destinazione): 0,00 €
subtotale 2 (valore complessivo per nuova costruzione): 303.999,60 €
totale: 303.999,60 €

f) Percentuale slp per servizi pubblici di qualita:

1. valore unitario di monetizzazione (cosi come stabilito dal PdS del PGT): 70,00 €/mq
2. valore unitario delle opere compensative (CCA : slp complessiva): 120,00 €/mq
3. (valore unitario CCA x 100 : valore unitario di monetizzazione): 171,43 %

(SP diqualita=) 171,43 % mg slp

2. Tale percentuale viene riportata nella precedente tabella al punto 3 del presente articolo nella
colonna standard di qualita.

3. Il valore unitario di monetizzazione potra essere variato con provvedimento amministrativo
dalla Giunta Municipale senza che tale adeguamento costituisca variante alle presenti norme.

30.5 Opere compensative per servizi pubblici di qualita

1. Il CCA dovra essere corrisposto a favore dellAmministrazione Comunale e finalizzato alla
realizzazione di opere pubbliche o di pubblico interesse ricomprese nel Piano dei Servizi e da
effettuarsi nel quinquennio di previsione del Documento di Piano.



30.6 CRITERI DI NEGOZIAZIONE (UMI 2)

Determinazione del valore delle opere compensative

1. Alle successive lettere del presente comma si determina il valore delle opere compensative in
relazione alle possibilita edificatorie assentite.

a) Valoridi slp preesistenti o previsti alla data d'adozione delle presenti norme:
(ai fini del computo del contributo compensativo le superfici sono attribuite alla destinazione prevalente in vigore alla data d'adozione
delle presenti norme, salvo attribuzioni specifiche a funzioni differenti. Nel caso di parametri volumetrici, per la determinazione dei valori
di slp si considera il rapporto fra volume effettivo e l'altezza virtuale di 3 m. Nel caso di destinazione prevalentemente produttiva i valori di
slp determinati ai fini del computo del contributo compensativo devono essere calcolati secondo la formula: SC + (Slp - SC) x 50%)

1. Destinazione residenziale: 0,00 mq slp
2. Destinazione turistico-alberghiera: 0,00 mq slp
3. Destinazione commercial-direzionale: 0,00 mq slp
4. Destinazione produttiva; 0,00 mq slp
b) Valore massimo assentito (punto 2 del presente articolo):
1. Destinazione residenziale: 2.333,33 mq slp
2. Destinazione turistico-alberghiera: 0,00 mq slp
3. Destinazione commercial-direzionale: 0,00 mq slp
4. Destinazione produttiva: 0,00 mq slp
c) Avanzo per la determinazione di contributi per nuova costruzione (NC) o cambio di destinazione (CD):
1. Destinazione residenziale: 2.333,33 mq slp
2. Destinazione turistico-alberghiera: 0,00 mq slp
3. Destinazione commercial-direzionale: 0,00 mq slp
4. Destinazione produttiva: 0,00 mq slp
Destinazione*: 1. residenziale 2. tur.-alb. 3. comm./dir. 4. produttiva
* mqslp CD 0,00 0,00 0,00 0,00
* mqslp NC 2.333,33 0,00 0,00 0,00
Note
* Ai fini del computo del valore compensativo si considera la destinazione prevalente prevista nell'ambito, salvo specifici valori
predefiniti assegnati dal precedente punto 2 del presente articolo.
b Valore di slp previsto dal piano in caso di nuova costruzione (NC) o cambio di destinazione (CD).
d) Valore unitario delle opere compensative (cosi come determinato dal PdS del PGT):
Destinazione: 1. residenziale | 1b. res. conv. 2. tur.-alb. 3. comm./dir. 4. produttiva | 4b. prod. conv.
Intervento: NC CD NC CD NC CD NC CcD NC CD NC CD
*  €/mqslp 120,00 84,00 60,00 42,00 000 0,00 @ 7500 5250 30,00 21,00 0,00 0,00
Note
* Valore unitario al mq slp del progetto di trasformazione per NC o CD.
e) Valore del contributo compensativo aggiuntivo (CCA):
Destinazione: 1. residenziale | 1b. res. conv. 2. tur.-alb. 3. comm./dir. 4. produttiva | 4b. prod. conv.
* €CD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
* €NC 280.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i 280.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Note
* Valore del progetto di trasformazione per NC e/o CD per destinazione.

ok Valore complessivo del progetto di trasformazione (NC + CD) per destinazione.



(Valore del contributo compensativo aggiuntivo:)

subtotale 1 (valore complessivo per cambio di destinazione): 0,00 €
subtotale 2 (valore complessivo per nuova costruzione): 280.000,00 €
totale: 280.000,00 €

f) Percentuale slp per servizi pubblici di qualita:

1. valore unitario di monetizzazione (cosi come stabilito dal PdS del PGT): 70,00 €/mq
2. valore unitario delle opere compensative (CCA : slp complessiva): 120,00 €/mq
3. (valore unitario CCA x 100 : valore unitario di monetizzazione): 171,43 %

(SP diqualita=) 171,43 % mg slp

2. Tale percentuale viene riportata nella precedente tabella al punto 3 del presente articolo nella
colonna standard di qualita.

3. Il valore unitario di monetizzazione potra essere variato con provvedimento amministrativo
dalla Giunta Municipale senza che tale adeguamento costituisca variante alle presenti norme.

30.7 Opere compensative per servizi pubblici di qualita

1. Il CCA dovra essere corrisposto a favore dellAmministrazione Comunale e finalizzato alla
realizzazione di opere pubbliche o di pubblico interesse ricomprese nel Piano dei Servizi e da
effettuarsi nel quinquennio di previsione del Documento di Piano.



30.8

CRITERI DI NEGOZIAZIONE (UMI 3)
Determinazione del valore delle opere compensative

1. Alle successive lettere del presente comma si determina il valore delle opere compensative in
relazione alle possibilita edificatorie assentite.

a)

Valori di slp preesistenti o previsti alla data d'adozione delle presenti norme:

(ai fini del computo del contributo compensativo le superfici sono attribuite alla destinazione prevalente in vigore alla data d'adozione
delle presenti norme, salvo attribuzioni specifiche a funzioni differenti. Nel caso di parametri volumetrici, per la determinazione dei valori
di slp si considera il rapporto fra volume effettivo e l'altezza virtuale di 3 m. Nel caso di destinazione prevalentemente produttiva i valori di
slp determinati ai fini del computo del contributo compensativo devono essere calcolati secondo la formula: SC + (Slp - SC) x 50%)

1. Destinazione residenziale: 0,00 mq slp
2. Destinazione turistico-alberghiera: 0,00 mq slp
3. Destinazione commercial-direzionale: 0,00 mq slp
4. Destinazione produttiva: 0,00 mq slp

Valore massimo assentito (punto 2 del presente articolo):

1. Destinazione residenziale: 1.466,67 mq slp
2. Destinazione turistico-alberghiera: 0,00 mq slp
3. Destinazione commercial-direzionale: 0,00 mq slp
4. Destinazione produttiva: 0,00 mq slp

Avanzo per la determinazione di contributi per nuova costruzione (NC) o cambio di destinazione (CD):

1. Destinazione residenziale: 1.466,67 mq slp
2. Destinazione turistico-alberghiera: 0,00 mq slp
3. Destinazione commercial-direzionale: 0,00 mq slp
4. Destinazione produttiva: 0,00 mq slp
Destinazione*: 1. residenziale 2. tur.-alb. 3. comm./dir. 4. produttiva
* mqslp CD 0,00 0,00 0,00 0,00
* mqslp NC 1.466,67 0,00 0,00 0,00
Note
* Ai fini del computo del valore compensativo si considera la destinazione prevalente prevista nell'ambito, salvo specifici valori

predefiniti assegnati dal precedente punto 2 del presente articolo.
b Valore di slp previsto dal piano in caso di nuova costruzione (NC) o cambio di destinazione (CD).

Valore unitario delle opere compensative (cosi come determinato dal PdS del PGT):

Destinazione: 1. residenziale | 1b. res. conv. 2. tur.-alb. 3. comm./dir. 4. produttiva | 4b. prod. conv.
Intervento: NC CcD NC CcD NC CcD NC CcD NC CcD NC CcD
*  €lmqslp 120,00 84,00 60,00 42,00 000 0,00 @ 7500 5250 30,00 21,00 0,00 0,00
Note
* Valore unitario al mq slp del progetto di trasformazione per NC o CD.

Valore del contributo compensativo aggiuntivo (CCA):

Destinazione: 1. residenziale | 1b. res. conv. 2. tur.-alb. 3. comm./dir. 4. produttiva | 4b. prod. conv.
* €CD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
* €NC 176.000,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
o€ 176.000,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Note
* Valore del progetto di trasformazione per NC e/o CD per destinazione.

o Valore complessivo del progetto di trasformazione (NC + CD) per destinazione.



(Valore del contributo compensativo aggiuntivo:)

subtotale 1 (valore complessivo per cambio di destinazione): 0,00 €
subtotale 2 (valore complessivo per nuova costruzione): 176.000,40 €
totale: 176.000,40 €

f) Percentuale slp per servizi pubblici di qualita:

1. valore unitario di monetizzazione (cosi come stabilito dal PdS del PGT): 70,00 €/mq
2. valore unitario delle opere compensative (CCA : slp complessiva): 120,00 €/mq
3. (valore unitario CCA x 100 : valore unitario di monetizzazione): 171,43 %

(SP diqualita=) 171,43 % mg slp

2. Tale percentuale viene riportata nella precedente tabella al punto 3 del presente articolo nella
colonna standard di qualita.

3. Il valore unitario di monetizzazione potra essere variato con provvedimento amministrativo
dalla Giunta Municipale senza che tale adeguamento costituisca variante alle presenti norme.

30.9 Opere compensative per servizi pubblici di qualita

1. Il CCA dovra essere corrisposto a favore delll Amministrazione Comunale e finalizzato alla
realizzazione di opere pubbliche o di pubblico interesse ricomprese nel Piano dei Servizi e da
effettuarsi nel quinquennio di previsione del Documento di Piano.





