AT 03 017115

Ambito di trasformazione n. 3

Estratto dal DdP

Localizzazione
L'area é situata a monte della strada che da Martapl lago di Bongi ed é situata su un pianoatzato
rispetto alla viabilitd pubblica..

Inguadramento urbanistico
L'area oggetto di trasformazione urbanistica risdt individuata dal PRG parzialmente come zona B

residenziale di completamento con obbligo di PLlmnesstandard pubblico e come verde ambientale.

Classe di fattibilita geologica
Classe 3al Aree a pericolosita potenziale legate a penden29>25° 0 ad orientazione sfavorevole degli
strati” e marginaiment€lasse 3a3" Frane stabilizzaté

Classe di sensibilita paesistica
Classe 4'Sensibilita alti.

Obiettivi della trasformazione
Realizzazione di un nuovo insediamento di carattesalenziale, caratterizzato da tipologie edilidigipo

uni e bifamiliare o a schiera che dovranno esseatizzate in posizione arretrata rispetto alla Niab
Lungo la strada dovranno essere concentrate ldooeg®er la realizzazione di servizi pubblici ed in
particolare parcheggi pubblici, nonché per la malzione del’lampliamento stradale. Si precisa che
'allevamento presente in zona ha caratteristidredlevamento famigliare e la presenza degli animah e
costante nel tempo.

Destinazioni d'uso

Residenziale cosi come disciplinata dal precedentd6.

Sono ammesse, nella misura massima del 30% deljaasthe le seguenti attivita terziarie compatdmln
la residenza:



attiviita commerciali (esercizi di vicinato, mediasura di vendita alimentare e non alimentare);
artigianato di servizio;

attivita ricettive e pubblici esercizi;

attivita direzionali (uffici privati, studi profeemali, agenzie bancarie, centri di ricerca, teinia
diffuso).

Sono escluse le attivita agricole, le attiviia putbide, le attivita terziarie e commerciali non yiste dal
presente articolo.
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Indici urbanistici

- superficie territoriale indicativa: 9.367,00 mq;

- U.t. ammesso: 0,35 mg/mg;

- volume massimo ammissibile (slp x 3): 9.835,35 mc;

- s.l.p. massima ammissibile (s.t x 0,35): 3.278,46 m

- altezzamassima: 6,50 m;

- distanze minime tra edifici: 10 ml.; & fatto satyaanto previsto dall'art. 9 del D.M. 1444/68;

- distanze minime degli edifici dai confini: 5 ml;

- distanze minime dalle strade:
0 5,00 m per strade di larghezza inferiore a 7 m;
o 7,50 m per strade di larghezza compresa fra 7 tnre;1
0 10,00 m per strade di larghezza superiore a 15 m.

Dotazione minima di servizi pubblici in cessione e/assenimento all’'uso pubblico
Aree minime per servizi pubblici indicate dal Piata Servizi:
3.27845mqg /50 mqg = 65,57 =66 ab
66 abx 18 mg/ab = 1.188,00 mq di cui
396 mq a parcheggio (66 abx 6 mg/ab)
792 mq a verde attrezzato o altro (66 ab x 12 mg/ab
E ammessa la monetizzazione parziale degli stasdmbanistici ai sensi dell’art. 46, c.1, letteyadalla |.r.
12/2005.

Criteri di intervento _ o _ _ o _ _ .
- Opere di urbanizzazione primarie a carico deiZatinti da realizzarsi a scomputo parziale o totale

degli oneri di urbanizzazione primaria:

0 Vviabilita e marciapiedi, se necessari;

0 parcheggi da realizzare lungo la viabilitd pubbleaserde attrezzato pubblico o ad uso
pubblico da collocare nella zona nord del compatofine di creare un polmone di
interposizione (filtro) tra la zona residenzialguella produttiva;

o fomiture sottoservizi a rete (fognatura, reteddrienergia elettrica, illuminazione pubblica,
telefonia fissa, rete gas).

Tuti i progetti dovranno essere concordati conntiinistrazione Comunale e oggetto di convenzione
urbanistica per assicurare la realizzazione defffmcomparto.

Modalita attuativa
Piano Attuativo secondo le procedure e modaliidatite definite dal precedente art. 26.

Priorita
- stipula della convenzione urbanistica;
- realizzazione delle opere di urbanizzazione priaaritro il termine massimo di 5 anni dalla stipula
della convenzione urbanistica;
- versamento degli oneri di urbanizzazione secongaria
- tutela paesaggistica e adeguato inserimento ddifitienel contesto diriferimento.



