AT 02_017115

Ambito di trasformazione n. 2

Estratto dal DdP

Localizzazione
L'area é situata al margine nord della frazion®ldiano.

Inquadramento urbanistico
L'area oggetto di trasformazione urbanistica restdt individuata dal PRG come zona C, residenziale d

espansione.

Classe di fattibilita geologica
Classe 3al Aree a pericolosita potenziale legate a penden2025° 0 ad orientazione sfavorevole degli
strati”.

Classe di sensibilita paesistica
Classe 4'Sensibilita alti.

O biettivi della trasformazione
Realizzazione di un nuovo insediamento di carattesalenziale, caratterizzato da tipologie edilidigipo

uni e bifamiliare o a schiera.

Destinazioni d'uso

Residenziale cosi come disciplinata dal precedentd6.

Sono ammesse, nella misura massima del 30% deljaasthe le seguenti attivita terziarie compatdmln
la residenza:

o] attivita commerciali (esercizi di vicinato, mediaura di vendita alimentare e non alimentare);
0 artigianato di servizio;

o] attivita ricettive e pubblici esercizi;



0 attivita direzionali (uffici privati, studi profesmali, agenzie bancarie, centri di ricerca, teinia
diffuso).

Sono escluse le attivita agricole, le attivita putbide, le attivita terziarie e commerciali non yiste dal

presente articolo.

Indici urbanistici

- superficie territoriale indicativa: 4.344,00 mq;

- U.t. ammesso: 0,35 mg/mg;

- volume massimo ammissibile (slp x 3): 4.561,20 mc;

- s.l.p. massima ammissibile (s.t x 0,35): 1.520,4p) m

- altezzamassima: 6,50 m;

- distanze minime tra edifici: 10 ml.; & fatto satyeanto previsto dall'art. 9 del D.M. 1444/68;

- distanze minime degli edifici dai confini: 5 ml;

- distanze minime dalle strade:
0 5,00 m per strade di larghezza inferiore a7 m;
o0 7,50 m per strade di larghezza compresa fra 7 fnre;1
0 10,00 m per strade di larghezza superiore a 15 m.

Dotazione minima di senizi pubblici in cessione e/assenimento all'uso pubblico
Aree minime per servizi pubblici indicate dal Piate Servizi:
1.520,40 mq /50 mq = 30,41 ab
30,41 ab x 18 mg/ab = 547,38 mq di cui
182,46 mq a parcheggio (30,41 ab x 6 mg/ab)
364,92 mq a verde attrezzato o altro (30,41 ab md/ab);
E ammessa la monetizzazione parziale degli stasdmbanistici ai sensi dell’art. 46, c.1, letteyadalla I.r.
12/2005.

Criteri diintervento _ o _ o _ _ _
- Opere di urbanizzazione primarie a carico deiZatinti da realizzarsi a scomputo parziale o totale

degli oneri di urbanizzazione primaria:
0 viabilita e marciapiedi con adeguamento della sezisiradale posta a sud del comparto per
tutta la larghezza dello stesso;
0 parcheggi e verde attrezzato pubblico e ad usolipabb
o fomiture sottoservizi a rete (fognatura, reteddrienergia elettrica, illuminazione pubblica,
telefonia fissa, rete gas).

Tutti i progetti dovranno essere concordati conntiAinistrazione Comunale e oggetto di convenzione
urbanistica per assicurare la realizzazione de#fmcomparto.

Modalita attuativa
Piano Attuativo secondo le procedure e modalitdatite definite dal precedente art. 26.

Priorita
- stipula della convenzione urbanistica;
- realizzazione delle opere di urbanizzazione prianaritro il termine massimo di 5 anni dalla stipula
della convenzione urbanistica;
- versamento degli oneri di urbanizzazione secongaria
- tutela paesaggistica e adeguato inserimento ddifitienel contesto diriferimento.



