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2)

3)

4)

3)

La ricollocazione dei diritti edificatori derivanti da modalita compensative non potra comunque
determinare un incremento superiore al 20% dei parametri di Piano dei singoli ambiti di trasformazione
calcolati comprendendo altri diritti in deroga agli indici.

All'istituto della perequazione é collegata la trasferibilita o commercializzazione dei diritti edificatori tra i
proprietari all'interno dello stesso comparto di trasformazione.

Non é consentita la trasferibilitd o commercializzazione dei diritti edificatori generati dalla previsione tra i
vari Ambiti di Trasformazioni, fatto salvo quanto esplicitamente indicato dalle schede allegate in calce
alle presenti.

Non & consentita la trasferibilita o commercializzazione dei diritti edificatori generati dalle previsioni
degli Ambiti di Trasformazione in ambiti del tessuto urbano consolidato.

16. POLITICHE DI INTERVENTO - OBIETTIVI E LIMITI TEMPORALI

1)

Le previsioni relative agli ambiti di trasformazione a destinazione reS|den2|aIe saranno oggetlo di
attivazione temporalmente dilazionata, e ste—entro—tr—limite =am elte
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17. INCENTIVAZIONE

1)

2)

3)

Con listituto dell'incentivazione si riconoscono “bonus” urbanistici, cioé maggiori diritti edificatori, a
fronte del conseguimento di benefici pubblici aggiuntivi rispetto a quelli ordinariamente ricollegati ai
programmi di intervento (ad esempio maggiori dotazioni qualitative-quantitative di attrezzature e spazi
pubblici o significativi miglioramenti della qualita ambientale, interventi di riqualificazione paesaggistica e
di rimozione di manufatti paesaggisticamente infrusivi od ostruttivi).

| criteri, da definirsi attraverso apposito regolamento, devono precisare le modalita di articolazione
del riconoscimento dell'incentivazione, considerato che & fissato un tetto massimo del 15% per
I'incrementabilita della volumetria ammessa ed é prevista la differenziazione degli indici premiali in
relazione agli obiettivi conseguibili.

La disciplina dellincentivazione & applicabile agli interventi ricompresi in piani attuativi aventi come
prima finalita la riqualificazione urbana, nonché [ulteriore possibilita di estendere la disciplina
dellincentivazione urbanistica connettendola alla promozione di interventi di edilizia eco-compatibile e
volta al risparmio energetico.

TITOLO il - GLI INDICI E PARAMETRI EDILIZI

Art. 18. DEFINIZIONE DEI PARAMETRI E DEGLI ELEMENTI STEREOMETRICI

Si rimanda all'art. 16 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole (allegato PR_2A).

Art. 19. DEFINIZIONE DEGLI INDICI

Si imanda all’art. 17 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole (allegato PR_2A).
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“R”: RESIDENZA

Residenza extra agricola

Residenza agricola

Residenza. Extra agr. in ambiti agricoli

[Rd] Residenza. di servizio

Res. non coerente con la destinazione d'uso d'ambito

“T”: TURISTICO

Alberghi

Residenza Turistica Alberghiera-RTA
Motel

Villaggio Albergo

Albergo meublé o garni

Albergo - Dimora storica

Albergo - Centro benessere
Albergo - diffuso

Case per ferie

Ostelli per la gioventi

Case e appartamenti per vacanze
Villaggi turistici

Campeggi

Aree di sosta

DESTINAZIONI D'USO (CLASSIFICAZIONE)

“D”: DIREZIONALE

Complessi per uffici
Studi professionali
Uffici complementari ad altre attivita

“C”: COMMERCIALE

Esercizi di vicinato
Media distribuzione di vendita

-Cb1 esercizi con SV. ricompresa tra i 151 e i 600 mq
-Cb2 esercizi con SV. ricompresa tra i 601 e i 1500 mq

Grande distribuzione di vendita

Centro commerciale

Vendita di merci ingombranti

Pubblici esercizi

Distributori di carburante

Nuovi formati commerciali

Esercizio congiunto del commercio all'ingrosso e al minuto
Esercizio di spaccio aziendale

“P”: PRODUTTIVO

Produttivo extra agricolo in zona agricola

Artigianato di servizio

Attivita non coerente con la destinazione d'uso d'ambito
Artigianato e industria

Attivita estrattiva

Depositi a cielo aperto

“A”: AGRICOLO

Depositi e strutture a servizio dell'azienda agricola

Allevamenti zootecnici familiari
Allevamenti zootecnici non intensivi
Allevamenti zootecnici intensivi
Serre fisse

Serre mobili

Attivita agrituristica
Ortoflorovivaismo

“S”: SERVIZI

Attrezzature per lo sport e il tempo libero
Attrezzature culturali
[Sc] Servizi per l'istruzione
Impianti tecnologici
Parcheggi pubblici
Parcheggi privati
[Sf ] Attrezzature pubbliche
[Sgl Attrezzature sanirtarie
[Sh] Attrezzature sociali
[Si | Attrezzature religiose
[SL] Verde pubblico

- Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.25 delle NTA del Piano delle Regole.

- Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat ATECO 2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
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Schematizzazione scheda "Check-list delle condizioni ambientali"

Estratto Estratto
"Classi di fattibilita "Classi di sensibilita
geologica" paesistica"

Estratto Estratto
"Carta dei rischi - "Sintesi delle
criticita e delle componenti paesistiche"
tutele"

LEGENDA - Classi di fattibilita geologica

LEGENDA - Carta dei rischi-criticita e delle tutele

Confine Amministrativo comunale

Ambiti del Tessuto Urbano
Consolidato

Area militare

INFRASTRUTTURE E SISTEMA DELLA VIABILITA'

‘Q [} w Trama viaria ed urbana
[Dadi—

o

VINCOLI DA NORMATIVA

BENI CULTURALI Lgs 42/2004 - PARTE Il TITOLO | e immobili segnalati dalla
pianificazione preordinata

Immobili sottoposti alla disciplina del D. Lgs 42/2004

BENI DEL PAESAGGIO D.Lgs. 42/2004, Parte ll, Titolo |

Aree boscate

fonte: "Piano di Indirizzo Forestale"

Fascia di rispetto dei corsi d'acqua
(150 m) DGR 7/7868

R.D. 3267/ 1923 e D.Lgs.152/ 2006

v v v v || Vincolo idrogeologico
4 4 4 4| -aisensiart.1del R.D. 30/12/1923 n.3267-

Aree di salvaguardia dei pozzi ad uso idropotabile nelle

1T
Tt
quali vigono le limitazioni d'uso di cui all art.94 del D.Lgs 152/06 e
successive modifiche e integrazioni. La zona di tutela assoluta ha
u estensione di 10 metri dall'opera di presa, mentre la zona di rispetto ha

estensione di almeno 200 metri a monte dell'opera di presa.

Aree di salvaguardia delle sorgenti ad uso idropotabile
nelle quali vigono le limitazioni d'uso di cui all art.94 del D.Lgs 152/06 e
successive modifiche e integrazioni. La zona di tutela assoluta ha

-
estensione di 10 metri dall'opera di presa, mentre la zona di rispetto ha
estensione di almeno 200 metri a monte dell'opera di presa.

. | Bacino Minerario della Fonte di Ome

Piano Territoriale Regionale "PTR" approvato con Dcr n°951 del 19/ 10/ 2010

Ambiti elevata naturalita
(ai sensi dell'art. 17 NTA-PPR)

VINCOLI DA ATTI AMMINISTRATIVI

Perimetrazione ambiti
I i rispetto cimiteriale
Fasce di arretramento stradale
(ai sensi del "Codice della Strada" e Regolamento Viario della Provincia di Brescia)

Fascia di rispetto del Metanodotto

ELEMENTI DI CRITICITA
Elettrodotti su tralicci I I L
E 132KV~ - Antenne - Ripetitori

Ambito di rispetto allevamenti zootecnici (regoiamentodigine, exart 55, L 8. 26 atotre 1981, n. 641
- a carattere familiare = 50 metri

- a carattere non intensivo = 200 metri

- a carattere intensivo = 500 metri

oszuze

CLASSE DI FATTIBILITA' GEOLOGICA 3 (fonte "Studio geologico, idrogeologico e sismico")
w ate: Ambito territoriale estrattivo
rs : Frane stabilizzate

CLASSE DI FATTIBILITA' GEOLOGICA 4 (fonte "Studio geologico, idrogeologico e sismico")

4A - Fasce di tutela assoluta delle 7 4B - Fasce di rispetto del Reticolo
opere di captazione e di j Idrico Minore

derivazione di acque ) 4D - Solchi vallivi interessati da
4C - Fasce di tutela fenomeni I:I fenomeni di erosione ad opera delle
sorgentizi

7

acque incanalate
\ N

%,

4F - Area con matrici ambientali
contaminate / Area ex-Ercos

G - Zona di potenziale debris flow (D.lgs.152/ 06)

derivante dalla destabilizzazione di

depositi antropici di versante

4E - Frane attive e quiescienti

ELEMENTI DI TUTELA
Edifici dei Perimetrazione
Nuclei di Antica Formazione l:l Nuclei di Antica
Formazione
|:| Edifici di interesse storico ed ambientale meritevoli di tutela

(per I'elenco dettagliato e i toponomi si rimanda all'elaborato DP_11.2 carta di sintesi delle componenti paesistiche)

Fenomeni Sorgentizi

Z Reticolo idrografico - corsi d'acqua -

LEGENDA - Classi di sensibilita paesistica

Confine Amministrativo comunale |CLASSI DI SENSIBILITA' PAESISTICA

INFRASTRUTTURE E SISTEMA DELLA VIABILITA'

Sensibilita bassa Sensibilita alta
F
M Trama viaria ed urbana @ @

[1 72 22
NUGLEI DI ANTICA FORMAZIONE @ Sensibilita media m Sensibilita molto alta
Edifici dei
Nuclei di Antica Formazione

LEGENDA - Sintesi delle componenti paesistiche

Confine Amministrativo comunale

COMPONENTI DEL PAESAGGIO FISICO NATURALE ‘ COMPONENTI DEL PAESAGGIO STORICO CULTURALE

Boschi di latifoglie E Rete stradale storica

O BENI IMMOBILI DI INTERESSE PAESISTICO ED AMBIENTALE
///,///,///,//, Formazioni ripariali
A (] Architetture religiose e rituali
Cimitero via Caduti 43 Santuario dei Morti
Cespuglieti con presenza signigicativa di specie arboree ed u Chiesa diS Anfomio 4 Emiano 50 Santuario Madonna della Rosa
arbustive )
Prati permanenti @ Architetture per la residenza il terziario e i servizi (case, ville, palazzi)
1 Villa Via Costa 37 Villa Zanetti
}g 8asa geﬁlC%é,ileBchallta' "Buisso" gg gasra qe/SCg(ato Via E’r;’anoramr’ca
. . . n asa della Villa balana ratorio . Giovanni 5oSco
Reticolo idrografico -torrenti 18 Villa Baroncina 40 Palazzo Via Manzoni
22 Casa Via Foina 54 42 Cantina Fratta
23 Casa del Casale via Foina 51 44 Casa Via Manzoni 1
s 25 Palazzo Via Foina 45 Palazzo Via Costa
Crinali 26 Villa Via Foina 46 Casa Via Costa 8
28 Casa del Palazzo Via Gaina 47 Casa Via Costa
34 Palazzo via Mangoni 3 48 Palazzo Via Costa
) . 35 Palazzo via Mangolini 4
Fenomeni sorgentizi 36 Palazzo via Mangolini 4
[} Architetture e manufatti rurali
2 Casale Via Fontana 25 13 Casale via Torre
Cascate 3 Cascina Via Fontana 15 Stalla della Cascina Via Sturzo 9
4 Casale Via Fontana 17 Cascina Via Baiana
5 Casale Via Molino della Fontana 19 Cascina Via Dosso
6 Casale Via Molino della Fontana 40 20 Casale Via Dosso
7 Casale Via Molino della Fontana 41 27 Casale Via Foina
8 Casale Via Caduti 29 Casale Via Gaina 30
10 Casale Via Mognine 30 Casale Via Gaina 32
1 Casale Localita Torre 31 Roccolo di Palazzo Colombaia
12 Casale via Torre 27 33 Cascina Via Belvedere
49 Casale di Via Costa

Colture specializzate - vigneti

| o - ‘ COMPONENTI DEL DEGRADO
! Colture specializzate - oliveti

a o i Elettrodotti su tralicci
o Colture specializzate - frutteti 132KV -

Colture orticole Antenne - Ripetitori

Area con matrici ambientali contaminate (D.Igs.152/ 06)
(AREA EX-ERCOS)

//A Ambito Territoriale Estrattivo - ATE

Colture florovivaistiche

Seminativi semplici

%

Altre Colture specializzate - arboricoltura da legno

COMPONENTI IDENTIFICATIVE, PERCETTIVE E VALORIZZATIVE DEL PAESAGGIO

E Terrazzamenti con muri a secco e gradonature Ambiti di elevato valore percettivo, connotati dalla presenza di
fattori fisico-ambientali e/o storico-culturali che ne determinano la

- - qualita di insieme.
© Filari e Siepi Tali ambiti svolgono un ruolo essenziale per la riconoscibilita del
sistema dei beni storico culturali e delle permanenze insediative,

noncheé per la salvaguardia di quadri paesistici di elevata

COMPONENTI DEL PAESAGGIO URBANO RN Ei%ﬁﬁﬁ%‘f.‘mévanza paesistica e percettiva caratterizzati da beni
storici puntuali (fonte PTCP)

Urbanizzato Punti Panoramici

Edifici dei Nuclei di Antica Formazione e dei Nuclei Visuali panoramiche
Rurali -
ltinerari di fruizione Paesistica -strada del vino
~(fonte PTCP)

X4 Aree Produttive da PRG vigente
K]

Trama viaria esistente Percorsi paesistici

1-Percorso paesistico della Valle delle Cascate

p Area militare 2-Percorso paesistico fluviale della molinatura e del ferro
3-Percorso paesistico della strada del santuario
L|m|tgz_|one all'estensione degli ambiti delle trasformazioni Tracciati guida paesaggistici (ore PTR)
condizionate

xxxxxxxx Strade panoramiche (fonte PTR)
L]
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» Riconfermata con ridefinizione delle

e o MNuma previsione da PGT
potenzialita insediative

[[] Riconfermata da PRG
L'ambito di trasformazione AT 5 interessa una porzione a sud del
territorio comunale, in localita Fontana, attigua al Tessuto Urbano
Consolidato sul lato nord-ovest, mentre i lati sud ed est si affacciano su
ambiti agricoli.

L'AT 5 si configura come ambito libero non interessato dalla presenza di
manufatti edilizi, con localizzazione ai margini dell'urbanizzato esistente,
per il quale il nuovo strumento urbanistico prevede interventi di
trasformazione a bassa densita ed interventi ad alta compensazione
ambientale, con espansione dellurbanizzato esistente nonché il
reperimento di un‘adeguata dotazione spazi pubblici.
W L'intervento dovra prevedere la realizzazione di percorsi ciclo-pedonali
quali elemento di collegamento tra le nuove previsioni e l'esistente,

F nonché fasce di mitigazione ad alta compensazione ambientale.

L'attivazione delle trasformazioni € subordinata alla previsione di un

nuovo collegamento viario tra la “strada dei dossi” e “via Fontana”, quale

i & ¢ alternativa all'attuale viabilita che presenta condizioni di criticitd dovute
- alla dimensione ridotta della sezione stradale.
Dovranno inoltre essere garantiti gli accessi ai percorsi di fruizione
‘ paesistica esistenti.

Ambito di Trasformazione Residenziale

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,
DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE

INQUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO

STUDIO DI FATTIBILITA' INSEDIATIVA

CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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