Comune di Monte Isola - Piano di Governo del Territorio

ART.34 AMBITO DI TRASFORMAZIONE 12
Subambito: /
Destinazione prevalente: alberghiero

L'ambito di trasformazione ¢ finalizzato alla riqualificazione/ampliamento della struttura alberghiera esistente, attraverso
anche unadeguamentoigienicosanitario e alla normativa antisismica.

ESTENMSIONE AT 0 OEH

2.686 mq (ST) (Morfologia) {Uiso dei stiofi)

[salvo rilievo topografico con misurazione effettiva delle superfici] Pianeggiante Urbanizzato |
Acclive O Incolto

AN Scoscesa Prato

L’ambito si frova nella parte meridionale del termitorio Gradonata Seminafivo

comunale, ad ovest ddla frazione di Peschiera Vigneto
{Conformazione) Uliveto
Regolare Frutteto
Iregolare O Vegetazione arbustiva
Compatta Bosco
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L B LR

s L0 || WINIEIEN®

Compreso nel tessuto urbano consolidato Residenziale HE EHNR
In aderenza al tessuto urbano consolidato Terziario
Compreso nel NAF di Produttivo
In aderenza al NAF di Salvaguardia urbana |
Al confine con il Comune di Viabilita pubblica
Servizi pubblici
Ambiti extraurbani
[HESHERGE
A D HENE A2 24 A & DILEATCIR 22 GEC & A
Molto bassa 1 Senza particolari limitazioni 1
Bassa 2 Con modeste limitazioni 2
Media 3 Con consistenti limitazioni 3 n
Alta 4 Con gravi limitazioni 4
Molto alta )
MITERIEERER
Beni culturali PIF Rispetto cimiteriale
Bellezze individue ATE Allevamenti zootecnici
Bellezze d'insieme B Sitiinquinati, RIR Infrastrutture sovraordinate

Vincdi paesistici
Zone dlinteresse archeologico

Parchi regionali, SIC, ZPS Depuratori

Vincolo idrogeologico |
Rispetto captazione acque sorgive

Vincoli militari
Riduzione di superfici aziendali
Sistema dei canali irrigui

scala 1:2000
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L3 e

Foglio 14

cala 1:2000
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3441 Indici

Indice fondiano (IF) me/ma \
Indice terrioriale (IT) me/ma \
Volume predefinito me \
Ltilizzazione fondiaria (UF) % \
Ltilizzazione territoriale (UT) % \
Ulilizzazione predefinta mg 2.360 ("
fondiaria ma/mq \
Rapporto di copertura (RC)
territoriale maimag \
Copertura predefinita me \
volume % \
(lotti saturi) slp % \
SC % \
Rapporto di verde profondo % 30
Minima \
(edifici con ulimo solaio orizzortale) 3,00
Massima —— - —
(edifici con ultimo solgio inlinato) 4,50
M Laslp ammessa é comprensiva dellesistente (sirca 1385 ma)
34.2 Disposizioni particolari
1. L'attuazione delle possibilita edificatorie assentite alllAdT 12 & vincolata alla preventiva

predisposizione di un piano paesistico di contesto.

2. Le alterazioni morfologiche e della vegetazione dovranno essere conformi ai disposti previsti

dagli indirizzi normativi relativi alla classe di sensibilitd paesistica 4 di valore alto.

3. La proposta progettuale di recupero efo sostituzione, riqualificazione dell'edificio esistente,
dovra essere autorizzata ai sensi dell'art. 146 della D.Lgs 42/2004, dalla Sopraintendenza ai

beni paesaggistici preventivamente all'adozione del Piano Attuativo.

4. La rete fognaria dovra essere realizzata separando le acque scure dalle chiare cosi come la
rete di distribuzione dell'acqua dovra essere suddivisa in due reti in relazione agli usi, come

indicato al punto 4 dell'art. 18 paragrafo F.7 delle presenti norme.
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34.3 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici
Destinazioni Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici
2 o i R o £ Ms RRC [ RE RU A cou | oND PA PdCe SP di qualith Esecuzione opere
Destinazioni d'uso degli edifici = am SOM
é — ‘ fl 9 a) b ol b 9 b) g
£ PSR masp a) wojh. | %ep | %m) [momn | %edp | wey | sedp | %dy | au | | ‘ I
extra agricola 1a || NA o o - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
L 2 oricola 1b || NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
:g extra agricola in ares agricols, ele. 1c | | NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
E di servizio 1d A 10 4 PdC | PdC | PdC | PdC | PL |PdCc|PdCc|PdCc L A 4 A 4 A 496,03 L 4 A &
non riconosciuta negli ambiti di piano 1e || NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
albergo 2a A 100 4 PdC | PdC | PdC | PdC | PL |PdCc|PdCc|PdCc L A 4 A 4 A 496,03 L 4 A &
residenza turistico-alberghiera 2b | [ NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
2 motel 2c || NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
E villaggio turistico 2d | | NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
campeggio 2e || NA - - - - - - - - - - - - _ - _ _ _ _ _ _ _
area di sosta 2f || NA = o - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
2 complesso per uffici 3a || NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
‘g studio professionale 3b | [ NA o o - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
& ufficio complementare 3¢ A 10 4 PdC | PdC | PdC | PdC | PL |PdCc|PdCc|PdCc 4 A 4 A 4 A 496,03 L 4 A &
esercizio di vicinato 4a A 20 150 (1) PdC | PdC | PdC | PdC | PL |PdCc|PdCc|PdCc ) A 4 4 4 A 496,03 i 4 A 8
media distribuzione divendita 4b || NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
% grande distribuzione di vendita dc | | NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
E centro commerciale Ad || NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
E autosaloni/esposizioni merceologiche de | [ NA = - = - = o = = = - - - - - - - - - - - -
pubblico esercizio 4 A 20 4 PdC | PdC | PdC | PdC | PL |PdCc|PdCc|PdCc 4 A 4 A 4 A 496,03 L 4 A &
distributore di carburante 4g NA - - = = = = = s = = - - - - - - - - - - -
extra agricolo in ares agricols, ele. 5a | | NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
‘g artigianato di servizio 5b | [ NA = - = - = o = = = - - = - - - - - - - - -
.’é attivitd non riconosciuta 5¢ || NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
E‘E— artigianato & industria 5d | | NA o o - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
deposito a cielo aperto 5e | | NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
depositi e strutture di servizio ba | | NA = - = - = o = = = - - - - - - - - - - - -
allevamenti zootecnici Bb || NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
é allevamenti zootecnici B¢ || NA = o - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
E’ allevamenti zootecnici 6d || NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
serre fisse Ge | | NA = - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
attivitd agrituristica 6f | | NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
discoteche, sale ballo Ta || NA - - - - - - - - - - - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
parcheggi privati 7b A 100 4 4 PAC | PdC | PAC | PL | PdC | PAC [PdCc L A 4 A 4 A & L 4 A &
Destinazioni ammesse PdC. Permesso d costruire, denuncia di inizio ativita
NA  Destinazioni non ammesse PdCc: Permesso di costruire convenzionato (art. 14, p.15, NTA)
U Quota massima nspetto al peso nsedialivo ammissbile PA. Piano attuativo
SDM Soglia dimensionale massima Ws: Manutenzione straordinaria A Amplimento
(per le destinazion commerciall 1 valor sona riferli alla SWV) RREC: Restauro e nsanamenlo conservall COU. Gambio di destinazione duso (con apere)
P Walore preesisiente alla dala di adozione delle presenti norme RE:  Ristrutturazione ediizia NG Nuova coslruzione
SV Superficie divendita RU. Ristrutturazione urbanistica
(1) Per ogni singola allivila &), ¢). Quola di servizi pubblic indotl dal peso insediativo del progetio
) Suldto i Quota massima monetizzabile di servizi pubblici
@ Peralloggio (massimo due alloggi per ogni dtiita avent aimeno 800 o) Quola aggiuntiva di senvizi pubblici per il miglioramenta della qualita dellintervento
mqsip) e Esecuzione di opere convenzionale™
@) Per esercizio (massimo un esercizio per agni altivita) au. Arredo urbano
&) Per attivita. Siintende il commercio di pertinerza dell'attivita produttiva |- Opere di urbanizzezione primaria

stessa

II: Opere di rbanizzezione secondaria

" (di valore uguale alla somma della monelizzazione degli SP con la monetizzazione, obbligatona, degl SP di qualitg)

f): Art. 3comma G letlera &), NTA
o) At 3,comma 6 [ellera b, NTA

(& ) Incaso diinsufficienza urbanizzativa: PdGCe in luogo d PAC
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34.4

1.
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CRITERI DI NEGOZIAZIONE
Determinazione del valore delle opere compensative

PROCEDURA ANALITICA DI DETERMINAZIONE DEL CCA E DELLO STANDARD DI QUALITA'
{finalizzata alla quantificazione dei valori di cui ai seguenti commi 2 e 3 del presente punto)

A. Valori di slp preesistenti o previsti alla data d'adozione delle presenti norme:

Alle successive lettere del presente comma si determina il valore delle opere compensative in
relazione alle possibilita edificatorie assentite.

(ai fini del computo del confributo compensativo le superfici sono attribuiti alla destinazione prevalente in vigore alla data d'adozione
delle presenti norme, salvo attribuzioni specifiche a furzioni differenti. Nel caso di parametri volumetrici, per la determinazione dei valori

di slp si considera il rapporto fra volume effettivo e l'altezza virtuale di 3 m.)

1. Residenziale: 0,00 mqslp I 3. Commercial-direzionale:

2. Turistico-alberghiera: 0,00 mq slp 4. Produttiva:

. Valore massimo assentito (punto 2 del presente articolo}:

1. Residenziale: 0,00 mqslp I 3. Commercial-direzionale:

2. Turistico-alberghiera: 974,00 mq slp 4. Produttiva:
. Determinazione di contributi per nuova costruzione (NC) o cambio di destinazione (CD):

Destinazione: 7. residenziale 2 tur-ab. 3. comm./d.
* mgslpCD 0,00 0,00 0,00

*  mgslpNC 0,00 974,00 0,00

Note

*  Valore di slp previsto dal piano in caso di nuova costruzione (NC) o cambio di destinazione (CD).

0,00 mqslp
0,00 mqslp

0,00 mqslp
0,00 mqslp

4 produttiva
0,00
0,00

¢1. Peril computo del contributo compensativo si considera la destinazione prevalente prevista nellambito (salvo i casi di volumifslp

predefiniti dal precedente punto "Indici" del presente articolo).

. Valore unitario del contributo compensativo (cosi come determinato dal PdS del PGT):

Destinazione: 7. residenziale  1b. res. / ) . / 4 produttiva  4b. prod. conv.

Intervento:
*  €mgslp
Note
*  Valore unitario al mq slp del progetto di trasformazione per NC o CD.

. Valore del contributo compensativo aggiuntivo (CCA):

Destinazione: 7. residenziale  1b. res. conv. 2 tur-alb. 3. comm./d. 4. produttiva  4b. prod. conv.

* €CD 0,00 0,00 0,00 0,00
* €NC 0,00 121.750,00 243.500,00 0,00
€ (Totale) 0,00 121.750,00 243.500,00 0,00

Subtotale 1 (contributo complessivo per cambio di destinazione):
Subtotale 2 (contrubuto complessivo per nuova costruzione):
totale:

Percentuale slp per servizi pubblici di qualita (punto 1 del presente articolo):
1. valore unitario di monetizzazione (cosi come stabilito dal PdS del PGT):
2. percentuale di standard di qualita (contributo compensativo) per mq slp
(rapporto per funzione - valore unitario di monetizzazione / valore unitario del CCA)

residenziale:

residerziale converzionata:

turistico-alberghiera:

commerciale-direzionale:

produttiva:

produttiva convernzionata:

0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

0,00 €

243.500,00 €
243.500,00 €

50,40 €/mg

496,03 %slp
248,02 %slp
496,03 %slp
496,03 %slp
198,41 %slp
119,05 %slp

Talefi percentuale/i viene/vengono riportatafriportate nella precedente tabella "Destinazioni, modalita dintervento, aree per senvzi

pubblici” del presente articolo (nella colonna relativa allo standard di qualita)

Documento di Piano - Norme Tecniche di Attuazione

Pagina 121 di 129



Comune di Monte Isola - Piano di Governo del Territorio

34.5 Opere compensative per servizi pubblici di qualita (34.3, lettera d)

1. I CCA dovra essere corrisposto a favore delllAmministrazione Comunale e finalizzato alla
realizzazione di opere pubbliche (o di interesse pubblico) comprese nel PdS e da attuarsi nel
quinguennio di previsione del DdP.
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