ART.29 AMBITO DI TRASFORMAZICONE 6
Subambito: /
Destinazione prevalente: residenziale

Comune di Monte |sola - Piano di Governo del Territorio

L'ambito di trasformazione costituisce il completamento del’ambito urbanizzato con destinazione prevalentemente

residenziale ubicato nella frazione di Siviano Porto.

La realizzazione di tale ambito saré subordinato alla riqualificazione della strada di collegamento posta a monte dell'area in
oggetto, al fine direnderlaadeguata sia per quanto riguarda la sezione stradale con larghezza minima di metri 2 50, che per
quantoriguarda le opere urbanizzative quali la predisposizione interrata delle canalizzazioni dell' illuminazione pubblica.
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Comune di Monte Isola - Piano di Governo del Territorio
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Comune di Monte Isola - Piano di Governo del Territorio

Indici

Indice fondiano (IF) me/ma \
Indice terrioriale (IT) me/ma \
Volume predefinito me \
Ltilizzazione fondiaria (UF) % \
Ltilizzazione territoriale (UT) % \
Ulilizzazione predefinita mg 200,00
fondiaria ma/mq \
Rapporto di copertura (RC)
territoriale maimag \
Copertura predefinita me \
volume % \
(lotti saturi) slp % \
56 % \
Rapporto di verde profondo % 30
Minirma m \
(edifici con ulimo solaio orizzortale) m 6,50
Massima —— - —
(edifici con ultimo solgio inlinato) m 7,50

Disposizioni particolari

L'attuazione delle possibilita edificatorie assentite allAdT. 06 & vincolata alla preventiva
predisposizione di un piano paesistico di contesto.

Le alterazioni morfologiche e della vegetazione dovranno essere conformi ai disposti previsti
dagli indirizzi normativi relativi alla classe di sensibilitd paesistica 3 di valore medio.

Per la tutela della vegentazione rimanda incltre al precedente art. 5 preservando la continuita
e le differenti specificita del sistema del verde, dovranno essere messi a dimora numero 3
ulivi nell'area di compensazione prevista dalle tavole di Piano.

Il progetto edilizio dovra essere improntato alla coerenza:

- materica (pareti intonacate o in muratura di pietrame; uso della pietra "serena” e di
"sarnico"; coperture con falde in coppi o tetto verde con struttura);

- dimensionale (edifici unifamigliari o bifamigliari a due piani fuori terra);

- cromatica (in coerenza con i disposti del precedente art.19);

- coerenza della adeguata progettazione improntata a criteri di rispetto paesistico con
dettagliate opere di mitigazione e concentrando l'edificazione in prossimita degli edifici
esistenti.

La rete fognaria dovra essere realizzata separando le acque scure dalle chiare cosi come la
rete di distribuzione dell'acqua dovra essere suddivisa in due reti in relazione agli usi, come
indicato al punto 4 dell'art. 18 paragrafo F.7.
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Comune di Monte Isola - Piano di Governo del Territorio

29.3 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazioni Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici
S o w N g M5 RRC | RE RU A COU [ NG PA PdCc SP di qualita Esecuzione opere
Destinazioni d'uso degli edifici || 2 | om SDM
2 n 3 b ) b d) b o)
E %meslp | masp || &) 9 motab. | %elp | %a) [moyseb.| %o | o | wen | wey | an | 1 | I
extra agricola la|| A 100 i ! PdC | PdC | PdC ! [PrliTy|| (Bl || Eelte ! ! A 30 ! 100 | 496,03 ! A A NA
gl 20ncola 1b [ |NA = - = - - - - - - - - - - - - - - - - - _
—E extra agricola in aree agricole, elc 1c | [NA - - = = = = = = = & = = 2 = = = 3 = = = 2
& di senizio 1d | [NA = < = - - - - - - - - - - - - - - - - - -
non riconosciuta negli ambiti dipianc | 1e | [ NA = = 2 ” = " = = - o = " = - = ” n = ” 2 n
albergo 2a||NA = . . 2 N N . N - . . N N 5 - N < = = . <
residenza turistico-alberghiera 2b | [NA - - - - = " = = - - _ _ B _ _ _ _ _ _ _ _
.g motel 2¢ | |NA = = = = 2 = . - = = . . - = = . - . » . -
é villaggio turistico 2d | [NA - - - - - - = % = # = i = = = i = = o i 5
campeggio 2e|[NA = = = = N 2 = B - = = 2 N = = , = u . s =
area di sosta 2 [|NA 3 I = = o = 2 2 A = 2 2 u - , 2 3 . o " -
2 complessa per Uffici 3a||[NA - = & £ N = = & s & 5 = i s 5 o s s & s o
-% studio professionale 3|l A 30 b i PdC | PdC | PdC i PdC |PdCc|PdCc i i i 4 100 [ 100 | 496,03 4 A A NA
= fricio complementare 3¢ [ |NA 2 = z e % = 3 g s = = - 2 = = - 2 = . . "
eserizio di vicinato da|| A = - = = 4 = = 2 = = = = o = L = = = = 2 =
media distribuzione di vendia 4b | |NA 2 = = 2 @ = = % s = = = ] & = 4 2 & 2 . .
% grande distriblzione di vendita dc [[NA = = = = 5 ik = & ) < = ik 5 & o & 5 3 5 £ 5
§ centro commencials 4d | |NA 2 = B £ u = & = 4 = £ = ] 2 E = 4 & = = o
§ altosalonifespesizioni mencealogiche| 4e | [NA = S & i 2 i = - 5 a 5 i = = = i = 5 o = =
pubblica esencizio af | [NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - R
distributere di carburante 4g NA - = = - = = = o o - = - _ _ _ _ - - - - -
exira agricolo in aree agricole, elc 5a|[NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Y 2riigianato di senizio Shi| A 20 | 1501 V| PAC[PdC | PdC| % | PdC|PdCefPdCc | % [ v | v ] v [ 20 [100] 19841 | v | A | A | NA
% sttivita non nconoscitta 5¢ | [NA = - N - - . - - - - - - - - - - - - - _ _
=l - igianeto o industria 5d | |NA - - - - - - - - - - - - - - - - _ - _ _ _
depogito a cielo aperto e ||NA N - = = = - = = o - = - - - - - - - - - -
deposili e strutiure di servizio 6a|[NA - - B = = - - = o = o = o - - o = - - - =
allevamenti zootecnici 6b | [NA - = = = - = - - = = - = = = - = = = N = -
allevamenti zootecnici Bc || NA = = = o = o = = = o = - = = - - - = = _ _
b= - lcvamenti zootecrici 6d | [NA = = = = = 5 = . = . = N - - - - - - - - -
serre fisse Be [|NA - = = = = - = = - = - - - - - - - - - - -
attivita agrituristica 6f | |NA = = = = 2 . = = = = = - . = » - - o = - _
discoteche, sale ballo Tal|NA 5 = - = = = = 5 3 - = = - . _ _ - _ - - _
parchegyi privati hil A 100 B ! PdC | PdC | PdC ! PdC | PdC | PA ! ! ! ! ! ! ! ! it iy it
A Destinazioni ammesse PdC: Permesso di costruire, denuncia di inizio attivité
NA - Destinazioni non ammesse PdCc: Permesso di costruire convenzionato (arl. 14, p.15, NTA)
U Quota massima nspelio al peso insedialivo ammissibile PA Piano attualivo
50M Soglia dmensionale massima WS Manutenzione stracrdinaria A Ampliamento
{per le destinazioni commerciali i valori sono rifertti alla S) RRC: Restauro e risanamento conservati COU: Cambio di destinazione duso (con opere)
P Welore preesistente alla data di adozione delle presenti narme RE:  Ristrutturezione edilizia NG Muova costruzione
SV Superficie di vendita RU- Ristrutturezione urbenistica
(1) Per ogni singola attivita a); cf. Quota di servizi pubblicl indottl dal peso insedistivo del progetto
2 Sulolto bj:  Quota massima monetizzabile di servizi publlici
3 Peralloggo (massima due allogg per ogni atlivita aventi almeno dj:  Quota aggiuntiva di servizi pubblici per il miglioramento della qualita dellintervento
800 ma sip) e Esecwzione d opere converzionate”
@) Per esercizio (massimo un esercizio per ogni attivita) al.. Aredo urbano
{B) Per attivith. Si intende il commercio di pertinenza dell'attivita | Opere di urbanizzazione primaria
produttiva stessa I Opere di urbanizzazione secondaria

* (di valore uguale alla somma della monetizzazione degl SP con la monetizzazione, obbligatoria, degli SP di qualité)
f): At 3,comma G lettera a), NTA
qg): Art. 3,comma G letlera b), NTA
(A ) Incaso di insufficienza urbanizzetiva: PdCe in luogo di PdC
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29.4

1.

Comune di Monte Isola - Piano di Governo del Territorio

CRITERI DI NEGOZIAZIONE
Determinazione del valore delle opere compensative

PROCEDURA ANALITICA DI DETERMINAZIONE DEL CCA E DELLO STANDARD DI QUALITA'
{finalizzata alla quantificazione dei valori di cui ai seguenti commi 2 e 3 del presente punto)

A. Valori di slp preesistenti o previsti alla data d'adozione delle presenti norme:

Alle successive lettere del presente comma si determina il valore delle opere compensative in
relazione alle possibilita edificatorie assentite.

(ai fini del computo del confributo compensativo le superfici sono attribuiti alla destinazione prevalente in vigore alla data d'adozione
delle presenti norme, salvo attribuzioni specifiche a furzioni differenti. Nel caso di parametri volumetrici, per la determinazione dei valori

di slp si considera il rapporto fra volume effettivo e l'altezza virtuale di 3 m.)

1. Residenziale: 0,00 mqslp I 3. Commercial-direzionale:

2. Turistico-alberghiera: 0,00 mq slp 4. Produttiva:

. Valore massimo assentito (punto 2 del presente articolo}:

1. Residenziale: 200,00 mq slp I 3. Commercial-direzionale:

2. Turistico-alberghiera: 0,00 mqslp 4. Produttiva:
. Determinazione di contributi per nuova costruzione (NC) o cambio di destinazione (CD):

Destinazione: 7. residenziale 2 tur-ab. 3. comm./d.
* mgslpCD 0,00 0,00 0,00

*  mgslpNC 200,00 0,00 0,00

Note

0,00 mqslp
0,00 mqslp

0,00 mqslp
0,00 mqslp

4 produttiva
0,00
0,00

*  Valore di slp previsto dal piano in caso di nuova costruzione (NC) o cambio di destinazione (CD).
¢1. Peril computo del contributo compensativo si considera la destinazione prevalente prevista nellambito (salvo i casi di volumifslp

predefiniti dal precedente punto "Indici" del presente articolo).

. Valore unitario del contributo compensativo (cosi come determinato dal PdS del PGT):

Destinazione: 7. residenziale  1b. res. / ) . / 4 produttiva  4b. prod. conv.

Intervento:
*  €mgslp
Note
*  Valore unitario al mq slp del progetto di trasformazione per NC o CD.

. Valore del contributo compensativo aggiuntivo (CCA):

Destinazione: 7. residenziale  1b. res. conv. 2 tur-alb. 3. comm./d. 4 produttiva  4b. prod. conv.

* €CD 0,00 0,00 0,00 0,00
* €NC 50.000,00 0,00 0,00 0,00
€ (Totale) 50.000,00 0,00 0,00 0,00

Subtotale 1 (contributo complessivo per cambio di destinazione):
Subtotale 2 (contrubuto complessivo per nuova costruzione):
totale:

Percentuale slp per servizi pubblici di qualita (punto 1 del presente articolo):
1. valore unitario di monetizzazione (cosi come stabilito dal PdS del PGT):
2. percentuale di standard di qualita (contributo compensativo) per mq slp
(rapporto per funzione - valore unitario di monetizzazione / valore unitario del CCA)

residenziale:

residerziale converzionata:

turistico-alberghiera:

commerciale-direzionale:

produttiva:

produttiva convernzionata:

0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

0,00 €

50.000,00 €
§0.000,00 €

50,40 €/mg

496,03 %slp
173,61 %slp
496,03 %slp
496,03 %slp
198,41 %slp
83,33 %slp

Talefi percentuale/i viene/vengono riportatariportate nella precedente tabella "Destinazioni, modalita dintervento, aree per senvzi

pubblic® del presente articolo (nella colonna relativa allo standard di qualita)
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Comune di Monte Isola - Piano di Governo del Territorio

29.5 Opere compensative per servizi pubblici di qualita (29.3, lettera d)

1. I CCA dovra essere corrisposto a favore delllAmministrazione Comunale e finalizzato alla
realizzazione di opere pubbliche (o di interesse pubblico) comprese nel PdS e da attuarsi nel
quinguennio di previsione del DdP.
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