Comune di Monte Isola - Piano di Governo del Termitorio

ART.28
Subambito: /

Destinazione prevalente: residenziale

AMBITO DI TRASFORMAZIONE 05

L'ambito di trasformazione costituisce || completamento dell'ambito urbanizzato con destinazione prevalentemente
residenziale ubicato nellalocalita Sinchignano. Attualmente di proprieta del Comune di Monte [sola.
Lerisorse ricavate dalle alienazioni verranno impegnate per garantire la sostenibilita finanziaria del Piano dei Servizi.

ESTEMSNCRME

1.592 mq (ST).
[sahvo rilievo topografico con misurazions effettiva delle superfic]

URBIGAZICIRIE

L'ambito si trova in posizione centro orientale rispetto
lintero territorio comunale.

STATI [CE]LICETE

{Morfologia}

Pianeggiante

Acclive |
Scoscesa

Gradonata

{Conformazione}

Regolare |
Irregolare

Compatta

{Uso def suoii}

IUrbanizzato

Incolto

Prata [ |
Seminativo

Wigneto

Lliveto

Frutteto

Yegetazione arbustiva
Bosco
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Indici

Indice fondiano (IF) me/ma \
Indice terrioriale (IT) me/ma \
Volume predefinito me \
Ltilizzazione fondiaria (UF) % \
Ltilizzazione territoriale (UT) % \
Ulilizzazione predefinita mg 400,00
fondiaria ma/mq \
Rapporto di copertura (RC)
territoriale maimag \
Copertura predefinita me \
volume % \
(lotti saturi) slp % \
56 % \
Rapporto di verde profondo % 30
Minirma m \
(edifici con ulimo solaio orizzortale) m 6,50
Massima —— - —
(edifici con ultimo solgio inlinato) m 7,50

Disposizioni particolari

L'attuazione delle possibilita edificatorie assentite allAdT. 5 & vincolata alla preventiva
predisposizione di un piano paesistico di contesto.

Le trasformazioni dell'area dovranno essere coerenti con il modello tridimensionale di
inserimento degli interventi previsti, valutati con la Sopraintendenza ai beni paesaggistici in
sede di conferenza VAS.

Le alterazioni morfologiche e della vegetazione dovranno essere conformi ai disposti previsti
dagli indirizzi normativi relativi alla classe di sensibilita paesistica 3 di valore medio.

Per la tutela della vegentazione rimanda inclire al precedente art. 5 preservando la continuita
e le differenti specificita del sistema del verde, dovranno essere messi a dimora numero 3
ulivi nell'area di compensazione prevista dalle tavole di Piano.

[l progetto edilizio dovra essere improntato alla coerenza:

- materica (pareti intohacate o in muratura di pietrame; uso della pietra "serena" e di
"sarnico"; coperture con falde in coppi o tetto verde con struttura);

- dimensionale (edifici unifamigliari o bifamigliari a due piani fuori terra);

- cromatica (in coerenza con i disposti del precedente art.19);

- coerenza della adeguata progettazione improntata a criteri di rispetto paesistico con
dettagliate opere di mitigazione e concentrando l'edificazione in prossimita degli edifici
esistenti.

La rete fognaria dovra essere realizzata separando le acque scure dalle chiare cosi come la
rete di distribuzione dell'acqua dovra essere suddivisa in due reti in relazione agli usi, come
indicato al punto 4 dell'art. 18 paragrafo F.7 delle presenti norme.
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28.3 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazioni Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici
= W5 RRC | RE RU A COU [ NG PA PdCc SP di qualith Esecirione opere
Destinazioni d'uso degli edifici || = | om SDM
g 0 3 b ) AR 9
E %meslp | masp || &) 9 moab. | %elp | %a) | myeb.| %ep | %o | wep | ey | aw | 1 | I
extra agricola la|| A 100 i ! PdC | PdC | PdC ! PdC | PAC | PA 30 ! 100 i ! 4 A b A Al NA
. 2oncola 1b [ |NA = - = - - - - - - - - - - - - - - - - - -
g extra agricola in aree agricole, elc 1c | |NA S - B = o = o & o = o = o o - o = 5 = - o
& di senizio 1d | [NA = < = - - - - - - - - - - - - - - - - - -
non riconosciuta negli ambiti dipianc | 1e | [ NA = = 2 ” = " = = - o = " - - = ” n - = = ”
albergo 2a||NA = . . 2 N N . N - . . N N 5 - N < 5 5 - N
residenza turistico-alberghiera 2b | [NA - - - - = " = = - - _ _ B _ _ _ _ _ _ _ _
motel 2¢ | |NA = = = = 2 = . - = = . . - = = . - - E = .
willaggio turistico 2d [ |NA = = = e = - . “ . - = » - = " - 0 = _ _ _
campeggio 2e|[NA = = = = N 2 = B - = = 2 N = = , = = E = ,
area di sosta 2 [|NA 3 I = = o = 2 2 A = 2 2 u - , 2 3 ” 5 , 2
2 complessa per Uffici 3a||[NA 2 = & £ i = = & s z 5 = i a2 » o s s u - s
g studio professionale 3|l A 30 b i PdC | PdC | PdC i PdC |PdCc| PA i 100 | 100 4 100 | 100 i i A A NA
[a W\ fficio complementare 3¢ [ |NA 2 = z e % = 3 g s = = - 2 = = - 2 & = = 2
eserizio di vicinato 4a | |NA S - B & & = & z 2 2 & = < = s & & = & s &
media distribuzione di vendia 4b | |NA 2 = = 2 @ = = = 2 = = = ] & = 4 2 4 E w o
_;—3 grande distriblzione di vendita dc [[NA = = = = 5 ik = & ) < = ik 5 & o & 5 i S o &
E centro commerciale 4d | [NA g - - £ u = & & i & E = ] u , = o 2 e ” ¢
§ altosalonifespesizioni mencealogiche| 4e | [NA = S & i 2 i = - 5 a 5 i = = = i = = E < it
pubblica esencizio af | [NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
distributere di carburante 4g NA - = = - = = = o o - = _ _ _ _ _ - - - - _
exira agricolo in aree agricole, elc 5a|[NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
2 artigianalo di senvizio 5h|| A 20 150 (1) ! PdC | PdC | PdC ! PdC |PdCc| PA ! 20 | 100 4 20 | 100 A b A A NA
E sttivita non nconoscitta 5¢ | |NA - - - = - - N = = - N . - = - = = = = - -
£ artigianato e industria 5d | |NA - - - B - - - - - - - - - - - _ _ _ _ _ _
depogito a cielo aperto e ||NA N - = = = - = = o - = - - - - - - - - - -
deposili e strutiure di servizio 6a|[NA - - B = = - - & o = o = o - - o = 5 = - o
allevamenti zootecnici 6b | [NA - = = = - = - - = = - = = = - = = = = - -
allevamenti zootecnici Bc || NA = = = o = o = = = o = - = = - - - = = - _
allevamenti zootecnici 6d | [NA - = N B - = N - = = - - = = - = = = = - =
serre fisse Be [|NA - = = = = - = = - = - - - - - - - - - - -
attivita agrituristica 6f | |NA = = = = 2 . = = = = = - . = » - - - = » _
discoteche, sale ballo Tal|NA 5 = - = = = = 5 3 - = = - . _ _ - - - _ _
parchegyi privati hil A 100 B ! PdC | PdC | PdC ! PdC | PdC | PA ! ! ! ! ! ! ! 4 b ! !
A Destinazioni ammesse PdC: Permesso di costruire, denuncia di inizio attivité
NA - Destinazioni non ammesse PdCc: Permesso di costruire convenzionato (arl. 14, p.15, NTA)
QM Quola massima rispello al peso insedialivo ammissibile PA Piano attualivo
50M Soglia dmensionale massima WS Manutenzione stracrdinaria A Ampliamento
{per le destinazioni commerciali i valori sono rifertti alla S) RRC: Restauro e risanamento conservati COU: Cambio di destinazione duso (con opere)
P Welore preesistente alla data di adozione delle presenti narme RE:  Ristrutturezione edilizia NG Muova costruzione
SV Superficie di vendita RU- Ristrutturezione urbenistica
(1) Per ogni singola attivita a); cf. Quota di servizi pubblicl indottl dal peso insedistivo del progetto
2 Sulolto bj:  Quota massima monetizzabile di servizi publlici
3@ Peralloggo (massima due allogg per ogni atlivita aventi almeno dj:  Quota aggiuntiva di servizi pubblici per il miglioramento della qualita dellintervento
800mq sip) e Esecwzione d opere converzionate”
@) Per esercizio (massimo un esercizio per ogni attivita) al.. Aredo urbano
{B) Per attivith. Si intende il commercio di pertinenza dell'attivita | Opere di urbanizzazione primaria
produttiva stessa I Opere di urbanizzazione secondaria

* (di valore uguale alla somma della monetizzazione degl SP con la monetizzazione, obbligatoria, degli SP di qualité)
f): At 3,comma G lettera a), NTA
qg): Art. 3,comma G letlera b), NTA
(A ) Incaso di insufficienza urbanizzetiva: PdCe in luogo di PdC
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