1. Obiettivo del piano:

ART. 34 AMBITO DI TRASFORMAZIONE 11A— DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE

Il piano prevede la trasformazione delle aree per I'edificazione a fini prevalentemente residenziali con indice territoriale di
0,6 mc/mq. Di tale lotto una fascia di ampiezza 10 m sara lasciata come verde di mitigazione con il sub-ambito 11b.

ESTENSIONE UBICAZIONE LOCALIZZAZIONE | MORFOLOGIA | CONFORMAZIONE | FUNZIONI NELL'IMMEDIATO
Superficie INTORNO

territoriale

16.212 mq Collocato nel | Incluso nel | Pianeggiante Irregolare N Residenziale

[salvo rilievo | settore tessuto urbano S Residenziale
topografico centrale  del | consolidato E Residenziale

con Comune, 0 Servizio Pubblico
misurazione lungo via IV

effettiva delle | Novembre

superfici]

2. Individuazione:
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Descrizione del contesto AdT11a

Classe di sensibilita | Classe 3 Sensibilita paesistica media
paesistica Classe 4 Sensibilita paesistica alta
Classe di  fattibilita | Classe 2 2a) Aree con pendenze ridotte o subpianeggianti, con lievi
geologica problematiche di natura geotecnica ed idrogeologica

Classe 3 3h) Possibile ristagno con caratteristiche fisico meccaniche scadenti
Rete Ecologica | Elemanti di  primo | Colline Gardesane (cod. 19)
Regionale livello

Elementi Rete Ecologica
Comunale

Aree di supporto

Aree agricole

Vincoli

Centro Abitato art. 4 D.Lgs 30 aprile 1992, n. 285

Bellezze di insieme

Bellezze di insieme DM 7 gennaio 1959 (art. 136, c.1, |. c e d D.Lgs 22
gennaio 2004, n. 42)

Bellezze di insieme DM 24 marzo 1976 (art. 136, c.1,l. c e d D.Lgs 22
gennaio 2004, n. 42)

Distanza dai luoghi sensibili (500 metri)

Uso del Suolo (Dusaf 4)

Seminativi semplici

3. Estratto tavola:
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4.

Particelle catastali coinvolte:
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34.1 INDICI
Volume (V) Indice territoriale (IT) 0,60 mc/mq
Verde Rapporto di verde profondo 30%
Altezza (H) massima (edifici con ultimo solaio orizzontale) 6,00 m
(edifici con ultimo solaio inclinato) 7,50 m
34.2 DISPOSIZIONI PARTICOLARI
1. A fronte delle volumetrie concesse l'intervento dovra prevedere un adeguata area di mitigazione ambientale e
paesistica, opportunamente piantumata. Tale area dovra essere realizzata in lato est, come individuato negli elaborati
grafici, al fine di separare l'intervento edificatorio di carattere residenziale al vicino impianto sportivo.
34.3 DESTINAZIONI, MODALITA D'INTERVENTO, AREE PER SERVIZI PUBBLICI
1. Destinazioni d’'uso

Destinazioni Quota massima | Soglia dimensionale
d’uso rispetto al peso | massima
insediativo (per le destinazioni
ammissibile commerciali i valori
sono riferiti alla SV)
Residenziale Ammissibili 1a — extra agricola 100% \
Non 1b- agricola \ \
Ammissibili 1c - extra agricola in aree agricole
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1d - di servizio
le - non riconosciuta negli ambiti di

merceologiche
4g - distributore di carburante

piano
Turistico Ammissibili \ \ \
Non 2a —albergo \ \
Ammissibili 2b - residenza turistico-alberghiera
2c — motel condhotel
2d - villaggio turistico
2e — campeggio
2f - area di sosta
Direzionale Ammissibili 3b - studio professionale 10% \
Non 3a - complesso per uffici \ \
Ammissibili 3c - ufficio complementare
Commerciale Ammissibili 4a - esercizio di vicinato 30% 150 mq s.l.p.(1)
4f - pubblico esercizio 20% 200 mq s.l.p.(1)
Non 4b - media distribuzione di vendita \ \
Ammissibili 4c - grande distribuzione di vendita
4d - centro commerciale
de - autosaloni/esposizioni

Produttivo Ammissibili 5b - artigianato di servizio 20% 200 mq s.l.p.(1)
Non 5a - extra agricolo in aree agricole \ \
Ammissibili 5c - attivita non riconosciuta
5d - artigianato e industria
5e - deposito a cielo aperto
Agricolo Ammissibili / \ \
Non 6a - depositi e strutture di servizio \ \
Ammissibili 6b — 6¢ — 6d - allevamenti zootecnici
6e - serre fisse
6f - attivita agrituristica
Altro Ammissibili 7b - parcheggi privati 100% \
Non 7a - discoteche, sale ballo \ \
Ammissibili

(1) Per ogni singola attivita

2. Modalita di intervento
odalita di | Manutenzione | Restauro e | Ristrutturazione | Ristrutturazione | Ampliamento | Cambio di | Nuova
intebvento straordinaria risanamento | edilizia (RE) urbanistica (RU) | (A) destinazione | costruzione
(MS)(1) conservativo d'uso  con | (NC)
(RRC) opere (CDU)

Destinazione
Residenziale | 1a | PdC PdC PdC \ PdC PdC PA
Direzionale 3b | PdC PdC PdC \ PdC PdCc PA
Commerciale | 4a | PdC PdC PdC \ PdC PdCc PA

4f | PdC PdC PdC \ PdC PdCc PA
Produttivo 5b | PdC PdC \ \ PdC PdCc PA
Altro 7b | PdC PdC PdC \ PdC PdC PA
(1) In caso di insufficienza urbanizzativa: PdCc in luogo di PdC
PdCc: permesso di costruire convenzionato (art. 14.14 NTA)
PdC: permesso di costruire, denuncia di inizio attivita, segnalazione certificata di inizio attivita
PA: piano attuativo
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34.4

Aree per servizi pubblici

Destinazione d'uso degli
edifici

Quota di servizi pubblici
indotti dal peso insediativo
del progetto

guota
massima
monetizzabile

Quota aggiuntiva di
servizi pubblici per il
miglioramento  della
qualita dell'intervento

guota
massima
monetizzabile

Residenziale la 30 mg/abitante 100% 56% s.l.p. 100%
Direzionale 3b 100% s.l.p. 50% 56% s.l.p. 100%
Commerciale 4a 100% s.l.p. 50% 56% s.l.p. 100%
af 150% s.l.p. 50% 56% s.l.p. 100%
Produttivo 5b 20% s.l.p. 50% 56% s.l.p. 100%
Altro 7b \ \ \ \

Le quote si applicano in caso di PA: Piano Attuativo (p. di recupero, p. particolareggiato, p. di lottizzazione, p. integrato

d'intervento) e di PdCc: Permesso di costruire convenzionato.

Esecuzione di opere convenzionate:
E’ ammissibile la realizzazione di arredo urbano ed opere di urbanizzazione primaria, non & ammissibile la realizzazione
di opere di urbanizzazione secondaria. Il valore delle opere convenzionate € uguale alla somma della monetizzazione
degli SP con la monetizzazione, obbligatoria, e degli SP di qualita.
Adozione dei piani attuativi: Consiglio Comunale.

4 Destinazioneproduttiva B8,00-me-stp-
Destinaz] Y ; ol ; ol — ol ;
) barahi razional
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34,5 OPERE COMPENSATIVE PER SERVIZI PUBBLICI DI QUALITA {34-3+EFFERAB}
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