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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1. FINALITA DELLE NORME

1) Le presenti norme di attuazione integrano le previsioni urbanistiche contenute nelle tavole grafiche e nella
relazione generale del Documento di Piano per la parte denominata “Progetfo di Piano” e costituiscono
riferimento obbligato per le modalita attuative delle previsioni, di cui possiedono la medesima efficacia
obbligatoria, anche agli effetti dell'applicazione delle misure di salvaguardia previste dalla legge.

Art. 2. AMBITO D’APPLICAZIONE DELLA NORMATIVA DEL DOCUMENTO DI PIANO

1) Le presenti norme si applicano esclusivamente alle previsioni di trasformazione contenute nelle tavole del
Progetto di Piano (DP) e individuate nel presente elaborato.

2) Le indicazioni degli Ambiti di Trasformazione di dominio del Documento di Piano riportate negli elaborati grafici
del Piano delle Regole, non sono conformizzanti il regime giuridico dei suoli.

Art. 3. DISCORDANZA TRA GLI ELABORATI
1) In caso di contrasto tra gli elaborati progettuali e le presenti, prevalgono questultime.

2) Nel caso di discordanza fra i contenuti di tavole grafiche prevarranno le informazioni contenute in quelle di
maggior dettaglio.

Art. 4. NORME FINALIZZATE AL CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI

1) L’attivazione degli Ambiti di Trasformazione dovra rispettare quanto previsto da Decreti, Norme e regolamenti in
materia di risparmio e contenimento energetico.

Art. 5. NORME PER LA TUTELA E LA CONSERVAZIONE DEL VERDE E DELLE ALBERATURE
ESISTENTI

Permeabilita e superficie a verde

1) Negli gli ambiti di trasformazione di dominio del Documento di Piano per le destinazioni residenziali, dovra
essere riservata a verde non edificato (superficie permeabile — drenante) una percentuale della St non inferiore
al 30%.

2) Negli gli ambiti di trasformazione di dominio del Documento di Piano per le destinazioni produttive, dovra
essere riservata a verde non edificato (superficie permeabile - drenante) una percentuale della St non inferiore
al 15%.

3) Aisensideltitolo IIl del regolamento locale d'igiene tipo per i PA il computo della superficie scoperta e drenante
deve essere calcolata come riferimento all'intera area interessata.

4) L'area da riservare a verde non pud essere interessata in alcun modo da costruzioni nel sottosuolo, anche se il
terreno naturale sia ricostituito al di sopra con riporti di terra e nuova vegetazione.

5) La messa a dimora di specie arboree, dovra essere localizzata prevalentemente in zone che possano
ricostruire, ove possibile, connessioni ecologiche, anche urbane.

TITOLO Il - NORME PROCEDURALI

Art. 6. MODALITA DI ATTUAZIONE DEL DOCUMENTO DI PIANO

1) Lattuazione degli interventi di trasformazione di dominio del Documento di Piano avviene attraverso
I'approvazione Piani Attuativi o strumenti attuativi riconosciuti per legge.

2) Ai sensi dell’ art. 14 comma 1 della Ir.12/02 cosi come modificata dalla I.r.4/2012, ‘i piani attuativi e loro
varianti, conformi alle previsioni degli atti di PGT, sono adottati dal Consiglio comunale nei comuni fino a
15.000 abitanti, ovvero dalla giunta comunale nei restanti comuni”

3) Per gli immobili esistenti allinterno degli Ambiti di Trasformazione, in mancanza dello strumento attuativo, sono
consentite esclusivamente opere di
a. manutenzione ordinaria,
b. manutenzione straordinaria,
c. restauro e risanamento conservativo.

4) Le Norme Tecniche di Attuazione di cui al Piano delle Regole comprese quelle per la tutela e valorizzazione dei
beni storico culturali del paesaggio si applicano a qualsiasi intervento che comporti trasformazione urbanistica
ed edilizia del territorio comunale previsto dal Documento di Piano.

5) Per i piani attuativi adottati o approvati precedentemente la data di adozione del presente PGT valgono gli indici
e i limiti contenuti nella bozza di convenzione efo convenzione ratificata. Fino alla completa esecuzione di detti
PA, fino alla scadenza i parametri di edificabilita sono quelli prescritti dagli stessi e in tali ambiti si applicano le
specifiche prescrizioni progettuali disposte da tali strumenti, oltre alle altre eventuali norme e disposizioni
stabilite nella relativa convenzione di attuazione nonché negli eventuali impegni unilaterali presi in subordine
all’edificazione e non ancora attuati.

Art. 7. ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI RELATIVE ALLA VIABILITA

1) Le indicazioni relative alla viabilita contenute nelle tavole del DdP hanno valore indicativo e possono essere
precisate, integrate o modificate in sede di progetto esecutivo dell'opera o di piano urbanistico attuativo, pur
mantenendosi all'interno delle previste fasce d'arretramento e di rispetto stradale. Dalla sede definitiva della
strada si computeranno, comunque, gli arretramenti dell’edificazione previsti dalla legislazione vigente.

2) Per quanto attiene alla progettazione ed alla realizzazione di spazi pedonali, marciapiedi, attraversamenti
pedonali, scale e rampe pubbliche, servizi igienici pubblici, arredo urbano, parcheggi, circolazione e sosta di
veicoli al servizio di persone disabili, nonché tutta I'edilizia pubblica dovranno rispettare rigorosamente la
normativa in materia d’abbattimento delle barriere architettoniche, in particolare i disposti di cui al DPR 23 luglio
1996, n. 503.

Art. 8. DOCUMENTAZIONE PER | PIANI ATTUATIVI

1) Aisensidellart.12 della L.R 12-05 e s.m.i. gli interventi di trasformazioni realizzabili attraverso tutti gli strumenti
attuativi previsti dalla legislazione statale e regionale, dovranno essere corredati dalla documentazione prevista
dalla normativa vigente.

2) |l Responsabile dell'ufficio tecnico per i Piani Attuativi ricadenti in ambiti di particolare pregio ambientale o che
presentano criticita connesse alla posizione o alle opere di urbanizzazione potra richiedere documentazione
integrativa appositamente realizzata anche se non espressamente prevista dalla normativa vigente in materia.

Art. 9. CONDIZIONI PER LA PROCEDIBILITA DEI PIANI ATTUATIVI

1) L’approvazione dei PA dovra essere effettuata con riferimento alla normativa vigente in materia.
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Per i Piani attuativi ove non diversamente specificato le potenzialita derivanti dagli indici sono al lordo delle
volumetrie esistenti interne ad comparti.

Le proprieta dotate di manufatti edilizi esistenti partecipano al Piano Attuativo per I'eventuale disponibilita in
esubero. | sedimi degli edifici o le corti di pertinenza degli escludendi non determinano Superficie Territoriale.

Fatte salve eventuali specifiche puntuali, gli edifici esistenti interni agli Ambiti di Trasformazione non sono
computabili ai fini della potenzialita massima del comparto.

Le proprieta dotate di manufatti edilizi esistenti partecipano al Piano Attuativo per I'eventuale disponibilita in
esubero. | sedimi degli edifici o le corti di pertinenza degli escludendi non determinano Superficie Territoriale.

| Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la
documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitari per I'esercizio dell'attivita agricola sui
terreni stessi.

L'approvazione di un Piano Attuativo avente superfici utilizzate da spandimento dei reflui (PUA/PUAS) é
vincolata alla dimostrazione delladeguamento dei rispettivi piani di utilizzazione agronomica dei reflui
zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secondo la normativa vigente.

L'approvazione di un Piano Attuativo interessato dal passaggio di un elettrodotto d’alta tensione & vincolata
all'ottenimento della certificazione della fascia di rispetto da parte dell’ente gestore.

Per gli ambiti di trasformazione residenziali prossimi alle opere indicate dalla legge 447/95 art. 8 comma 2,
dovra essere predisposta la documentazione previsionale del clima acustico da redigere conformemente alla
sopracitata legge s.m.i e L.R. 13/2001, finalizzata a verificare il clima acustico dell'area e la conformita ai limiti
previsti dalla zonizzazione acustica comunale

Per quanto concerne i nuovi ambiti di previsione produttiva dovra essere predisposto, prima del rilascio dei
piani attuativi o dei permessi di costruire uno studio di valutazione di impatto acustico.

Il Piano Attuativo & vincolato alla verifica della portata, della vetusta delle reti esistenti, alla possibilita di
allaccio, allammodernamento e sostituzione dei tratti di minor qualita delle reti.

Sulle aree precedentemente occupate da un’Attivita produttiva (cave, distributori carburanti; attivita agricole,
allevamenti ecc). che a causa delle specifiche attivita pregresse, possono aver rilasciato nel suolo, nel
sottosuolo o0 nelle acque sotterranee presenze di sostanze contaminanti dovranno prevedere una verifica, con
le modalita previste dall'art.242 del D. Lgs 152/2006, sulle matrici ambientali, tesa alla verifica del rispetto delle
concentrazioni soglia di contaminazione di cui alla tabella 1, colonna A, dell'Allegato 5 del D. Lgs stesso.

Nel caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, l'attuazione dellintervento sara
subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale
dotazione sara gravata di servitu di utilizzo a favore del comune e gestita consorzialmente (con specifico atto
d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e I'obbligo di
futuro allaccio alla costruenda rete comunale con separazione delle acque scure e chiare.

L'attuazione degli AT ricadenti all'interno delle fasce di rispetto degli allevamenti, limitatamente alle destinazioni
per i quali il Regolamento di igiene locale ne individui la necessita, & subordinata alla dismissione/trasferimento
dell'allevamento o, in alternativa, all'attuazione dell'istituto della deroga alle distanze come previsto dal
regolamento Locale di Igiene; a seguito di valutazione di dettaglio rispetto alle possibili criticita e molestie,
nonché agli effetti positivi di eventuali opere di mitigazione/schermatura.

E’ consentita altresi la possibilita di attivazione parziale delle previsioni di Piano, anche attraverso I'attuazione
per stralci degli Ambiti di Trasformazione. L’attivazione parziale dell’Ambito di Trasformazione dovra essere

16)

Art. 10.
1)

2)

Art. 11.

1)

2)

dotata di uno studio unitario dellimpianto urbanistico “masterplan”, a cura e a spese del soggetto attuatore,
condiviso con le restanti proprieta al fine di non pregiudicare le possibilita edificatorie future.

Sono consentite, in sede di Piano Attuativo, modifiche non sostanziali della perimetrazione dell'ambito che non
incidano sul dimensionamento globale dell'insediamento (quote volumetriche), qualora il Comune, in sede di
verifica della proposta, le ritenga utili a conseguire la maggior efficacia del’ambito, dei programmi comunali e
d’intervento o per una maggior funzionalita urbanistica o compatibilita ambientale anche strettamente correlate
agli obiettivi del Piano dei Servizi.

COMPONENTE PAESISTICA

Le condizioni di sostenibilita paesistica per I'attuazione dei vari Ambiti di Trasformazione sono dettagliate nelle
schede degli ambiti di trasformazione allegate alle presenti, i cui contenuti integrano e sostituiscono, per le parti
in contrasto, le indicazioni generali di tutela di cui alle “norme tecniche per la tutela e valorizzazione dei beni
storico culturali del paesaggio”

Il Piano Attuativo dovra essere corredato da un Analisi Paesistica di Contesto, mentre in sede di rilascio
di permesso di costruire si dovra ottemperare ai disposti di cui alla parte Ill del D.Lgs. n. 42 del 2004
relativamente all’'autorizzazione paesistica.

CONTRIBUTO DEI PRIVATI ALLE URBANIZZAZIONI

Per tutte le previsioni soggette a preventiva approvazione di Piano Attuativo dovranno essere realizzati allacci
alle reti comunali dei sottoservizi (rete fognaria, acquedotto ecc...).

Nel caso I'ambito oggetto di Piano attuativo non sia raggiunto da tali reti dovra essere realizzato un unico punto
di captazione di acqua da falda ed i reflui dovranno essere trattati con specifico sistema di depurazione
centralizzato per il comparto. Tali dotazioni saranno gravate di servitu di utilizzo a favore del comune e gestite
consorzialmente (con specifico atto d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il
comparto fino ad eventuale allaccio alla costruenda rete comunale.



- Prescrizioni specifiche per le reti dei sottoservizi:

3)
4)

5)

Deve essere previsto un sistema di fognature separato o duale.

Le acque di prima pioggia, dopo il trattamento, devono essere avviate alla rete della fognatura acque nere;
prima dellimmissione, la fognatura deve essere dotata di pozzetti d’ispezione sifonati ed areati per evitare
cattivi odori.

La fognatura bianca o mista deve essere dimensionata in modo da evitare rigurgiti sul piano stradale o nella
rete delle acque nere con frequenza superiore ad una ogni cinque anni.

- Verifica delle urbanizzazioni

6)

Ai sensi dellart. 31 della legge urbanistica integrata (L n. 1150/42), e dellart. 36 L.R. 12/2005 qualora
I'amministrazione comunale ne rawvisi la necessita, in relazione all'esistenza di grave insufficienza
urbanizzativa accertata dai propri organi tecnici anche in motivata e circostanziata difformita rispetto a quanto
previsto dal Piano dei servizi comunale (art.9, LR. 12/2005), in sede di Piano Attuativo deve essere prevista, la
cessione gratuita di aree per urbanizzazioni e la realizzazione delle opere a scomputo degli oneri di
urbanizzazione. In tale caso il richiedente dovra presentare preventivamente un progetto unitario di
adeguamento urbanizzativo sulla scorta del quale si impegni entro il termine di validita del permesso di
costruire ad eseguire tutte le opere necessarie.

- Definizione di grave insufficienza urbanizzativa

7)

Costituisce grave insufficienza urbanizzativa la mancanza o insufficienza della rete stradale, ovvero
linsufficienza di almeno tre delle seguenti infrastrutture specifiche anche in motivata e circostanziata difformita
rispetto a quanto previsto dal Piano dei servizi:

- Mancanza di strade, di adeguati calibri stradali o situazioni di pericolo viabilistico-grave,
insufficienza della rete stradale

- acquedotto;

- fognatura;

- rete elettrica;

- rete telefonica;

- rete del gas;

- Grave insufficienza della rete stradale

8)

Art. 12.
1)

2)

Si intende I'esistenza di una rete stradale di larghezza inferiore a m.4,00. salvo comprovata impossibilita di
adeguamento della sezione stradale stessa ad esclusione dei Nucleo di antica formazione. Dette insufficienze
costituiscono il presupposto per il diniego del permesso a costruire, salvo impegno di eseguire le opere
mancanti per la sola porzione di lotto costituente il fronte strada.

AMBITI DI TRASFORMAZIONE - NORMA GENERALE

Per ogni ambito di trasformazione sono state predisposte schede contenenti analisi, indici parametri attuativi,
politiche d’intervento destinazioni d’uso ammissibili, criteri perequativi e prescrizioni specifiche per 'inserimento
paesistico ambientale, i quali contenuti dovranno essere rispettati in sede di attuazione della previsione.

Le eventuali indicazioni morfologiche contenute nelle schede degli Ambiti di Trasformazione assumono valore
di “indirizzo” prevalentemente per quanto attiene alle mitigazioni e alle dotazioni e valore “direttivo” per cid che
attiene alla dislocazione dei corpi di fabbrica, anche con riferimento alla tipologia e alle dimensioni degli stessi.
a. Indirizzi: sono atti diretti a fissare obbiettivi generali di tutela paesistica demandati agli atti di
pianificazione o di trasformazione diretta del territorio, che non escludono ambiti di discrezionalita nella

specificazione e/o integrazione delle indicazioni di tutela in forza di un'analisi di maggior dettaglio di
fattori sensibili, della previsione di interventi di mitigazione e/o compensazione.

b. Direttive: sono indicazioni coerenti con gli obbiettivi generali del Piano, che tuttavia possono essere
motivatamente disattese in presenza di valutazioni di dettaglio rispetto alla definizione dei caratteri
salienti del territorio 0 comunque in presenza di previsioni di adeguati interventi di mitigazione e/o
compensazione della trasformazione.

3) Prevalendo le valutazioni d'impatto paesistico - ambientale rispetto alle indicazioni insediative, le valutazioni

derivanti dal Piano Paesistico di Contesto potranno determinare, oltre alla definizione del miglior assetto
morfologico e/o urbanistico insediabile, anche l'eventuale integrazione degli interventi mitigativi e/o
compensativi o la modifica riduttiva delle previsioni insediative assegnate dal PGT. Detti studi dovranno
contemplare compensazioni delle trasformazioni per I'attuazione della rete verde, ai sensi dell’art. 69
delle NTA del PTCP.

12.1. Determinazione del peso insediativo

1) Ogni Ambito di Trasformazione o ambito vocato alla trasformazione attivabile mediante procedura di cui

al DPR 160/2010 SUAP, salvo diverse prescrizioni contenute nelle schede allegate alle presenti, dovra
prevedere una dotazione di servizi minimi secondo i parametri riportati nella seguente tabella.

DESTINAZIONE D’USO RESIDENZIALE

175 mc/ab Dotazione media di volume di progetto per abitante
40 mgq/ab Fabbisogno di standard
30 ma/ab Dotazione minima di standard da reperirsi in loco
10 mgq/ab Dotazione di standard di possibile monetizzazione
come daschede dei | VOlume destinato a libero mercato
singoli ambiti (All. DP_3A)

DESTINAZIONE D’USO TURISTICO-RICETTIVA e COMPMPONENTE TERZIARIO-COMMERCIALE,

100% % slp  : Dotazione di servizi minimi
50% % slp | Servizi minimi da reperire in loco
50% %slp : Servizi di possibile monetizzazione

DESTINAZIONE D’'USO PRODUTTIVA

10% %slp Dotazione di servizi minimi
10% % slp i Servizi minimi da reperire in loco
0% % slp | Servizi di possibile monetizzazione




12.2. Parametri minimi di servizi pubblici di cessione

1) Ogni Ambito di Trasformazione, a prescindere dalla specifica classificazione, salvo diverse prescrizioni
contenute nelle schede allegate, dovra prevedere una dotazione di servizi minimi secondo i parametri,
differenziati per destinazioni d'uso e specificate nel Piano dei Servizi.

2) Nel caso di specifica e comprovata impossibilita tecnica accordata con I'AC, o di vantaggio allamministrazione
Comunale, €& consentita la deroga rispetto alla quota dovuta delle dotazioni di possibile monetizzazione cosi
come indicate nelle specifiche tabelle dei parametri attuativi

12.3. Perequazione urbanistica

3) Una prima forma di perequazione urbanistica applicata nel Piano si basa su un’equa ed uniforme distribuzione
di diritti edificatori nei comparti previsti indipendentemente dalla localizzazione delle aree per attrezzature
pubbliche e dei relativi obblighi nei confronti del Comune.

12.4. Trasferimento dei diritti edificatori

6)

1) | diritti edificatori generati da modalita compensative, potranno essere trasferiti nelle previsioni degli Ambiti di
Trasformazione.

2) La ricollocazione dei diritti edificatori derivanti da modalitd compensative non potra comunque determinare un
incremento superiore al 20% dei parametri di Piano dei singoli ambiti di trasformazione calcolati comprendendo
altri diritti in deroga agli indici.

3) Allistituto della perequazione € collegata la trasferibilita o commercializzazione dei diritti edificatori tra i
proprietari all'interno dello stesso comparto di trasformazione.

4) Non e consentita la trasferibilita o commercializzazione dei diritti edificatori generati dalla previsione fra i vari
Ambiti di Trasformazioni

5) Non & consentita la trasferibilita 0 commercializzazione dei diritti edificatori generati dalle previsioni degli Ambiti
di Trasformazione in ambiti del tessuto urbano consolidato

MODALITA’ DI TRASFERIMENTO DEI DIRITTI EDIFICATORI

II trasferimento della potenzialita edificatoria deve avvenire mediante atto notarile. L'atto notarile deve
essere trascritto nei registri Immobiliari (come previsto dall’art. 2643, comma 2bis, Codice civile) a carico
dell'area di decollo la quale, a seguito della cessione dei diritti da essa generati, viene privata della propria
capacita edificatoria

REGISTRO DEI DIRITTI EDIFICATORI E CERTIFICATO

7) L’Ufficio Competente annota nel registro gli estremi della cessione e per ogni annotazione rilascia
all'avente titolo, il certificato attestante I'annotazione e gli estremi dell'atto da cui deriva I'attribuzione
dei diritti stessi.

8) Quando il titolare dei diritti edificatori intende utilizzarli su “un’area di atterraggio” deve allegare il
certificato:

e - alla domanda per il rilascio del titolo abilitativo;
e - allistruttoria per 'approvazione del Piano Attuativo.

VERIFICA DI TRASFERIMENTO

9) In caso di trasferimento dei diritti edificatori, I'Ufficio Competente provvede a verificare I'esistenza del
titolo di proprieta e del certificato del venditore.
A seguito di verifica positiva, annota nell'apposita sezione del registro il passaggio di proprieta, ritira il
certificato intestato al venditore e ne rilascia uno nuovo intestato all'acquirente, che & il nuovo avente
titolo.

PUBBLICITA’ E MODALITA’ DI CONSULTAZIONE DEL REGISTRO

10) Il registro cartaceo dovra essere consultabile presso la sede dellEnte da tutti quei soggetti interessati
e titolari di un interesse legittimo previa richiesta al responsabile della tenuta del registro.
Il registro digitale viene pubblicato sul sito internet comunale, in apposita sezione, privato di quelle
componenti che eventualmente fossero in contrasto con la legge sulla tutela della privacy.

12.5. Consumo di suolo - Politiche di intervento ed obiettivi e limiti temporali

1) In ottemperanza ai limiti di consumo di suolo definiti dall'articolo 90 delle NTA del PTCP della Provincia di
Brescia, approvato con DCP N°31 del 13 Giugno 2014, ed in particolare da quanto definito dal comma 12 del
suddetto articolo, si fissa il limite di consumo di suolo del Comune di Collio Val Trompia per il
quinquennio 2015-2020 in 32.000mq.

a. Il comune trascrivera in apposito registro pubblico, allatto del rilascio del permesso di costruire, la
quantita di suolo consumato dalla trasformazione oggetto di rilascio di titolo abilitativo: il calcolo di
detto suolo consumato dovra avvenire secondo i criteri di cui all'art. 90 delle NTA del PTCP.

b. Prima del rilascio del Permesso per Costruire dovra essere certificata dal Responsabile del
Procedimento, sulla base di quanto rilevabile dal registro pubblico in termini di quantita gia consumate,
la possibilita 0 meno di utilizzo del suolo oggetto di Proposta o di Permesso per Costruire.

¢. Fermo restando che la quantita di suolo consumabile & stato fissato in 32.000 mq, si da atto che
raggiunto tale limite le aree, che ai sensi dell'art. 90 delle NTA del PTCP determinano consumo di
suolo, si intenderanno decadute da qualsiasi possibile trasformazione e pertanto da considerare come
Aree agricole.

d. Il Comune provvedera con apposita Variante al PGT ad ufficializzare tale nuove destinazioni d’uso per
gli ambiti che non hanno presentato Proposta o Permesso per Costruire, raggiunto il limite dei 32.000
mq di suolo consumabile nel quinquennio.



e. La Tavola *DP_10.4 Urb: Verifica del consumo di suolo del progetto di piano “ex art. 90 NTA PTCP’,
costituisce il quadro di riferimento per la verifica di sostenibilita delle trasformazioni di piano afferente
I'obiettivo del contenimento del consumo di suolo

2) Le previsioni relative agli ambiti di trasformazione a destinazione residenziale saranno oggetto di attivazione
temporalmente dilazionata, potranno essere attuate entro un limite della meta delle medesime nel primo
quinquennio.

3) Al fine di poter attivare le previsioni degli Ambiti di Trasformazione a destinazione residenziale di nuova
previsione del presente Documento di Piano, con cadenza biennale dalla data di approvazione del PGT,
I'’Amministrazione Comunale mediante pubblico bando rendera nota la possibilita di approvare proposte che
prevedano complessivamente il limite indicativo di circa il 20% delle previsioni insediative afferenti le proposte
da Documento di Piano.

4) Frai criteri di scelta delle eventuali proposte in esubero troveranno priorita gli interventi:

a. connesse all'attuazione delle infrastrutture viarie efo quelle particolarmente significative per scelte
progettuali attinenti alla morfologia ed alla qualita realizzativi eco-compatibile.

b. che rispondono a criteri di reale compattazione della forma urbana rispetto agli sfrangiamenti del
tessuto consolidato

¢. che NON intercettando le componenti territoriali pil delicate e/o problematiche di ordine idrogeologico,
paesaggistico , igienico sanitario, ecc..

d. che assicurano un livello di sostenibilita maggiore sotto il profilo degli impatti generati sulle varie
componenti del sistema ambientale

e. piu vicine al dal Tessuto Urbano Consolidato,

f. che propongono migliori tecnologie volte al risparmio energetico,

g. che prevedono quote per I'edilizia convenzionata.

5) Il monitoraggio (in coerenza con quello proposto nella VAS) relativo allo stato di attuazione e di utilizzo degli
alloggi consentira eventuali anticipi della quota successiva.

6) Le previsioni degli Ambiti di Trasformazione sono comunque oggetto di possibile revisione in qualunque
momento da parte dell’A.C. secondo le procedure di variante al Documento di Piano senza la necessita di
preventiva motivazione di interesse pubblico ma semplicemente per definire, anche altrove, scelte con un
migliorato (e comprovato dal monitoraggio) livello di coerenza rispetto agli obbiettivi strategici.

12.6. Incentivazione per il risparmio energetico

1) Aisensidell art.11, ¢.5 della I.r.12/05 il Piano prevede azioni volte all'incentivazione attraverso 'assegnazione
di “bonus urbanistici”, ossia di premialita volumetrica, a fronte di interventi di edilizia eco-compatibile e volta al
risparmio energetico.

2) Ladisciplina dellincentivazione & applicabile agli interventi ricompresi in piani attuativi

3) La premialita edificatoria assegnata per I'incentivazione al risparmio energetico per le previsioni da documento
di piano non potra superare il limite massimo del + 5 %

4) Le modalita di conseguimento, nonché la misura dell'incremento volumetrico sono demandate al Regolamento
edilizio da redigersi in conformita della I.r.12/05 al conseguimento di una classe energetica “A” per l'intero
edificio, secondo quanto classificato dalla D.G.R. 8/05773 e s.m.i

5) La condizione di ammissibilita sara verificata in funzione dei contenuti specifici del progetto tecnologico.

6) Tale norma non & applicabile agli edifici vincolati ai sensi del DIgs 42/2004, ai sensi del Titolo Il, e per gli edifici
del nucleo di antica formazione, fatti salvi quelli ove € consentita la ricostruzione.

TITOLO Ill - GLI INDICI E PARAMETRI EDILIZI

Art. 13. DEFINIZIONE DEI PARAMETRI E DEGLI ELEMENTI STEREOMETRICI

1) Per la definizione dei parametri e degli elementi stereometrici si rimanda all’ art.16 delle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano delle Regole PR_2A.

Art. 14. DEFINIZIONE DEGLI INDICI

1) Per la definizione dei parametri e degli elementi stereometrici si rimanda all’ art. 17 delle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano delle Regole PR_2A.

TITOLO IV - USI DEL TERRITORIO

Art. 15. DESTINAZIONI D’'USO

1) Ai sensi dell'art. 51 della Legge Regionale 12/2005 si considera destinazione d’uso di un’area o di un edificio, il
complesso di funzioni ammesse dallo strumento urbanistico per quell'area o quelledificio.

2) Si considera principale la destinazione d'uso qualificante; complementare o le destinazioni d’uso che integrano
o rendono possibile la destinazione d’uso principale.

— Classificazione delle destinazioni d’'uso

1) Per ogni ambito di trasformazione, la destinazione ammissibile indicata fa riferimento classificazione delle
destinazioni d'uso riportata all’ art. 21 delle Norme Tecniche di Attuazione di cui al Piano delle Regole (all.
PR_2A) alle quali si rimanda.

2) Per il dettaglio delle attivita compatibili alle destinazioni produttive di piano (elenco attivita economiche da
ATECO 2007 e ISTAT) si rimanda all'art. 59 allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle
Regole ( PR_2A).



TITOLO V - DISPOSIZIONI SPECIALI

Art. 16. INSTALLAZIONE DI APPARECCHI TECNOLOGICI

1) L'installazione degli apparati tecnologici deve ispirarsi ai principi della salvaguardia del decoro e dell'aspetto
estetico delle citta e del rispetto dell'impatto visivo ed ambientale.

2) Per le norme specifiche per l'installazione di apparecchi tecnologici si rimanda ai contenuti delle NTA del Piano
delle Regole.

Art. 17. COMPONENTE GEOLOGICA IDROGEOLOGICA E SISMICA

1) Ai fini della prevenzione dei rischi geologici, idrogeologici e sismici e ai sensi del Titolo II, articolo 57, della
Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12, e s.m.i., il PGT & corredato da studio geologico redatto in osservanza
alle disposizioni di cui alla DGR 8/7374 del 28/05/2008.

2) Tutti gli elaborati grafici e testuali che compongono lo studio geologico di cui al precedente comma del presente
articolo, comprese le prescrizioni per gli interventi di trasformazione dei suoli, fanno parte integrante e
sostanziale del Piano delle Regole, del Piano dei servizi e del Documento di Piano.

3) Le disposizioni definite dallo studio geologico a corredo del PGT sono prescrittive e prevalenti per I'attuazione
delle previsioni degli ambiti disciplinati dalle presenti norme.

Art. 18. SITI DI RITROVAMENTO DI BENI DI INTERESSE ARCHEOLOGICO

1) Qualora, nel corso dei lavori di qualsiasi natura avvengano ritrovamenti di reperti archeologici e/o storico-
artistici & fatto obbligo al proprietario e/o concessionario, al Direttore Lavori ed alllmpresa di denunciarli alle
competenti autorita.

2) Nel caso di rinvenimenti archeologici il tecnico comunale od un esperto, appositamente incaricato, seguiranno
le disposizioni di cui al D.l.g.s.42/2004.

Art. 19. FONDO AREE VERDI

1) In applicazione dellart. 43, c. 2 bis della .r.12/05 e ai sensi della DGR 8757/08 “Linee guida per la
maggiorazione del contributo di costruzione per il funzionamento di interventi estensivi delle superfici forestali” il
Comune dovra individuare la maggiorazione del contributo di costruzione da applicarsi in caso di sottrazione di
suolo agricolo nello stato di fatto.

2) | proventi derivanti da tale contributo dovra essere utilizzato per interventi forestali a rilevanza ecologica e di
incremento della naturalita.



DESTINAZIONI D'USO (CLASSIFICAZIONE)

“R”: RESIDENZA “A”: AGRICOLO
Residenza extra agricola Complessi per uffici Depositi e strutture a servizio dell'azienda agricola
Residenza agricola Studi professionali Allevamenti zootecnici familiari
Residenza Extra agr. in ambiti agricoli Uffici complementari ad altre attivita Allevamenti zootecnici non intensivi
[Rd] Residenza di servizio R TG 2 Allevamenti zootecnici intensivi
Res. non coerente con la destinazione d'uso d'ambito ' Serre fisse
T TURITIED Esercizi di vicinato :t(:ir\:ﬁémazlzzltluristica

Media struttura di vendita .
Albergh S Ortoflorovivaismo
;izcljenza Turistica Alberghiera-RTA Grande struttura di vendita P
Villaggio Albergo Centr.o cqmmer_c!ale . . .
Albergo meublé o garni Vendita di merci ingombranti Attrezzature per lo sport e il tempo libero
Albergo - Dimora storica Pybbllici es.erfzizi Attrezzature culturali
Albergo - Centro benessere Distributori di carburante [Sc] Servizi per I'istruzione
Albergo - diffuso Nuowl ff)rmatl chmmermaIl o . Impianti tecnologici
Case per ferie Eserc!z!o ccl)nglunt.o de! commercio all'ingrosso e al minuto Parcheggi pubblici
Ostelli per la gioventu Esercizio di spaccio aziendale Parcheggi privati
Case e appartamenti per vacanze «p»: PRODUTTIVO [Sf | Attrezzature pubbliche
Villaggi t”_"iStiCi [Sg] Attrezzature sanirtarie
xi‘::epotlaigsgolsta Produttivo extra agricolo in zona agricola [Sh] Attrezzature sociali
Rifugi alpini e rifugi escursionistici Art.ig_ia‘nato di servizio o _ [Si ] Attrezzature religiose
Bivacchi fissi Attl_w_ta non coerente con la destinazione d'uso d'ambito [SL] Verde pubblico

Artigianato e industria

Attivita estrattiva

Depositi a cielo aperto

- Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda all'art.25 delle NTA del Piano delle Regole. :
- Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat ATECO 2007, allegato in calce alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole. f'ﬂg




Schematizzazione scheda "Check-list delle condizioni ambientali"

Estratto Estratto

"Carta della fattibilita geologica"

"Classi di sensibilita paesistica"

Estratto Individuazione dei
vincoli e delle tutele

"Ope legis" Estratto
da Normativa e da Atti "Sintesi delle componenti
Amministrativi paesistiche"

con sovrapposizione dei
rischi e delle criticita

LEGENDA - Individuazione dei vincoli e delle tutele "Ope legis"

Ambiti del Tessuto Urbano Consolidato

Reticolo idrografico - corsi d'acqua
=

E Confine Comunale

Trama viaria ed urbana

NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE

S |

| Perimetri Nuclei Antica Formazione (NAF)

——@—@~

VINCOLI DA NORMATIVA

BENI CULTURALI D. Lgs 42/2004, Parte Il Titolo |

* Beni vincolati con D.M. %*

1 - Chiesa di S.Rocco (DM 13/02/1912)
2 - Santuario S.Maria di Tizio (art.4)

3 - Chiesa S.S. Nazzaro e Celso e campanile

4 - Chiesa S.Giuseppe

5 - Chiesa Sacro Cuore di Gesu (oggi crollata)

6 - Casa via Bianchi 41 oggi Curani

7 - Casa Zanardelli via Tizio 18

8 - Casa Bienna via Castiglioni (ristrutturata nel 2006)
9 - Cimitero di Collio

10 - Fontana nella Piazza

11 - Hotel Mella

12 - Impianti Minerali (Tassara, ex Del Gallo)

VINCOLI PAESAGGISTICI D. Lgs 42/2004, Parte I, Titolo |

Vincolo "Bellezze d'insieme"
conosciuto come L. 147/39 oggi identificato dallart. 136 del D.Lgs 42/2004 data delibera 21/12/1977

Beni segnalati dal PTCP

13 - Palazzo del Municipio

14 - Scuola del S.S. Sacramento

15 - Chiesetta S.Marco

16 - Chiesa S.Antonio Abate

17 - Casa Mensi

18 - Campanile (Memmo)

19 - Osservatorio Metereologico

20 - Chiesa S.Colombano

21 - Edificio via Maniva

22 - Chiesa S.Maria della Neve (attualmente crollata)
23 - Chiesetta Madonna delle Tre Valli
24 - Cappella votiva B.V. di Lourdes

Area di rispetto fiumi e relative sponde (150 mt.)
conosciuto come L. 431/85 oggi identificato dal D.Lgs.42/2004 Parte terza, fitolo |, art. 142, .1, lett. ¢)
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Territori contermini ai laghi (Laghetti alpini di Ravenola)
conosciuto come L. 431/85 oggi identificato dal D.Lgs.42/2004 Parte terza, titolo |, art. 142, .1, lett. b)

Territori alpini ed appenninici (1600 mt. s.L.m.)
conosciuto come vincolo 431/85, oggi identificato dal D.L.gs 42/2004 art. 142 comma 1, lett.d)

R.D. 3267/1923 e D.Lgs 152/2006

Aree soggette a vincolo idrogeologico
+ + | aisensiart.1delR.D.30/12/1923 n.3267

Zona di rispetto delle captazioni ad uso idropotabile
di 200 m di raggio - criterio geometrico
ai sensi del D.P.R. n. 236 del 1988/ D.Lgs 15206 e succ. mod. e .

L. n.183/1989, art.17 comma 6ter (Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico) P.A.l.

Area a rischio idrogeologico molto eleva

/
to // Area a HSChID idrogeologico molto elevato
"Zona 1" ”Z
Area di conoide attivo non protetta (Ca) Iﬂ“ﬂﬂl Area di frana quiescente (Fq)

VINCOLI DA ATTI AMMINISTRATIVI

Piano Territoriale Regionale "PTR" Approvato con Der n. 951 del 19/01/2010

Ambiti di elevata naturalita da PTR e s.m.i. Ambiti di elevata naturalita da PPC vigente
“ai sensi della d.g.r. 3859/1985 e smi e dellart. 17 delle NTA del PTR *ai sensi del criterio di maggior definizione del PTR e
(quota 1200 mt. sul livello del mare)" dello stato di fatto per fotointerpretazione”

Boschi individuati dal Piano di indirizzo Forestale della Valle Trompia PIF (adottato e controdedotto luglio 2012)

Boschi non trasformabili

Vincoli amministrativi

. (A XN NN ]
L, o L]
Zona di rispetto cimiteriale . < Nuovo Centro Abitato
L4 o 'aisensi D.L. 30/04/1992 n° 285"
0000000

—-—

Fasce di rispetto stradale esterne al
nuovo centro abitato |

1 Aree adiacenti ai corsi d'acqua di competenza
| del reticolo idrografico principale (10 mt. ex R.D. 523/1904)

ELEMENTI DI ATTENZIONE PAESISTICO AMBIENTALE "Rischi e criticita"

Ritrovamenti archeologici
(Fonte: Carta archeologica della Lombardia I.La Provincia di Brescia,
Modena 1991)

Fasce di rispetto degli allevamenti
*Regolamento Locale dgiene Regionale”

E Elettrodotti

Antenne e ripetitori

LEGENDA - Sintesi delle componenti paesistiche

AMBITI DI PREVALENTE VALORE NATURALE

Sistema delle rilevanze geomorfologiche
Crinali A A A A Ambiti di particolare rilevanza naturalistica e

(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008) A A geomorfologica
A A A A (fonteP.P.C approvato con D.C.C.n"18del 2306.2008)

Sistema dell'idrografia naturale

Laghetti alpini
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Fiumi, torrenti e loro aree adiacenti
fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

FIUMIE TO

Sorgenti

Sistema delle aree di rilevanza ambientale

Ambiti di elevata naturalita da P.P.C. vigente
(in applcazione del crterio di maggiore definizione ai sensi delart 17
NTA comma 4 del PTR e s.m.i. - Coerenzianto allo stato dei luoghi)

Alberi Monumentali
(art. 40 NTA PTCP)

Boschi (conifere, latifoglie, misti)

B Ambiti di elevata naturalita da P.T.R. e s.m.i.

(art.17 NTA comma 4 - quota 1200 mt s.Lm.)

Cespuglieti - Aree in evoluzione

Cespuglieti e arbusteti

AZIONE NATURALE ERBACEA

E CESPUGLIETI DEI VERSANTI

Filari Vegetazione rada
(art. 39 NTA PTCP)

VEGETAZI

Accumuli detritici e affioramenti litoidi
privi di vegetazione

Zona di Protezione Speciale "Val Grigna"

AMBITI DI PREVALENTE VALORE STORICO CULTURALE

stema dell'organizzazione del paesaggio agrario tradizionale

Terrazzamenti con muri a secco e gradonature
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008) (fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Arboricoltura da legno
Sistema della viabilta storica

Rete stradale storica secondaria
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Sistema fondamentale della struttura insediativa storica della matrice urbana

Malghe Cascina
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008) (fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Architetture religiose
Santella, edicola sacra, cappella

Chiesa, parrocchia, pieve, santuario
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008) (fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Architetture residenziali

Villa, casa
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Architetture pubbliche e monumenti civili

Altro - monumento civile, fontana-
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Architetture del turismo

Albergo storico, luogo di ristoro, di sosta
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Architetture delle attivita produttive e delle infrastrutture

Edifici produttivi, industrie
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Sistema dei centri e dei nuclei urbani

Rifugi
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Ponte
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Aree urbanizzate

ARCHITETTURE E MANUFATTI STORICI PUNTUAL!

Edifici Nuclei Antica Formazione

Limitazione all'estensione degli ambiti i
trasformazione condizionate

Sistema dei siti di valore archeologico "art.23 NTA-PPR art.71 NTA-PTCP"

Viabilita non storica

II| Siti archeologici (periodo preistorico) II| Siti archeologici (periodo romano)

AMBITI DI PREVALENTE VALORE FRUITIVO E VISIVO PERCETTIVO

[ ]
Aree a forte concentrazione di preesistenze agricole

BENI CULTURALI D. Lgs 42/2004, Parte Il Titolo |

Beni vincolati con D.M.

1 - Chiesa di S.Rocco (DM 13/02//1912)

2 - Santuario S.Maria di Tizio (art4)

3 - Chiesa S.S. Nazzaro e Celso e campanile
4 - Chiesa S.Giuseppe

5 - Chiesa Sacro Cuore di Gesti (oggi crollata)
6 - Casa via Bianchi 41 oggi Curani

7 - Casa Zanardelli via Tizio 18

8 - Casa Bienna via Castiglioni (ristrutturata nel 2006)
9 - Cimitero di Collio

10 - Fontana nella Piazza

11 - Hotel Mella

12 - Impianti Minerali (Tassara, ex Del Gallo)

II| Beni segnalati dal PTCP

13 - Palazzo del Municipio

14 - Scuola del S.S. Sacramento

15 - Chiesetta S. Marco

16 - Chiesa S. Antonio Abate

17 - Casa Mensi

18 - Campanile (Memmo)

19 - Osservatorio Metereologico

20 - Chiesa S.Colombano

21 - Edificio via Maniva

22 - Chiesa S.Maria della Neve (attualmente crollata)
23 - Chiesetta Madonna delle Tre Valli
24 - Cappella votiva B.V. di Lourdes

COMPONENTI DI CRITICITA' E DEGRADO DEL PAESAGGIO
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mbiti degradati soggetti ad usi diversi

I Confine ambito sciabile

LEGENDA - Classi di sensibilita paesistica

CLASSI DI SENSIBILITA" PAESISTICA

Strada panoramica
"S5345 delle Tre Vall" (fonte P.TR,)

Sistema della viabilita storica-paesagaistica a livello regionale
Tracciato guida paesaggistico
"Sentiero delle Tre Valli S. Cinelli" (fonte P.T.R.)
Sentieri
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Sistema della viabilita storica-paesaggistica a livello provinciale

Sentieri di valenza paesistica
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Itinerari di fruizione paesistica
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)
Luoghi della rilevanza paesistica e percettiva

Ambiti di elevato valore percettivo
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Luoghi di rilevanza paesistica e percettiva
caratterizzati da beni storici puntuali
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Visuali panoramiche
(fonte P.P.C. approvato con D.C.C. n°18 del 23.06.2008)

Visuale sensibile "Vetta del M. Colombine” (fonte P.T.R)
Punto panoramico (fonte P.P.C. approvato)

Classe 2: sensibilita paesistica bassa
Classe 3: sensibilita paesistica media

Classe 4: sensibilita paesistica alta

5 Classe 5: sensibilita paesistica molto alta

@
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Classe 1: sensibilita paesistica molto bassa (non interessata)

LEGENDA - Carta della fattibilita geologica

a b [
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() Ricanbrmata ca PR 0 Riconfsrrrmta con fidefinlricrs dille

patanzaiy ingadintve Mﬂ:am presigionn da P

L'ambito di trasformazione ATR2 interessa una porzione localizzata su
Via Memma, per il quale il nuovo strumento di PGT prevede deslinazioni
di tipo residenziale finalizzate alla ricucitura & ricomposizione delle aree
di frangia delfomonima frazione di Memmo, in adiacenza ad altri ambiti
consolidati.

L'insediamento si configura come ambito libero, non Interessato dalla
presenza di manufatti edilizi, tranne un piccolo accessorio, per il quale il
nuovo strumento urbanistico prevede interventi di trasformazions a
media densit3 edlizia.

| suddetti interventi sono ammessi in area estema alla fascia di rispetto
stradale ai sensi del codice della sirada e secondo lo schema
planimetrico individuato.

Inoltre, lintervento & subordinato alla realizzazione di un accesso
Indipendente collegablle sulla viabilita principale, @ quindl facimente
collegabile alle reti dei sottoservizi,

Inoltre, dovra prevedere interventi ad alta compensazione ambientale
con opere di mitigazione, ed Il reperimento di dotazioni di quaiity
aggluntiva definite dal Piano del Servizi a cura della Glunta Comunale.

PARAMETFI ATTUATIVI, BCHEWA PLANINETRICO,
o i e it on DESTINAZION| D'USO £ PRESCRIION! SPECIFICHE

CHECM-LIET DELLE CONDIION| AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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Ambito di Trasformazione Residenziale

|‘

0 Riconfermata con ridefinizione delle

potenzialita insediative MNuova ST

[JRiconfermata da PRG

S - STRUTTURE DI SERVIZIO E

R - RESIDENZA |P - PRODUTTIVO [D - DIREZIONALE T-TURISTICO C - COMMERCIALE A-AGRICOLO TEMPO LIBERO
|5 Ra Pa o Da |§ Ta |§ Tg To gl Ca ol Cf Aa Ae2 |§ Sa |§ Sf
5[100% @] 20% 3] 100% 31100% @] 20% @] 20% 3] 50% 3] 50%
Rb o[ Pb 2 Db |g Tb |g Th Tp Cb1 Cq Ab Af |§ Sb | |§_Sg_
— m—— Destinaz g ; " T @[ 20% @] 20% 3] 100% 21100% 3| 50% 3| 50%
. estinazione T
Sup.Territoriale olume max ,SLED max : otazione di servizi minimi Rc Pc Dc = Tc T Ti Tq Ch2 Ch Ac Ag Sc =T Sh
-mgq - (Sup. Terr. x Indice edff. terr.) (da stima = volume /3mt) prevalente prevista (40 mq/ab) S[100% 3[100% S[50%
Hany P g Sl Tr i ]
1.990 1,493 498 Residenziale 360 Bd d EHdd B — - — 3 3l
Indice edif. terr. Vol. a mercato libero SLP a mercato libero Abit. teorici (175 mc/ab) Servizi da reperire in loco He Pe |§ 1-(I)-g°/ 3 TT 5 g % |§-_1sf)eoj°7 |§_180!)_°/
- me/mg - (100% Volume max) (100% SLP max) - abitanti - (30 mg/ab) < > 2l100% < . < >
Pf Tf Tn Ce
0,75 1.493 498 9 270 EN EN
i . i ) R L - Le destinazioni di tipo secondaria non potranno comunque superare complessivamente il 50% della slp prevista ad eccezione dei servizi pubblici nonche delle destinazioni
Altezza max (H max) Rapporto morfologico del numero di piani fuori terra Fam. teoriche (2,00 ab/fam) Servizi di possibile 111 specificatamente consentite per le quali viene indicata una quota massima superiore.
-mt- - famiglie - monetizzazione (10 mg/ab) '6 - Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano”, si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dalllstat ATECO 2007, allegato in calce alle
[ : : : = Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
8,50 max 2 planl fUOFI terra + sottotetto abltablle 4 90 - Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda alle NTA del Piano delle Regole, nonché alla "Classificazione delle destinazioni d'uso" in capo al presente documento

(scala 1:1.000)

- L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamiliari, bifamiliari o a schiera.

- Gli edifici dovranno essere al massimo 2 piani fuori terra con possibilita di sottotetto abitabile.

-L'attuazione dell'’Ambito di Trasformazione & subordinata ad autorizzazione del soprintendente come da art. 146, Digs 22 gennaio 2004, n. 42

-L'attuazione dell'’Ambito di Trasformazione & subordinata alla dismissione/trasferimento dell'allevamento che genera il rispetto, o, in alternativa, all'attuazione dell'istituto
della deroga alle distanze come previsto dal regolamento Locale di Igiene, a seguito di valutazione di dettaglio rispetto alle possibili criticita e molestie, nonché agli effetti
positivi di eventuali opere di mitigazione/schermatura, limitatamente alle destinazioni per i quali il Regolamento di igiene locale ne individui la necessita.

- Si dovra prevedere ['utilizzo di pratiche e tecniche costruttive volte al risparmio energetico ai sensi della normativa in materia in vigore.

- Gli schemi grafici assumono valore di indirizzo prevalentemente per quanto attiene alle mitigazioni e alle dotazioni, e valore direttivo per cio che attiene ai corpi di fabbrica,
anche con riferimento alla tipologia e alle dimensioni degli stessi, il PA potra meglio definire motivatamente in base a verifiche di maggior dettaglio eventuali discostamenti
localizzative di previsioni di mitigazione e delle dotazioni predefineite.

- | Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitari
per l'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P.

- L'approvazione del Piano Attuativo avente superfici utilizzate a spandimento dei reflui (PUA/PUAS) € vincolata alla dimostrazione dell'adeguamento dei rispettivi piani di
utilizzazione agronomica dei reflui zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secondo la normativa vigente.

- In fase progettuale il soggetto attuatore provvede a disporre la documentazione previsionale di clima acustico, nonché dello studio geologico di fattibilita puntuale.

- L'attuazione € subordinata all'allaccio alla rete pubblica dei sottoservizi, nel caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, I'attuazione dell'intervento
sara subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale dotazione sara gravata di servitl di utilizzo a favore del
comune e gestita consorzialmente (con specifico atto d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e I'obbligo di futuro
allaccio alla costruenda rete comunale con separazione delle acque scure e chiare.

- B’ obbligo del soggetto attuatore di allegare alla richiesta di attuazione dell'ambito di trasformazione la documentazione attestante la non sussistenza di vincoli di
destinazione connessi a finanziamenti per I'attivita agricola.
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- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da Analisi Paesistica di Contesto redatto ai sensi e secondo i contenuti di cui alle Norme Tecniche per la

At de Edifci dei Edific a destinazione Viabilta di " tutela e la valorizzazione dei Beni Storico Culturali e del Paesaggio e da uno Studio geologico di fattibilita puntuale.
ur’;::;dceorzzzﬁggo !I Nucte Anichi (NAF) | ctons oasonn YRR o'?qﬁéﬂfiéaizzﬁﬁ ° ‘O' Accessi al comparto - La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.
- L'edificazione dovra essere dotata di piantumazione con caratteristiche mitigative e mitigazioni a livello materico cromatico secondo uno studio adeguato, detto

Perimetro del comparto 7/ Area del comparto Indicazioni localizzative ] ) Indicazioni localizzative delle opere di mitigazione e di studio dovra necessariamente rapportarsi con le indicazioni contenute nell'allegato DP_6A Relazione a supporto del Progetto Organico di Rete Ecologica
di trasformazione % di trasformazione delle dotazioni predefinite schermatura

- L'eventuale schema planimetrico proposto, individua preliminarmente le condizioni minime di compatibilita afferenti all'inserimento ambientale e paesistico delle
previsioni insediative nonché le eventuali dotazioni compensative e/o mitigative.

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,
INQUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP

Legenda Generale




Estratio Individuazione del vincoli e dalle tutele “Ope legis™
- da Normativa e da Attl Amministrativi con sovrapposizione dei rischi e delle criticita-

Estratto "Sinlesi dalle componenti paesistiche™

INQUADRAMENTO E RILIEVD FOTOGRAFICO

PARAMETRI ATTUATTVI, ECHEMA PLANINETR}CO,
DESTINADION| 'USD E FREECTIOON EFECIFICHE

ORiconfermata da PRG
Riconfermal Riconfermata con ridefinizione delle
Nugva previsione potenzialitd insediative
{Nuova previsione da PGT
Fatiibilita
geclogica CLASSE 3b
Reticalo Non Infercetta la fascla di rispetto dal
\drografico reficolo idrico minore
Inquadramento { ; )
ailciatie ZONA 3: Aree di tipo misto
Rt Senvi :
tecnologiche daml e
Componenti del passagpio agrario e dellantropizzazione
cotlurale:
Component - Prati M‘;’ﬂﬁ e
oMok Componenti del paesagg e naturale:
R - Cespuglieti (Aree in evoluzione)
Interessate Componenti identificative, percetive e valorizzative del
passaggio :
- Ambiti di elevato valore percettiva
Classe di per i maggior parta in:
berahih 1 Cooe  smnbik podetcaed
paesistica Classe di sensibilta paesistica bassa (2)
VINCOLI DA NORMATIVA
Compatibits | Yook Pessaggiics o8 e
Temitoriale VINGOLI DA ATTI AMMINISTRATIVI:
(vincol, fasca o - Zona di rispetto cimiteriale;
fistin. ) - Fasce di rispetto stradale esteme al centro abitato;
ELEMENTI DI ATTENZIONE PAESISTICO AMBIENTALE:
- Fasce di rispetto sllevamenti
Intarferanze Non si flevano particolar! interferenze nel
can |l territorio contesto localizzativo
Impatti sul Non si rilevano impatt potenziall sul sistema
slstema ambientale vista tipologia insediativa proposta
Giud(zio di 5 . "
Compalibilita ;aaahma d p:rm anal:h i
paasislics
Sirategie Lintervento proposto risulta compatibile con
oerueny,  lestrategie di nuovi insediamenti atigui ad
= T‘ﬂ ' ambifi gid urbanizzati, quale ablettivo di
e Obigttivi ridefinizione dei margini urbani

CHECK-LIET DELLE CONDIZION| AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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Ambito di Trasformazione Residenziale

= Riconfarmetn ton ridefinirices dale ) 3
_ D Riconhmrila ca PRI M':m'ln..-rw':w ma (] Muova previsiono da PGT

L'ambito di trasformazione ATR3-rfsub-A, & parte integrante di un pil
ampio ambito del territorio composto da tre sub ambiti, che si affacciano
su Via Pietro Piastra, per il quale il nuovo strumento di PGT intende
riconfermare e rdefinire con una superficie inferiore rispetio alla
previsione del PRG.
L'intervento, finalizzato alla ricucitura e ricomposizione delle aree di
frangia della zona nord dl Collio, si ripropone con destinazioni
prevalentemente residenziale, ed in adiacenza ad altri ambiti consolidati.
Linsediamento si configura come ambito libero, non Interessato dalla
presenza di manufatti edilizl, per Il quale Il nuovo strumento urbanistico
», prevede Interventi di trasformazione a media densita ediizia che
verranno accorpali il pill a valle possibile.
Il sub-ambito & subordinato alla realizzazione di un accesso
indipendente collegabile sulla viabiltd principale, e quindi faclimente
raggiungibile alle reti dei sottoservizi,
Inltre, dovra prevedere interventi ad alta compensazione amblentale
con opere di mitigazione, ed 1l reperimento di dotazioni di qualita
aggiuntiva definite dal Piano dei Servizi a cura della Giunta Comunale.
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CHECH-LIET DELLE CONDIDION| AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP

PARAHETRI ATTUATIV, BCHEMA PLANINETRICO,
DESTINADION] 'USD E PRESCRUION SFECIFICHE

INQUADRAMENTO E RILEEVO FOTOGRAFICO




: Riconfermata con ridefinizione delle .
_ [JRiconfermata da PRG potenzialita insediative [[] Nuova previsione da PGT
Sup.Territoriale Volume max SLP max Destinazione Dotazione di servizi minimi
-mq - (Sup. Terr. x Indice edif. terr.) (da stima = volume /3mt) prevalente prevista (40 mq/ab)
3.952 2.964 988 Residenziale 680
Indice edif. terr. Vol. a mercato libero SLP a mercato libero Abit. teorici (175 me/ab) Servizi da reperire in loco
-mc/mq - (100% Volume max) (100% SLP max) - abitanti - (30 mg/ab)
0,75 2.964 988 17 510

Servizi di possibile
monetizzazione (10 mg/ab)

9,00 max. 3 piani 8 170

Altezza max (H max) Rapporto morfologico del numero di piani fuori terra Fam. teoriche (2,00 ab/fam)
-mt- - famiglie -

(scala 1:1.000)

Legenda Generale

Edifici a destinazione
residenz. e a servizi

Ambiti del tessuto Edifici dei

urbano consolidato Nuclei Antichi (NAF)
Perimetro del comparto % Area del comparto
di trasformazione // % di trasformazione

Accessi al comparto

vvvvvvv Viabilita di progetto \ 4
""""""" o riqualificazione “

Indicazioni localizzative e ‘ Indicazioni localizzative delle opere di mitigazione e di
delle dotazioni predefinite schermatura

INQUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO

Ambito di Trasformazione Residenziale

P - PRODUTTIVO [D - DIREZIONALE T-TURISTICO A-AGRICOLO S - STRUTTURE DI SERVIZIOE
Pa o Da |‘E‘ Ta 2 To To gl Ca ol Cf Aa Ae2 |E Sa |§ Sf
| 20% 31100% 31100% 2| 20% | 20% 3| 50% 3| 50%
o Pb o[ Db |§' Tb 21 Th Tp Cb1 Cg Ab Af |§'_S_b_ |§'_Sg_
| 20% | 20% 3[100% 2[100% 3[ 50% 3| 50%
Pc Dc |§ Tc S Ti Tqg Ch2 Ch Ac Ag Sc |‘E‘ Sh
3] 100% 31100% 3| 50%
Pd |§' Td g Tl Tr Cc Ci Ad Sd Sj
3[100% 3[50%
Pe |§‘ Te |§ Tm Cd Cl Ae |§' Se1 |§' Sl
3| 100%] 2[100% N 3[100% 3[ 100%)
Pf Tf Tn Ce
N

- Le destinazioni di tipo secondaria non potranno comunque superare complessivamente il 50% della slp prevista ad eccezione dei servizi pubblici nonche delle destinazioni
specificatamente consentite per le quali viene indicata una quota massima superiore.

- Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat ATECO 2007, allegato in calce alle
Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.

- Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda alle NTA del Piano delle Regole, nonché alla "Classificazione delle destinazioni d'uso" in capo al presente documento

NOTE

-La suddivisione in Comparti rappresentata cartograficamente e finalizzata ad agevolare I'attuazione della previsione, i Sub comparti A-B-C potranno essere attuati anche
separatamente e, I'attuazione di un comparto dovra prevedere la realizzazione delle infrastrutture necessarie, anche passanti nell'altro senza doverne determinare la
completa attuazione.

-L'attivazione parziale dellAmbito di Trasformazione dovra essere dotata di uno studio unitario dell'impianto urbanistico “masterplan’, a cura e a spese del soggetto
attuatore, condiviso con le restanti proprieta al fine di non pregiudicare le possibilita edificatorie future.

- L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamiliari, bifamiliari o a schiera e dovranno essere accorpati il pit a valle
possibile, gli edifici dovranno essere al massimo 3 piani

-L'attuazione dell'’Ambito di Trasformazione & subordinata ad autorizzazione del soprintendente come da art. 146, Digs 22 gennaio 2004, n. 42

-L'attuazione dell’Ambito di Trasformazione € subordinata alla dismissione/trasferimento dell'allevamento che genera il rispetto, o, in alternativa, all'attuazione dell'istituto
della deroga alle distanze come previsto dal regolamento Locale di Igiene, a seguito di valutazione di dettaglio rispetto alle possibili criticita e molestie, nonché agli effetti
positivi di eventuali opere di mitigazione/schermatura, limitatamente alle destinazioni per i quali il Regolamento di igiene locale ne individui la necessita.

- Si dovra prevedere ['utilizzo di pratiche e tecniche costruttive volte al risparmio energetico ai sensi della normativa in materia in vigore.

- Gli schemi grafici assumono valore di indirizzo prevalentemente per quanto attiene alle mitigazioni e alle dotazioni, e valore direttivo per cid che attiene ai corpi di fabbrica,
anche con riferimento alla tipologia e alle dimensioni degli stessi, il PA potra meglio definire motivatamente in base a verifiche di maggior dettaglio eventuali discostamenti
localizzative di previsioni di mitigazione e delle dotazioni predefineite.

- | Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitari
per l'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P.

- L'approvazione del Piano Attuativo avente superfici utilizzate a spandimento dei reflui (PUA/PUAS) ¢ vincolata alla dimostrazione dell'adeguamento dei rispettivi piani di
utilizzazione agronomica dei reflui zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secondo la normativa vigente.

- In fase progettuale il soggetto attuatore provvede a disporre la documentazione previsionale di clima acustico, nonché dello studio geologico di fattibilita puntuale.

- L'attuazione € subordinata all'allaccio alla rete pubblica dei sottoservizi, nel caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, I'attuazione dell'intervento
sara subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale dotazione sara gravata di servitu di utilizzo a favore del
comune e gestita consorzialmente (con specifico atto d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e I'obbligo di futuro
allaccio alla costruenda rete comunale con separazione delle acque scure e chiare.

- E’ obbligo del soggetto attuatore di allegare alla richiesta di attuazione dell’ambito di trasformazione la documentazione attestante la non sussistenza di vincoli di
destinazione connessi a finanziamenti per I'attivita agricola.

- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da Analisi Paesistica di Contesto redatto ai sensi e secondo i contenuti di cui alle Norme Tecniche per la tutela e la
valorizzazione dei Beni Storico Culturali e del Paesaggio e da uno Studio geologico di fattibilita puntuale.

- La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

- L'edificazione dovra essere dotata di piantumazione con caratteristiche mitigative e mitigazioni a livello materico cromatico secondo uno studio adeguato, detto studio
dovra necessariamente rapportarsi con le indicazioni contenute nell'allegato DP_6A Relazione a supporto del Progetto Organico di Rete Ecologica

- L'eventuale schema planimetrico proposto, individua preliminarmente le condizioni minime di compatibilita afferenti all'inserimento ambientale e paesistico delle previsioni
insediative nonché le eventuali dotazioni compensative e/o mitigative.

CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,
DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE
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Ambito di Trasformazione Residenziale
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Estratto Individuazione del vincoli e delle tutsle “Ope legis™

- da Normativa e da Attl Amministrativi con sovrapposizione dei rischi e delle criticita-

A \. _ ;

Estratto "Sinlesi dalle componenti paesistiche™
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INQUADRAMENTOD E RILIEVD FOTOGRAFICO

PARANETRI ATTUATTVL, BCHEMA PLANINETR}CO,
DESTINADION] UKD E PREBCRUION SFECIFICHE

paesistica

{@Riconfermata da PRG
Riconferma/ Dﬁimnhmuh con ridefinizione delle
Nuova previsions potenzialith insediative
[ Nuova previsione da PGT
0 per la magglor parte in:
Fatlibilita CLASSE 2a
geologica parzialmente in:
CLASSE 2b
Reticolo Non Intercetta la fascla di rispetto dal
\drografico reficolo idrico minore
per la maggior parte in:
quadramento ZONA 2: Aree prevalentemente residenziali
acuslico parzialmente in:
ZONA 3: Aree di tipo misto
Reti Servila teonolog
tecnoiogiche ou ol -
- _ Componenti del paesaggio agrario e dellantropizzazione
Lomponent colturale;
paesistiche - Prati parmanenti
hiereseate Componenti del paesaggio fisico e naturale:
- Cespuglieti (Aree in evoluzione)
Classe di POCIN maggor pare B
canckit Classa di sensibilita passistica bassa (2)
B NS0 s mm in

Classe di sensibliith paesistica media (3)

Compalibilila

VINCOLI DA NORMATIVA:
- Vincolo Paesaggistico "Bellezze dinsieme”;
- Area d| rispetto fium| e relative sponde (150m};

pacsislics

TTZL OME di - Ares soggetie a vincolo idrogeciogico;

IR - Area di conoide attivo non protetta (Cal;

ac sl ELEMENTI DI ATTENZIONE PAESISTICO AMBIENTALE:
- Fasce di rispelto allevamenti

Interferenze Non sl rllevana particolar! interfarenze nel

con Il lermitono contesto localizzativo

Impatti sul Non sl rlavano impatti potenzial sul sistema

sistema ambientale vista lipologia insediativa proposta

ambientale & le mitigazionl amblentall previste

Giudizio gl : o .

Compatibilitz ;whnulumdlupﬂm 5 npamam le can 8 sisteme

i et ma an

Slrategie
dellintervento
e Obletthi

Lintervento proposto risulta compatibile con
le strategie di nuovi insediament attigui ad
ambifi gl4 urbanizzali, quale obilettivo di
ridefinizione dei margin urbani

CHECK-LIET DELLE CONDIZION| AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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Ambito di Trasformazione Residenziale

= Riconfarmetn ton ridefinirices dile i
_ [ Rionhmnea ca PG M?:fﬁ'nn:e\r:u' LHE [ Muova presisiono do PG

L'ambito di trasformazione ATR3-rfsub-B, & parte integrante di un pil
ampio ambito del territorio composto da tre sub ambili, che si affacciano
su Via Pietro Piastra, per il quale il nuovo strumento di PGT intende
riconfermare e rdefinire con una superficie inferiore rispetio alla
previsione del PRG.
L'intervento, finalizzato alla ricucitura e ricomposizione delle aree di
frangia della zona nord di Collio, si ripropone con destinazioni
prevalentemente residenziale, ed in adiacenza ad altri ambiti consolidati.
Linsediamento si configura come ambito libero, non Interessato dalla
presenza di manufatti edilizl, per Il quale Il nuovo strumento urbanistico
»,  prevede Interventi di trasformazione a media densita ediizia che

verranno accorpali il pill a valle possibile.

Il sub-ambito & subordinato alla realizzazione di un accesso

indipendente collegabile sulla viabiltd principale, e quindi faclimente

raggiungibile alle reti dei softoservizi. Tale accesso, & previsto in

condivisione con 'adiacente sub-ambito C.

Inoltre, dovra prevedere interventi ad alta compensazione ambientale
'E“' con opere di mitigazione, ed il reperimento di dotazioni di qualita
aggiuntiva definite dal Piano dei Servizi a cura della Giunta Comunale.

:
a
:
:
8
i
:
:
:

PARAMETRI ATTUATTVI, BCHEMA PLANINETR}CO,
DESTINAZION| I'US0 E PREECRIAON SFECIFICHE

INQUADRAMENTO E RILEEVO FOTOGRAFICO

CHECH-LIET DELLE CONDIDION| AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP




. Riconfermata con ridefinizione delle .
_ [JRiconfermata da PRG potenzialita insediative [[] Nuova previsione da PGT
Sup.Territoriale Volume max SLP max Destinazione Dotazione di servizi minimi
-mgq - (Sup. Terr. x Indice edff. terr.) (da stima = volume /3mt) prevalente prevista (40 mq/ab)
4,337 3.253 1.084 Residenziale 760
Indice edif. terr. Vol. a mercato libero SLP a mercato libero Abit. teorici (175 mc/ab) Servizi da reperire in loco
-mc/mq - (100% Volume max) (100% SLP max) - abitanti - (30 mg/ab)
0,75 3.253 1.084 19 570
Altezza max (H max) Rapporto morfologico del numero di piani fuori terra Fam. teoriche (2,00 ab/fam) Servizi di possibile
-mt- - famiglie - monetizzazione (10 mg/ab)
9,00 max. 3 piani 9 190

(scala 1:1.000)

/Lege/nda Generale

Accessi al comparto

Ambiti del tessuto Edifici dei Edifici a destinazione Viabilita di progetto oV
®

urbano consolidato ] Nuclei Antichi (NAF) residenz. e a servizi RERRXRX o riqualificazione
Perimetro del comparto % Area del comparto Indicazioni localizzative e ‘ Indicazioni localizzative delle opere di mitigazione e di
di trasformazione % di trasformazione delle dotazioni predefinite schermatura

Ambito di Trasformazione Residenziale

[comp]

P - PRODUTTIVO [D - DIREZIONALE T-TURISTICO A-AGRICOLO S - STRUTTURE DI SERVIZIOE
Pa o[ Da |§ Ta |§ Tg To gl Ca ol Cf Aa Ae2 |E Sa |§ Sf
| 20% 3] 100% 3[100% 2| 20% | 20% 3| 50% 3| 50%
o Pb o[ Db |§' Tb |E‘ Th Tp Cb1 Cg Ab Af |§' Sh |§' Sg
| 20% | 20% 3[100% 3/100% 3[ 50% 3[ 50%
Pc Dc |‘E‘ Tc |g Ti Tqg Ch2 Ch Ac Ag Sc |‘E‘ Sh
31100% 31100% 3| 50%
Pd |§' Td |§' Tl Tr Cc Ci Ad Sd Sj
31100% 3| 50%
Pe |§' Te g Tm Cd Cl Ae |§' Se1 |§' Sl
3[ 100%] 2[100% N 3[100% 31 100%
Pf Tf Tn Ce
N N

- Le destinazioni di tipo secondaria non potranno comunque superare complessivamente il 50% della slp prevista ad eccezione dei servizi pubblici nonche delle destinazioni
specificatamente consentite per le quali viene indicata una quota massima superiore.

- Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat ATECO 2007, allegato in calce alle
Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.

- Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda alle NTA del Piano delle Regole, nonché alla "Classificazione delle destinazioni d'uso" in capo al presente documento

NOTE

-La suddivisione in Comparti rappresentata cartograficamente e finalizzata ad agevolare I'attuazione della previsione, i Sub comparti A-B-C potranno essere attuati anche
separatamente e, I'attuazione di un comparto dovra prevedere la realizzazione delle infrastrutture necessarie, anche passanti nell'altro senza doverne determinare la
completa attuazione.

-L'attivazione parziale dellAmbito di Trasformazione dovra essere dotata di uno studio unitario dell'impianto urbanistico “masterplan’, a cura e a spese del soggetto
attuatore, condiviso con le restanti proprieta al fine di non pregiudicare le possibilita edificatorie future.

- L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamiliari, bifamiliari o a schiera e dovranno essere accorpati il pit a valle
possibile, gli edifici dovranno essere al massimo 3 piani

-L'attuazione dell'’Ambito di Trasformazione & subordinata ad autorizzazione del soprintendente come da art. 146, Digs 22 gennaio 2004, n. 42

-L'attuazione dell’Ambito di Trasformazione € subordinata alla dismissione/trasferimento dell'allevamento che genera il rispetto, o, in alternativa, all'attuazione dell'istituto
della deroga alle distanze come previsto dal regolamento Locale di Igiene, a seguito di valutazione di dettaglio rispetto alle possibili criticita e molestie, nonché agli effetti
positivi di eventuali opere di mitigazione/schermatura, limitatamente alle destinazioni per i quali il Regolamento di igiene locale ne individui la necessita.

- Si dovra prevedere ['utilizzo di pratiche e tecniche costruttive volte al risparmio energetico ai sensi della normativa in materia in vigore.

- Gli schemi grafici assumono valore di indirizzo prevalentemente per quanto attiene alle mitigazioni e alle dotazioni, e valore direttivo per cid che attiene ai corpi di fabbrica,
anche con riferimento alla tipologia e alle dimensioni degli stessi, il PA potra meglio definire motivatamente in base a verifiche di maggior dettaglio eventuali discostamenti
localizzative di previsioni di mitigazione e delle dotazioni predefineite.

- | Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitari
per l'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P.

- L'approvazione del Piano Attuativo avente superfici utilizzate a spandimento dei reflui (PUA/PUAS) ¢ vincolata alla dimostrazione dell'adeguamento dei rispettivi piani di
utilizzazione agronomica dei reflui zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secondo la normativa vigente.

- In fase progettuale il soggetto attuatore provvede a disporre la documentazione previsionale di clima acustico, nonché dello studio geologico di fattibilita puntuale.

- L'attuazione & subordinata all'allaccio alla rete pubblica dei sottoservizi, nel caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, I'attuazione dell'intervento
sara subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale dotazione sara gravata di servitt di utilizzo a favore del
comune e gestita consorzialmente (con specifico atto d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e I'obbligo di futuro
allaccio alla costruenda rete comunale con separazione delle acque scure e chiare.

- E’ obbligo del soggetto attuatore di allegare alla richiesta di attuazione dell'ambito di trasformazione la documentazione attestante la non sussistenza di vincoli di
destinazione connessi a finanziamenti per I'attivita agricola.

- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da Analisi Paesistica di Contesto redatto ai sensi e secondo i contenuti di cui alle Norme Tecniche per la tutela e la
valorizzazione dei Beni Storico Culturali e del Paesaggio e da uno Studio geologico di fattibilita puntuale.

- La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

- L'edificazione dovra essere dotata di piantumazione con caratteristiche mitigative e mitigazioni a livello materico cromatico secondo uno studio adeguato, detto studio
dovra necessariamente rapportarsi con le indicazioni contenute nell'allegato DP_6A Relazione a supporto del Progetto Organico di Rete Ecologica

- L'eventuale schema planimetrico proposto, individua preliminarmente le condizioni minime di compatibilita afferenti all'inserimento ambientale e paesistico delle previsioni
insediative nonche le eventuali dotazioni compensative e/o mitigative.

CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,
e DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE
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Ambito di Trasformazione Residenziale

?-4:1 A 2

Estratto "Class| di fattibillth geologlca™

Sk
e N b 4:
N N

|'Ill"' '
- 4+ R .
"N N ] ‘1

SAL I S
4 .t;ﬁ‘_ E‘&%E:ié
RN} N
al i‘- N

TR
\NATRRE SRS
ORE ST

L

T IO
O ﬁ%’ﬁ%}%&ﬁ
< N\ ) o i !
SR NEN

i 2 b N AN T O A Y
> ...!f"" % e uuvw - %‘ﬁ

{7 Riconfermata da PRG
Riconferma/ Riconfermata con ridefinizione delle
Nuova previsiona potenzialith insediative

[ Nuova previsione da PGT
Faliibilita CLASSE 2b
geologica
Reticalo Non Infercetta la fascla di rispetto dal
(drografico reficolo idrico minore

per la magglor parts in
UadiEmenio ZONA 2: Aree prevalentemente residenziali
aciislicn parzialments in:

ZONA 3: Aree di tipo misto
Relj Senvile fecnolog
lecnoiogiche i o

Componenti del paesaggio agrario e del'antropizzazione
colturale:
Componanti - Prati permanent

w
g
Com i i
Y tatirke Hwhmﬂ“ﬂm“ o
e - Cespugliet! {Aree in evoluzione) a
intaressats Component identificative, percettive e valorizzative del 2
: @
- Ambiti di elevato valore percettiva 'E
sensibiitd Classe di sensibilita paesistica bassa (2) g
i parziaimente in:
=N, A peanmacE Classe di sensibiitd paesistica media (3) =
* - ..'u i :
'LLIO VINCOL! DA NORMATIVA: g
(vincall. fusce di - Area di conoide attivo non protetta (Caj;
v g ELEMENTI DI ATTENZIONE PAESISTICO AMBIENTALE:
Ve - Fasce di rispetto allevamenti
Interferenze Non si flevana particolar! interferenze nel
con |l termtono contesto localizzativo
Impatt! sul Non sl flevano impatti potenziall sul sistema
slstema ambientale vista tipologia insediativa proposta

Estratio Individuazione del vincoli e dalle tutele “Ope legis™
- da Normativa e da Attl Amministrativi con sovrapposizione dei rischi e delle criticita-

ambientale e le mitigazionl amblentall previste

Giudizio gl
Compatibilita

paasislics

Trasformazione compatibile con i sistema
paesistico di prima anallsi

Sirategie Llintervento proposto risulta compatibile con

Aallntarvanio le strategie di nuovi insediamenti attigui ad
jellin Traen ambifi gid urbanizzati, quale ablettivo di
& Obigttivi ridefinizione dei margini urbanl

Estratto "Sinlesi dalle component paesistiche™

INQLIADRAMENTO E RILIEVD FOTOGRAFICO

PARAMETRI ATTUATTVI, ECHEMA PLANINETR}CO,
DESTINADION! 'USD E PFREBCRUION SFECIFICHE

CHECH-LIET DELLE CONDIZION| AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP




[C] Riconmnata ca FRG

INQUADRAMENTO E RILEEVO FOTOGRAFICO

Mﬁbjr:fulﬂfn o ricdafinlrione dike
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potanzinlith ingodiatw 0 Nl

L'ambito di trasformazione ATR3-rfsub-C, & parte integrante di un pid
ampio ambito del territorio composto da tre sub ambili, che si affacciano
su Via Pietro Piastra, per il quale il nuovo strumento di PGT intende
riconfermare e rdefinire con una superficie inferiore rispetio alla
previsione del PRG.

L'intervento, finalizzato alla ricucitura e ricomposizione delle aree di
frangia della zona nord di Collio, si ripropone con destinazioni
prevalentemente residenziale, ed in adiacenza ad altri ambiti consolidati.
Linsediamento si configura come ambito libero, non Interessato dalla
presenza di manufatti edilizl, per Il quale Il nuovo strumento urbanistico
prevede Intervent di trasformazione a media densitd edilizia che
verranno accorpali il pill a valle possibile.

Il sub-ambito & subordinato alla realizzazione di un accesso
indipendente collegabile sulla viabilita principale, e quindi faclimente
raggiungibile alle reti dei softoservizi. Tale accesso, & previsto in
condivisione con 'adiacente sub-ambito B.

Inaltre, dovrd prevedere interventi ad alta compensazione ambientale
con opere di mitigazione, ed Il reperimento di dotazioni di qualita
aggiuntiva definite dal Piano dei Servizi a cura della Giunta Comunale.

PARAMETRI ATTUATTVL, BCHEMA PLANINETR}CO,
DESTINAZION| D'USD E PRESCRIDONI SFECIFICHE

CHECM-LIET DELLE CONDIION! AMBENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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Ambito di Trasformazione Residenziale

[comp]
[sec]

. Riconfermata con ridefinizione delle -
_ [JRiconfermata da PRG potenzialita insediative [[] Nuova previsione da PGT
R - RESIDENZA |P - PRODUTTIVO |D - DIREZIONALE T-TURISTICO C - COMMERCIALE A-AGRICOLO S - STRUTTURE DI SERVIZIOE
|5 Ra Pa o Da |‘E‘ Ta 2] Tg To gl Ca ol Cf Aa Ae2 |§ Sa |§ Sf
5[100% [ 20% 31 100% 31100% *| 20% [ 20% 3| 50% 3| 50%
Rb o[ Pb 2 Db |g Tb gl Th Tp Cb1 Cq Ab Af |§ Sb | |§_Sg_
- = Destinazi 5 . r S “[20% @] 20% 3] 100% 21100% 3| 50% 3| 50%
. estinazione T
Sup.Territoriale olume max ,SLED max : otazione di servizi minimi Rc Pc Do = Tc =T Ti Tq Ch? Ch Ac Ad Sc = sh
-mq - (Sup. Terr. x Indice edlf. terr.) (da stima = volume /3mt) prevalente prevista (40 mq/ab) S[100% S[100% S[50%
. N = =3 I H T
2.675 2.007 669 Residenziale 440 — Bd e Ir Ce Ci Ad Sd S
Indice edif. terr. Vol. a mercato libero SLP a mercato libero Abit. teorici (175 mc/ab) Servizi da reperire in loco Re Pe |§ 1'580/ |§ 1&’? Cd Cl % |§'_1S§OJD7 |§_130!)_°/
- mc/mq - (100% Volume max) (100% SLP max) - abitanti - (30 mg/ab) | 1997 1SI100% el —4 bkl —o
Pf Tf Tn Ce
0,75 2.007 669 11 330 EN
Alt i . i F o e ibil - Le destinazioni di tipo secondaria non potranno comunque superare complessivamente il 50% della slp prevista ad eccezione dei servizi pubblici nonche delle destinazioni
€zza max (H max) Rapporto morfologico del numero di piani fuori terra am. teoric e .(2’00 ab/fam) erVIZI .I R 111 specificatamente consentite per le quali viene indicata una quota massima superiore.
-mt- - famiglie - monetizzazione (10 mg/ab) '6 - Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano”, si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dalllstat ATECO 2007, allegato in calce alle
L <= Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
9,00 max. 3 planl 5 1 1 0 - Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda alle NTA del Piano delle Regole, nonché alla "Classificazione delle destinazioni d'uso" in capo al presente documento

(scala 1:1.000)

-La suddivisione in Comparti rappresentata cartograficamente e finalizzata ad agevolare I'attuazione della previsione, i Sub comparti A-B-C potranno essere attuati anche

a/ 4 77 7 VRN 777
/,// / ’.
// 7 3 Z separatamente e, I'attuazione di un comparto dovra prevedere la realizzazione delle infrastrutture necessarie, anche passanti nell'altro senza doverne determinare la
//// completa attuazione.
/ -L'attivazione parziale dell'’Ambito di Trasformazione dovra essere dotata di uno studio unitario dell'impianto urbanistico “masterplan”, a cura e a spese del soggetto

attuatore, condiviso con le restanti proprieta al fine di non pregiudicare le possibilita edificatorie future.

- L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamiliari, bifamiliari o a schiera e dovranno essere accorpati il pit a valle
possibile, gli edifici dovranno essere al massimo 3 piani

-L'attuazione dell'’Ambito di Trasformazione & subordinata ad autorizzazione del soprintendente come da art. 146, Digs 22 gennaio 2004, n. 42

-L'attuazione dell’Ambito di Trasformazione € subordinata alla dismissione/trasferimento dell'allevamento che genera il rispetto, o, in alternativa, all'attuazione dell'istituto
della deroga alle distanze come previsto dal regolamento Locale di Igiene, a seguito di valutazione di dettaglio rispetto alle possibili criticita e molestie, nonché agli effetti
positivi di eventuali opere di mitigazione/schermatura, limitatamente alle destinazioni per i quali il Regolamento di igiene locale ne individui la necessita.

- E obbligo del soggetto attuatore, prima di procedere allattivazione della procedura di Piano Attuativo, verificare allo “stato di fatto” la presenza o meno di bosco, come
definito dall'art. 42 della I.r. 31/2008, al fine di acquisire le prescritte autorizzazioni preventive (paesaggistica e forestale) alla trasformazione del bosco stesso

- Si dovra prevedere ['utilizzo di pratiche e tecniche costruttive volte al risparmio energetico ai sensi della normativa in materia in vigore.

- Gli schemi grafici assumono valore di indirizzo prevalentemente per quanto attiene alle mitigazioni e alle dotazioni, e valore direttivo per cid che attiene ai corpi di fabbrica,
anche con riferimento alla tipologia e alle dimensioni degli stessi, il PA potra meglio definire motivatamente in base a verifiche di maggior dettaglio eventuali discostamenti
localizzative di previsioni di mitigazione e delle dotazioni predefineite.

- | Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitari
per l'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P.

- L'approvazione del Piano Attuativo avente superfici utilizzate a spandimento dei reflui (PUA/PUAS) € vincolata alla dimostrazione dell'adeguamento dei rispettivi piani di
utilizzazione agronomica dei reflui zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secondo la normativa vigente.

- In fase progettuale il soggetto attuatore provvede a disporre la documentazione previsionale di clima acustico, nonché dello studio geologico di fattibilita puntuale.

- L'attuazione & subordinata all'allaccio alla rete pubblica dei sottoservizi, nel caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, I'attuazione dell'intervento
sara subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale dotazione sara gravata di servitl di utilizzo a favore del
comune e gestita consorzialmente (con specifico atto d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e I'obbligo di futuro
allaccio alla costruenda rete comunale con separazione delle acque scure e chiare.

- E’ obbligo del soggetto attuatore di allegare alla richiesta di attuazione dell’ambito di trasformazione la documentazione attestante la non sussistenza di vincoli di
destinazione connessi a finanziamenti per I'attivita agricola.

- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da Analisi Paesistica di Contesto redatto ai sensi e secondo i contenuti di cui alle Norme Tecniche per la tutela e la
valorizzazione dei Beni Storico Culturali e del Paesaggio e da uno Studio geologico di fattibilita puntuale.

Edifici dei Edifici a desfinazione o oooooooy Viabilita di progetto @V | Accessial comparto - La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

Nuclei Antichi (NAF) residenz. € a servizi o riqualificazione A - L'edificazione dovra essere dotata di piantumazione con caratteristiche mitigative e mitigazioni a livello materico cromatico secondo uno studio adeguato, detto studio

Perimetro del comparto % // Area del comparto Indicazioni localizzative e e Indicazioni localizzative delle opere di mitigazione e di dovra necessariamente rapportarsi con le indicazioni contenute nell'allegato DP_6A Relazione a supporto del Progetto Organico di Rete Ecologica
ditrasformazione % di trasformazione delle dotazioni predefinite schermatura - L'eventuale schema planimetrico proposto, individua preliminarmente le condizioni minime di compatibilita afferenti allinserimento ambientale e paesistico delle previsioni

insediative noncheé le eventuali dotazioni compensative e/o mitigative.

Legenda Generale

Ambiti del tessuto
urbano consolidato

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,

DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP

INQUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO
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Estratio Individuazione del vincoli e dalle tutele “Ope legis™
- da Normativa e da Attl Amministrativi con sovrapposizione dei rischi e delle criticita-

Estratto "Sinlesi dalle componenti paesistiche™

INOUADRAMENTD E RILIEVD FOTOGRAFICO

PARAMETRI ATTUATIVI, ECHEMA PLANIMET RO,
DESTINADION! 'USD E FRESCRIDON SFECIFICHE

sensibllita

{@Riconfermata da PRG
Riconferma/ Dﬁjmnfumuh con ridefinizione delle
Nuava previsiona potenzialith insediative
[ Nuova previsione da PGT
Faltibilita LASS
geologica ¢ R
Reticolo Mon Intercetta la fascia di rispetto del
\drografico reficolo idrico minore
Inquadramento : “r I
ac slien ZONA 2: Aree prevalentemente residenziali
Rt Senvito da refi tecnologiche
lecnologiche
Componentl del paesagglo agrario e dell'antropizzazione
cotturale;
N , - Prati permanenti
COomponentl Componenti del passaggio fisico e naturale:
paesistiche - Boschi
Intaressate - Cespuglieti (Area in evoluziona)
Componenti identfficative, percettive e valorizzative del
paesaggio :
- Ambifi di elevato valore percettivo
Clagss di per la maggior parte in:

Classe di sensibilita paesistica media (3)
parziaiments in:

pacsislics

passistica Classe di sensibilith paesistica bassa (2)
VINCOL! DA NORMATIVA:

Compatibilits - Vincolo Paesaggistico "Bellezze dinsieme”;

Temitoriale - Area soggette a '.'Ith Idrogeclogico;

ivincoll. fusce di - Area di conoide attivo non protetia (Ca);

AN TN ELEMENTI DI ATTENZIONE PAESISTICO AMBIENTALE:

ki - Fasce di rispetto allevamenti

Interferenze Non sl rlevano particolar interferenza nel

con Il territano contesto localizativo

Impatti sul Non si rilevano impattl potenziall sul sistema

slstema ambientale vista tipologia insediativa proposta

ambientale @ le mitigazionl amblentall previste

Giudizio gl

el Trasformazione compatiie con i sistema

b et paesistico di prima analisi

Sirategie
dellfintervento
& Ohietiivi

Lintervento proposto risulta compatibile con
le strategie di nuovi insediament attigui ad
ambifi gl4 urbanizzali, quale obilettivo di
ridefinizione dei margin urbani

CHECH-LIET DELLE CONDIZION| AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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Ambito di Trasformazione Residenziale

= AR nninrmedn ton tidaflinleces dide -
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L'ambitc di trasformazione ATR4-r interessa una porzione di temitorio
che si affaccla su Via Sandro Pertini, per il quale il nuovo strumento di
PGT Intende riconfermare rispetto a quanto previsto dallo strumento
vigente, con destinazioni di tipo residenziale finalizzati alla ricucitura e
ricomposizione delle aree di frangia della frazione di Collio, in adiacenza
ad altri ambiti consolidati.
L'insediamento si configura come ambito libero, non Interessato dalla
presenza di manufatti edilizl, per il quale Il nuovo strumento urbanistico
prevede Intervent di trasformazione a media densita edilzia,
Si rileva la presenza di frange boscate, per le quali, in ottemperanza alla
normativa vigente locale e sovralocale, lntervento sard subordinato
alfatiuazione di azioni specifiche per un miglior conseguimento degli
., Obiettivi di sostenibilith paesistica.
Lintervento & subordinato inoltre, alla realizzazione di un accesso
indipandents collegabile sulla viabiltd principale, e quind faciimente
collegabile alle reli dei sottoservizi,
Inoltre, dovra prevedere interventi ad alta compensazione ambientale
con opere di mitigazione e valorizzazione, ed il reperimento di dotazioni
di qualitd aggiuntiva definite dal Piano dei Servizi a cura della Giunta
Comunale.
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PARAMETRI ATTUATIVI, BCHEMA PLANINETRICO, N . - ey
INQUADRAMENTO E RILEEVO FOTOGRAFICO DESTINAZION! YUSO E PRESCRTION! SPECIFICHE CHECH-LIET DELLE CONDIDION| AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP




Ambito di Trasformazione Residenziale

: Riconfermata con ridefinizione delle . z
_ [JRiconfermata da PRG potenzialita insediative [[] Nuova previsione da PGT E %
-T

S - STRUTTURE DI SERVIZIO E

R - RESIDENZA |P - PRODUTTIVO [D - DIREZIONALE T-TURISTICO C - COMMERCIALE A-AGRICOLO TEMPO LIBERO
=] Ra Pa o Da |§ Ta |§ Tg To gl Ca ol Cf Aa Ae2 |§ Sa |§ Sf
=[100% @] 20% 3] 100% 31100% @] 20% @] 20% 3| 50% 3| 50%
Rb o[ Pb 2 Db |g Tb |g Th Tp Cb1 Cq Ab Af |§ Sb | |§_Sg_
tor Vol Destinazi Dotazione di servizi minimi A20% ]| [A20% ]| [BL100%] - [81100% S50%]  [8[50%
. estinazione T
Sup.Territoriale olume max ,SLED max : otazione di servizi minimi Rc Pc Dc = Tc T Ti Tq Ch2 Ch Ac Ag Sc =T Sh
-mgq - (Sup. Terr. x Indice edff. terr.) (da stima = volume /3mt) prevalente prevista (40 mq/ab) S[100% 3[100% S[50%
. . = =3 I H i
2.015 2.015 672 Residenziale 480 - Bd EHdd B —~ — = — — =
Indice edif. terr. Vol. a mercato libero SLP a mercato libero Abit. teorici (175 mc/ab) Servizi da reperire in loco He Pe |§ 1-(I)-g°/ 3 TT 5 g % |§-_1sf)eoj°7 |§_180!)_°/
- me/mg - (100% Volume max) (100% SLP max) - abitanti - (30 mg/ab) < > 2l100% < . < >
Pf Tf Tn Ce
1,00 2.015 672 12 360 EN —
Alt ) . i F o e ibil - Le destinazioni di tipo secondaria non potranno comunque superare complessivamente il 50% della slp prevista ad eccezione dei servizi pubblici nonche delle destinazioni
€zza max (H max) Rapporto morfologico del numero di piani fuori terra am. teoric e .(2’00 ab/fam) erVIZI .I R 111 specificatamente consentite per le quali viene indicata una quota massima superiore.
-mt- -%- - famiglie - monetizzazione (10 mg/ab) '6 - Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano”, si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dalllstat ATECO 2007, allegato in calce alle
[ : : : <= Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
8,50 max 2 planl fUOFI terra + sottotetto abltablle 6 60 - Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda alle NTA del Piano delle Regole, nonché alla "Classificazione delle destinazioni d'uso" in capo al presente documento

-La suddivisione in Comparti rappresentata cartograficamente ¢ finalizzata ad agevolare I'attuazione della previsione, i Sub comparti A-B potranno essere attuati anche
separatamente e, |'attuazione di un comparto dovra prevedere la realizzazione delle infrastrutture necessarie, anche passanti nell'altro senza doverne determinare la
completa attuazione.
-L'attivazione parziale dell'Ambito di Trasformazione dovra essere dotata di uno studio unitario dell'impianto urbanistico “masterplan”, a cura e a spese del soggetto
attuatore, condiviso con le restanti proprieta al fine di non pregiudicare le possibilita edificatorie future.
- L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamiliari, bifamiliari o a schiera.
- Gli edifici dovranno essere al massimo 2 piani fuori terra con possibilita di sottotetto abitabile.
-L'attuazione dell'’Ambito di Trasformazione € subordinata ad autorizzazione del soprintendente come da art. 146, DIgs 22 gennaio 2004, n. 42

/ -L'attuazione dell’Ambito di Trasformazione & subordinata alla dismissione/trasferimento dell'allevamento che genera il rispetto, o, in alternativa, all'attuazione dell'istituto
della deroga alle distanze come previsto dal regolamento Locale di Igiene, a seguito di valutazione di dettaglio rispetto alle possibili criticita e molestie, nonché agli effetti
positivi di eventuali opere di mitigazione/schermatura, limitatamente alle destinazioni per i quali il Regolamento di igiene locale ne individui la necessita.

(scala 1:1.000)

o
© - E obbligo del soggetto attuatore, prima di procedere allattivazione della procedura di Piano Attuativo, verificare allo “stato di fatto” la presenza o meno di bosco, come
definito dall'art. 42 della I.r. 31/2008, al fine di acquisire le prescritte autorizzazioni preventive (paesaggistica e forestale) alla trasformazione del bosco stesso
b RONCHELLO - Prescrizionigenerai
|
o y - Si dovra prevedere 'utilizzo di pratiche e tecniche costruttive volte al risparmio energetico ai sensi della normativa in materia in vigore.
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- Gli schemi grafici assumono valore di indirizzo prevalentemente per quanto attiene alle mitigazioni e alle dotazioni, e valore direttivo per cid che attiene ai corpi di fabbrica,
/ 7 anche con riferimento alla tipologia e alle dimensioni degli stessi, il PA potra meglio definire motivatamente in base a verifiche di maggior dettaglio eventuali discostamenti
: " 4 —— localizzative di previsioni di mitigazione e delle dotazioni predefineite.

= ///A / / Y 4/ 7 - | Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitari

‘ ) 1/ per l'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P.
' ‘| - L'approvazione del Piano Attuativo avente superfici utilizzate a spandimento dei reflui (PUA/PUAS) ¢ vincolata alla dimostrazione dell'adeguamento dei rispettivi piani di

| utilizzazione agronomica dei reflui zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secondo la normativa vigente.

| - In fase progettuale il soggetto attuatore provvede a disporre la documentazione previsionale di clima acustico, nonché dello studio geologico di fattibilita puntuale.

| - L'attuazione € subordinata all'allaccio alla rete pubblica dei sottoservizi, nel caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, I'attuazione dell'intervento
| sara subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale dotazione sara gravata di servitl di utilizzo a favore del
‘| comune e gestita consorzialmente (con specifico atto d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e I'obbligo di futuro

| allaccio alla costruenda rete comunale con separazione delle acque scure e chiare.

| - E’ obbligo del soggetto attuatore di allegare alla richiesta di attuazione dell’ambito di trasformazione la documentazione attestante la non sussistenza di vincoli di

| destinazione connessi a finanziamenti per I'attivita agricola.
|
|
|

Legenda Generale - L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da Analisi Paesistica di Contesto redatto ai sensi e secondo i contenuti di cui alle Norme Tecniche per la tutela e la
valorizzazione dei Beni Storico Culturali e del Paesaggio e da uno Studio geologico di fattibilita puntuale.
Ambiti del tessuto Edifici dei Edificia destinazione oo oo ooy Viabilita di progetto oY | Accessi al comparto - La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.
urbano consolidato Nudlei Antichi (NAF) residenz. & a serviz o riqualificazione Ad - L'edificazione dovra essere dotata di piantumazione con caratteristiche mitigative e mitigazioni a livello materico cromatico secondo uno studio adeguato, detto studio

Perimetro del comparto % Area del comparto Indicazioni localizzative e e Indicazioni localizzative delle opere di mitigazione e di dovra necessariamente rapportarsi con le indicazioni contenute nell'allegato DP_6A Relazione a supporto del Progetto Organico di Rete Ecologica
ditrasformazione % ditrasformazione delle dotazioni predefinite schermatura - L'eventuale schema planimetrico proposto, individua preliminarmente le condizioni minime di compatibilita afferenti all'inserimento ambientale e paesistico delle previsioni

insediative noncheé le eventuali dotazioni compensative e/o mitigative.

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,
INQUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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{ARiconferata da PRG

Estratio Individuazione dei vincoli e delle tutsle "Ope legis™
- da Normativa e da Attl Amministrativi con sovrapposizione dei rischi e delle criticita-

Estratto "Sinlesi dalle componenti paesistiche™

INQUADRAMENTOD E RILIEVD FOTOGRAFICO

PARAMETRI ATTUATTVI, BCHEMA PLANINETARMCO,
DESTINADION! 'USD E PRESCRIDON SPFECIFICHE

Riconfermal Dﬁimnhmuhmnﬁdaﬁrﬂzim delle
Nuova previsions potenzialith insediative
[0 Nuova previsione da PGT
e per la magglor parte in:
Fatlibilita CLASSE 3b
geologica parzialmente in:
CLASSE 2bedb
Reticolo Mon Intercetta la fascia di rispetto dal
\drografico reticolo idrico minore
Inquadramento 2 ;
acuaiien ZONA 2: Aree prevalentemente residenziali
Rt Sevito da refi tecnologiche
tecnoiogiche
Componsnt] !
paesistichs CONpOnIE A0l st o a pak e
. Boschi
Interessate
Classa di ks miggiwpansh: .
sensibliit Classe di sensibilith paesistica media (3)
passistica
VINCOL! DA NORMATIVA:
Compatibilita - Vincolo Paesaggistico “Bellezze dinsieme”;
Termitonale - Ares soggette a vincolo idrogeclogico;
(viscoll. funce i - Area di rispetto fiuml e relative sponde (150 m);
" ELEMENTI DI ATTENZIONE PAESISTICO AMBIENTALE:
- Fasca di rispetio allevamenti
Interferenze Non sl rlevano particolar! interferenze nel
cor |l tzritono contesto localizativo
Impatti sul Non si rilavano impattl potenziall sul sistema
sislema ambientale vista tipologia insediativa proposta
ambientale © le mitigazionl ambientall previste
Giudizio gl
ir_'-ﬂJ'ﬂﬂ-H tibilits Tmafurm:.li]ma m:lt;:ih con il sistema
i paesistico di pima an
paasislics e
Sirategie Lintervento proposto risulta compatibile con
Cerseny,  lestrategie di nuovi insediamenti atigui ad
J-d't“;‘”f“ ambifi gia urbanizzati, quale ablettivo di
e NELY

ridefinizione dei margin urbani

CHECK-LIET DELLE CONDIZION| AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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L'ambitc di trasformazione ATR4-r interessa una porzione di temitorio
che si affaccla su Via Sandro Pertini, per il quale il nuovo strumento di
PGT Intende riconfermare rispetto a quanto previsto dallo strumento
vigente, con destinazioni di tipo residenziale finalizzati alla ricucitura e
ricomposizione delle aree di frangia della frazione di Collio, in adiacenza
ad altri ambiti consolidati.

L'insediamento si configura come ambito libero, non Interessato dalla
presenza di manufatti edilizl, per il quale Il nuovo strumento urbanistico
prevede Intervent di trasformazione a media densita edilzia,

Si rileva la presenza di frange boscate, per le quali, in ottemperanza alla
normativa vigente locale e sovralocale, lntervento sard subordinato
alfattuazione di azioni specifiche per un miglior conseguimento degli
obiettivi di sostenibilita paesistica.

Lintervento & subordinato inoltre, alla realizzazione di un accesso
indipandents collegabile sulla viabiltd principale, e quind faciimente
collegabile alle reli dei sottoservizi,

Inoltre, dovra prevedere interventi ad alta compensazione ambientale
con opere di mitigazione e valorizzazione, ed il reperimento di dotazioni
di qualitd aggiuntiva definite dal Piano dei Servizi a cura della Giunta
Comunale.

INQUADRAM EVD RAFICO PARAMETRI ATTUATIVI, BCHEMA PLANINETRICO,
= e DESTINAZION| 'USD E PRESCRIDON SPECIFICHE

CHECH-LIET DELLE CONDIION| AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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Riconfermata con ridefinizione delle

[] Riconfermata da PRG potenzialita insediative

[] Nuova previsione da PGT

Sup.Territoriale Volume max SLP max Destinazione Dotazione di servizi minimi
-mq - (Sup. Terr. x Indice edif. terr.) (da stima = volume /3mt) prevalente prevista (40 mq/ab)
1.384 1.384 461 Residenziale 320
Indice edif. terr. Vol. a mercato libero SLP a mercato libero Abit. teorici (175 me/ab) Servizi da reperire in loco
-mc/mq - (100% Volume max) (100% SLP max) - abitanti - (30 mg/ab)
1,00 1.384 461 8 240
Altezza max (H max) Rapporto morfologico del numero di piani fuori terra Fam. teoriche (2,00 ab/fam) Servizi di possibile
-mt- 9% - famiglie - monetizzazione (10 mg/ab)
8,50 max 2 piani fuori terra + sottotetto abitabile 4 40

(scala 1:1.000)

RONCHELLO

Legenda Generale

Edifici a destinazione
residenz. e a servizi

Ambiti del tessuto

Edifici dei
urbano consolidato 2 Nuclei Antichi (NAF)
Perimetro del comparto %/ Area del comparto
di trasformazione // % di trasformazione

Accessi al comparto

vvvvvvv Viabilita di progetto \ 4
""""""" o riqualificazione “

Indicazioni localizzative e e Indicazioni localizzative delle opere di mitigazione e di
delle dotazioni predefinite schermatura

INQUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO

Ambito di Trasformazione Residenziale

R- RESIDENZA [P - PRODUTTIVO |D - DIREZIONALE T- TURISTICO C - COMMERCIALE A-AGRICOLO S - STRUTTURE DI SERVIZIOE
Ra Pa o Da |§ Ta |§ Tg To gl Ca ol Cf Aa Ae2 |§ Sa |§ Sf
100% | 20% 3[100% 3[100% 2 20% | 20% 3[50% 3[ 50%
Rb o[ Pb 2 Db |g Tb |g Th Tp Cb1 Cq Ab Af |§ Sb | |§_Sg_
| 20% | 20% 3[100% 3/100% 3[ 50% 3[ 50%
Rc Pc Dc |§' Tc |§' Ti Tq Cbh2 Ch Ac Ag Sc |§' Sh
31100% 31100% 3| 50%
Rd Pd |§' Td |§' Tl Tr Cc Ci Ad Sd Sj
31100% 3| 50%
Re Pe |§' Te g Tm Cd Cl Ae |§' Se1 |§' Sl
3[ 100%] 2[100% N 3[100% 3[ 100%)
Pf Tf Tn Ce
N N

- Le destinazioni di tipo secondaria non potranno comunque superare complessivamente il 50% della slp prevista ad eccezione dei servizi pubblici nonche delle destinazioni
specificatamente consentite per le quali viene indicata una quota massima superiore.

- Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat ATECO 2007, allegato in calce alle
Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.

- Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda alle NTA del Piano delle Regole, nonché alla "Classificazione delle destinazioni d'uso" in capo al presente documento

NOTE

-La suddivisione in Comparti rappresentata cartograficamente ¢ finalizzata ad agevolare I'attuazione della previsione, i Sub comparti A-B potranno essere attuati anche
separatamente e, |'attuazione di un comparto dovra prevedere la realizzazione delle infrastrutture necessarie, anche passanti nell'altro senza doverne determinare la
completa attuazione.

-L'attivazione parziale dell'Ambito di Trasformazione dovra essere dotata di uno studio unitario dell'impianto urbanistico “masterplan”, a cura e a spese del soggetto

attuatore, condiviso con le restanti proprieta al fine di non pregiudicare le possibilita edificatorie future.

- L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamiliari, bifamiliari o a schiera.

- Gli edifici dovranno essere al massimo 2 piani fuori terra con possibilita di sottotetto abitabile.

-L'attuazione dell'’Ambito di Trasformazione € subordinata ad autorizzazione del soprintendente come da art. 146, DIgs 22 gennaio 2004, n. 42

-L'attuazione dell’Ambito di Trasformazione & subordinata alla dismissione/trasferimento dell'allevamento che genera il rispetto, o, in alternativa, all'attuazione dell'istituto
della deroga alle distanze come previsto dal regolamento Locale di Igiene, a seguito di valutazione di dettaglio rispetto alle possibili criticita e molestie, nonché agli effetti
positivi di eventuali opere di mitigazione/schermatura, limitatamente alle destinazioni per i quali il Regolamento di igiene locale ne individui la necessita.

- E obbligo del soggetto attuatore, prima di procedere allattivazione della procedura di Piano Attuativo, verificare allo “stato di fatto” la presenza o meno di bosco, come
definito dall'art. 42 della I.r. 31/2008, al fine di acquisire le prescritte autorizzazioni preventive (paesaggistica e forestale) alla trasformazione del bosco stesso

- Si dovra prevedere 'utilizzo di pratiche e tecniche costruttive volte al risparmio energetico ai sensi della normativa in materia in vigore.

- Gli schemi grafici assumono valore di indirizzo prevalentemente per quanto attiene alle mitigazioni e alle dotazioni, e valore direttivo per cid che attiene ai corpi di fabbrica,
anche con riferimento alla tipologia e alle dimensioni degli stessi, il PA potra meglio definire motivatamente in base a verifiche di maggior dettaglio eventuali discostamenti
localizzative di previsioni di mitigazione e delle dotazioni predefineite.

- | Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitari
per l'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P.

- L'approvazione del Piano Attuativo avente superfici utilizzate a spandimento dei reflui (PUA/PUAS) ¢ vincolata alla dimostrazione dell'adeguamento dei rispettivi piani di
utilizzazione agronomica dei reflui zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secondo la normativa vigente.

- In fase progettuale il soggetto attuatore provvede a disporre la documentazione previsionale di clima acustico, nonché dello studio geologico di fattibilita puntuale.

- L'attuazione € subordinata all'allaccio alla rete pubblica dei sottoservizi, nel caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, I'attuazione dell'intervento
sara subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale dotazione sara gravata di servitl di utilizzo a favore del
comune e gestita consorzialmente (con specifico atto d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e I'obbligo di futuro
allaccio alla costruenda rete comunale con separazione delle acque scure e chiare.

- E’ obbligo del soggetto attuatore di allegare alla richiesta di attuazione dell’ambito di trasformazione la documentazione attestante la non sussistenza di vincoli di
destinazione connessi a finanziamenti per I'attivita agricola.

- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da Analisi Paesistica di Contesto redatto ai sensi e secondo i contenuti di cui alle Norme Tecniche per la tutela e la
valorizzazione dei Beni Storico Culturali e del Paesaggio e da uno Studio geologico di fattibilita puntuale.

- La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

- L'edificazione dovra essere dotata di piantumazione con caratteristiche mitigative e mitigazioni a livello materico cromatico secondo uno studio adeguato, detto studio
dovra necessariamente rapportarsi con le indicazioni contenute nell'allegato DP_6A Relazione a supporto del Progetto Organico di Rete Ecologica

- L'eventuale schema planimetrico proposto, individua preliminarmente le condizioni minime di compatibilita afferenti all'inserimento ambientale e paesistico delle previsioni
insediative noncheé le eventuali dotazioni compensative e/o mitigative.

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,
DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE

CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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{eRiconfermata da PRG
Riconfermal Dﬁimnfmmu con ridefinizione delle
Nupva previsione potenzialitd insediative
[ Nuova previsione da PGT
; per la maggior parte in:
Fatlibiita CLASSE 3b
geologica parzialmente in:
CLASSE Zbe4b
Reticolo Mon Intercetta la fascla di rispetto dal
\drografico reticolo idrico minore
Inquadrameanto :
artitinn ZONA 2: Aree prevalentemente residenziali
Re Senvito da refi tecnologiche
tecnologiche
Componsnti i S )
paesistiche - Bﬂﬁl‘i . i )
interessata
lag 1 per la maggior parte in:
Eﬂ‘?ﬁ;ﬁnﬁ ; Classe di sensibilth paesistica media (3)
paasistica
VINCOLI DA NORMATIVA:
Compatinilia - Vincolo Paesaggistico "Bellezze dinsieme”;
Temitoriale - Aree soggelie a vincolo idrogeclogico;
(vincol|, fasca di - Area di rispetto fiumi e relative sponde (150 m);
rispetis. | ELEMENTI Dl ATTENZIONE PAESISTICO AMBIENTALE:
- Fasca di rispetio allevamenti
Interferenze Non sl flevano particolar! interferanze nel
con il terrioro contesto localizzativo

Estratio Individuazione del vincoli e delle tutsle “Ope legis™
- da Normativa e da Attl Amministrativi con sovrapposizione dei rischi e delle criticita-

Impatt sul Non sl flevano impatti potenziall sul sistema
sistema ambientale vista lipologia insediativa proposta
ambleniale & le mifigazion| ambientall previste
Giudizio o s : o
Com ahbajhra ) 8 compaibie con i

ke paesistico di prima anallsi
paesistica
Sirategle Lintervento proposto risulta compatiblle con
ol erueny,  lestmtegie di nuovi insediamenti atbgui ad
‘*"&“ﬂf‘:“ﬁ“‘ ambiti gia urbanizzati, quale obietivo di
D

ridefinizione dei margini urbani

PARAMETRIATTUATIVI, SCHEMA PLANIRETRICO,

INQUADRAMENTD E RILIEVO FOTDGRAFICO DESTIHATION] D'US0 E FRESCRTION SFECFICHE

CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL FTCP
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| Ricanfrmista cd PRG ‘1'3& - 3 | Misovil presvisionio da PG
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L'ambito di trasformazione ATR5-fsub-A, & parte integrante di un pill
amplo ambito del territorio composto da 2 sub-ambitl separati, localizzatl
nella zona periferica di Collio, ed in proseguimento con Via Don Bruni,
per il quale Il nuove strumento dl PGT Intende ridefinire con una
superficie infariore rispetto alla previsione del PRG, anche nel rispetto
delle posshbiiitd edificatorie & prescrizionl dl localizzazione delle
destinazioni indicate gia nello strumento previgente.

I nuovo strumento prevede interventi dl trasformazione con destinazioni
residenziali, con tipologie a media densitd edilizia e nelle vicinanze ad

altri ambiti consolidati.
S L'ambito si configura come area libera & non interessata da manufatti
\, ediiz.

5i evidenzia la presenza un percorso centrale in condivisione con il
sub-ambito B, che collega l'antistante nucleo storico con gli alpeggi
retrostanti, ls trasformazione & subordinata al mantenimento del
sentiero 8 sard consenfito 1 solo atiraversamento con infrastrutture
adeguatamente dimensionate e progettate con materiall idonel al
contesio paesistico, senza interferire con la fruibilitd verso gli alpegg
stessi,

Inoltre, dovra prevedere interventi ad alta compensazione ambientale
con opere di mitigazione, ed Il reperimento di dotazionl di Qualita
Aggiuntiva definite dal Piano dei Servizi a cura della Giunta Comunale.

PARAMETRI ATTUATIVI, ECHEMA PLANINETRICO,

U i DESTINAZION| U0 E PREECRIAOMN SPECIFICHE

CHECH-LIST DELLE CONDION| AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP

:
a
g
2
:
1
i
:
:
2




Ambito di Trasformazione Residenziale

|‘

Riconfermata con ridefinizione delle

potenzialita insediative [ Nuova previsione da PGT

[JRiconfermata da PRG

S - STRUTTURE DI SERVIZIO E

R - RESIDENZA |P - PRODUTTIVO [D - DIREZIONALE T-TURISTICO C - COMMERCIALE A-AGRICOLO TEMPO LIBERO
|5 Ra Pa o Da |§ Ta |§ Tg To gl Ca ol Cf Aa Ae2 |§ Sa |§ Sf
5[100% @] 20% 3] 100% 31100% @] 20% [ 20% 3| 50% 3| 50%
Rb o[ Pb 2 Db |g Tb |g Th Tp Cb1 Cq Ab Af |§ Sb | |§_Sg_
— m—— Destinazi g ; " T “[20% @] 20% 3] 100% 21100% 3| 50% 3| 50%
. estinazione T
Sup.Territoriale olume max ,SLED max : otazione di servizi minimi Rc Pc Dc = Tc T Ti Tq Ch2 Ch Ac Ag Sc =T Sh
-mgq - (Sup. Terr. x Indice edff. terr.) (da stima = volume /3mt) prevalente prevista (40 mq/ab) S[100% 3[100% S[50%
Hany P g Sl Tr i ]
3.718 2.789 930 Residenziale 640 Rd - EHdd B — - — — =
Indice edif. terr. Vol. a mercato libero SLP a mercato libero Abit. teorici (175 mc/ab) Servizi da reperire in loco He Pe |§ 1-(I)-g°/ 3 TT 5 g % |§-_1sf)eoj°7 |§_180!)_°/
- me/mg - (100% Volume max) (100% SLP max) - abitanti - (30 mg/ab) < > 2l100% < . < >
Pf Tf Tn Ce
0,75 2.789 930 16 480 EN EN
i . i ) R L - Le destinazioni di tipo secondaria non potranno comunque superare complessivamente il 50% della slp prevista ad eccezione dei servizi pubblici nonche delle destinazioni
Altezza max (H max) Rapporto morfologico del numero di piani fuori terra Fam. teoriche (2,00 ab/fam) Servizi di possibile 111 specificatamente consentite per le quali viene indicata una quota massima superiore.
-mt- - famiglie - monetizzazione (10 mg/ab) '6 - Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano”, si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dalllstat ATECO 2007, allegato in calce alle
[ : : : <= Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
8,50 max 2 planl fUOFI terra + sottotetto abltablle 8 1 60 - Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda alle NTA del Piano delle Regole, nonché alla "Classificazione delle destinazioni d'uso" in capo al presente documento

(scala 1:1.000)
o

-La suddivisione in Comparti rappresentata cartograficamente € finalizzata ad agevolare I'attuazione della previsione, i Sub comparti A-B potranno essere attuati anche
separatamente e, I'attuazione di un comparto dovra prevedere la realizzazione delle infrastrutture necessarie, anche passanti nell'altro senza doverne determinare la
completa attuazione.

-L'attivazione parziale dell Ambito di Trasformazione dovra essere dotata di uno studio unitario dell'impianto urbanistico “masterplan”, a cura e a spese del soggetto

attuatore, condiviso con le restanti proprieta al fine di non pregiudicare le possibilita edificatorie future.

- L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamiliari, bifamiliari 0 a schiera e dovranno essere accorpati il piu a valle
possibile, gli edifici dovranno essere al massimo 2 piani fuori terra con possibilita di sottotetto abitabile.

-L'attuazione dell'’Ambito di Trasformazione & subordinata alla dismissione/trasferimento dell'allevamento che genera il rispetto, o, in alternativa, all'attuazione dell'istituto
della deroga alle distanze come previsto dal regolamento Locale di Igiene, a seguito di valutazione di dettaglio rispetto alle possibili criticita e molestie, nonché agli effetti
positivi di eventuali opere di mitigazione/schermatura, limitatamente alle destinazioni per i quali il Regolamento di igiene locale ne individui la necessita.

- Si dovra prevedere ['utilizzo di pratiche e tecniche costruttive volte al risparmio energetico ai sensi della normativa in materia in vigore.

- Gli schemi grafici assumono valore di indirizzo prevalentemente per quanto attiene alle mitigazioni e alle dotazioni, e valore direttivo per cid che attiene ai corpi di fabbrica,
anche con riferimento alla tipologia e alle dimensioni degli stessi, il PA potra meglio definire motivatamente in base a verifiche di maggior dettaglio eventuali discostamenti
localizzative di previsioni di mitigazione e delle dotazioni predefineite.

- | Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitari
per l'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P.

- L'approvazione del Piano Attuativo avente superfici utilizzate a spandimento dei reflui (PUA/PUAS) € vincolata alla dimostrazione dell'adeguamento dei rispettivi piani di
utilizzazione agronomica dei reflui zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secondo la normativa vigente.

- In fase progettuale il soggetto attuatore provvede a disporre la documentazione previsionale di clima acustico, nonché dello studio geologico di fattibilita puntuale.

- L'attuazione & subordinata all'allaccio alla rete pubblica dei sottoservizi, nel caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, I'attuazione dell'intervento
sara subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale dotazione sara gravata di servitu di utilizzo a favore del
comune e gestita consorzialmente (con specifico atto d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e I'obbligo di futuro
allaccio alla costruenda rete comunale con separazione delle acque scure e chiare.

- E’ obbligo del soggetto attuatore di allegare alla richiesta di attuazione dell'ambito di trasformazione la documentazione attestante la non sussistenza di vincoli di
destinazione connessi a finanziamenti per I'attivita agricola.
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S . -La trasformazione € subordinata al mantenimento del sentiero centrale che conduce verso i manufatti posti a quota superiore, sara consentito il solo attraversamento con
\\‘ = [ infrastrutture adeguatamente dimensionate e progettate con materiali idonei al contesto paesistico, lo stesso non dovra alterare la percezione visiva e paesistica circostante.

Legenda Gerale

Ambiti del tessuto
urbano consolidato

\ “‘g‘()‘\ A 7 - L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da Analisi Paesistica di Contesto redatto ai sensi e secondo i contenuti di cui alle Norme Tecniche per la tutela e la
) - valorizzazione dei Beni Storico Culturali e del Paesaggio e da uno Studio geologico di fattibilita puntuale.
Edifici dei .
I Nuclei Antichi (NAF) Accessi al comparto - L'edificazione dovra essere dotata di piantumazione con caratteristiche mitigative e mitigazioni a livello materico cromatico secondo uno studio adeguato, detto studio
dovra necessariamente rapportarsi con le indicazioni contenute nell'allegato DP_6A Relazione a supporto del Progetto Organico di Rete Ecologica

Edifici a destinazione Viabilta di progetto o - La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.
3\ *
Perimetro del comparto 77 Area del comparto Indicazioni localizzative T o] Indicazioni localizzative delle opere di mitigazione e di - L'eventuale schema planimetrico proposto, individua preliminarmente le condizioni minime di compatibilita afferenti allinserimento ambientale e paesistico delle previsioni
di trasformazione % di trasformazione delle dotazioni predefinite schermatura . o R ) o . e
% insediative nonche le eventuali dotazioni compensative e/o mitigative.

residenz. e a servizi o riqualificazione

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,

DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP

INQUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO




Ambito di Trasformazione Residenziale

—
.
| n

. =

Estratto Individuazione dei vincoli e delle tutele "Ope legis"

- da Normativa e da Atti Amministrativi con sovrapposizione dei rischi e delle criticita-

INQUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,
DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE

CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI

Estratto "Sintesi delle componenti paesistiche"

Riconferma/
Nuova previsione

12{ Riconfermata da PRG

Riconfermata con ridefinizione delle
potenzialita insediative

I Nuova previsione da PGT

Fattibilita
geologica

CLASSE 2b

Reticolo
idrografico

Non intercetta la fascia di rispetto del
reticolo idrico minore

Inquadramento
acustico

per la maggior parte in:

ZONA 2: Aree prevalentemente residenziali
parzialmente in:

ZONA 3: Aree di tipo misto

Reti
tecnologiche

Servito da reti tecnologiche

Componenti
paesistiche
interessate

Componenti del paesaggio agrario e dell'antropizzazione
colturale:

- Prati permanenti

Rilevanza paesistica (componenti identificative,
percettive e valorizzative del paesaggio):

- Sentieri

Classe di
sensibilita
paesistica

Classe di sensibilita paesistica media (3)

Compatibilita
Territoriale
(vincoli, fasce di
rispetto...)

VINCOLI DA NORMATIVA:
- Aree soggette a vincolo idrogeologico
ELEMENTI DI ATTENZIONE PAESISTICO AMBIENTALE:

- Fasce di rispetto allevamenti

Interferenze
con il territorio

Non si rilevano particolari interferenze nel
contesto localizzativo

Impatti sul
sistema
ambientale

Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
ambientale vista tipologia insediativa proposta
e le mitigazioni ambientali previste

Giudizio di
Compatibilita
paesistica

Trasformazione compatibile con il sistema
paesistico di prima analisi

Strategie
dell'intervento
e Obiettivi

L'intervento proposto risulta compatibile con
le strategie di nuovi insediamenti attigui ad
ambiti gia urbanizzati, quale obiettivo di
ridefinizione dei margini urbani

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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| Ricanfrmista cd PRG t‘ﬁ' Mesova pressisiona da PG1
_ C o potanzialth imsadiativ O ' ‘

L'ambito di trasformazione ATR5-sub-B, & parte integrante di un pill
amplo ambito del territorio composto da 2 sub-ambitl separati, localizzat]
nella zona periferica di Collio, ed in proseguimento con Via Don Bruni,
per il quale Il nuovo strumento di PGT Intende rdefinire con una
superficie infariore rispetto alla previsione del PRG, anche nel rispetto
delle possibliitd edificatorie & prescrizionl dl localizzazione delle
destinazioni indicate gi& nel PRG previgente.

Il nuove strumento prevede interventi di trasformazione con destinazioni
residenziali, con tipologie 8 media densita edilizia e nelle vicinanze ad

altri ambiti consolidati.
\ L'ambito s/ configura come area libera e non interessata da manufatti
A edilizi
\I-

Si evidenzia la presenza un percorso centrale in condivisione con il
sub-ambito A, che collega l'antistante nucleo stofico con gll alpegg
retrostanti, la trasformazione & subordinata al mantenimento del
sentiero @ sard consentito Il sclo attraversamento con infrastrutture
adeguatamente dimensionate e progettata con materiali idonei al
contesto paesistico, senza interferire con la fruibilitd verso gli alpeggi
stessi.

Inoltre, dovrd prevedere interventi ad alta compensazione ambientale
con opere di mitigazione, ed il reperimento di dotazioni di Qualita
Aggluntiva definite dal Piano del Servizi a cura della Giunta Comunale.

PARAMETRI ATTUATIVI, ECHEMA PLANINETRICO,

U i DESTINAZION| 'US0 E PREECHTAOMN SPECIFICHE

CHECH-LIST DELLE CONDION| AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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[comp]
[sec]

Riconfermata con ridefinizione delle

potenzialita insediative [ Nuova previsione da PGT

[JRiconfermata da PRG

Sup.Territoriale Volume max SLP max Destinazione Dotazione di servizi minimi
-mq - (Sup. Terr. x Indice edif. terr.) (da stima = volume /3mt) prevalente prevista (40 mq/ab)
2.204 1.653 991 Residenziale 360
Indice edif. terr. Vol. a mercato libero SLP a mercato libero Abit. teorici (175 me/ab) Servizi da reperire in loco
-mc/mq - (100% Volume max) (100% SLP max) - abitanti - (30 mg/ab)
0,75 1.653 551 9 270
Altezza max (H max) Rapporto morfologico del numero di piani fuori terra Fam. teoriche (2,00 ab/fam) Servizi di possibile
-mt- 9% - famiglie - monetizzazione (10 mg/ab)
8,50 max 2 piani fuori terra + sottotetto abitabile 4 90

(scala 1:1.000)
o

\

A NG
.‘,\2“"\ 7

Legenda Gerale

Edifici a destinazione
residenz. e a servizi

Accessi al comparto

vvvvvvv Viabilita di progetto \ 4
""""""" o riqualificazione “

Indicazioni localizzative e e Indicazioni localizzative delle opere di mitigazione e di
delle dotazioni predefinite schermatura

Ambiti del tessuto Edifici dei

urbano consolidato Nuclei Antichi (NAF)

Perimetro del comparto %/ Area del comparto
di trasformazione // % di trasformazione

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,

e DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE

Ambito di Trasformazione Residenziale

R- RESIDENZA [P - PRODUTTIVO |D - DIREZIONALE T- TURISTICO C - COMMERCIALE A-AGRICOLO S - STRUTTURE DI SERVIZIOE
|5 Ra Pa o Da |‘E‘ Ta 2 Tg To gl Ca o Cf Aa Ae2 |§ Sa |§ Sf
=[100% | 20% 3[100% 31100% 2 20% | 20% 3[ 50% 3[ 50%
Rb o[ Pb 2 Db |g Tb gl Th Tp Cb1 Cq Ab Af |§ Sb | |§_Sg_
| 20% | 20% 3[100% 2[100% 3[ 50% 3| 50%
Rc Pc Dc |§' Tc 2] Ti Tq Cbh2 Ch Ac Ag Sc |§' Sh
3[100% 31100% 3| 50%
Rd Pd |§' Td g Tl Tr Cc Ci Ad Sd Sj
3[100% 3[50%
Re Pe |§‘ Te |§ Tm Cd Cl Ae |§ Sei |§ SI
3[ 100%] 2[100% N 3[100% 3[ 100%)
Pf Tf Tn Ce
N

- Le destinazioni di tipo secondaria non potranno comunque superare complessivamente il 50% della slp prevista ad eccezione dei servizi pubblici nonche delle destinazioni
specificatamente consentite per le quali viene indicata una quota massima superiore.

- Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si rimanda all'elenco delle attivitd economiche disponibili dall'lstat ATECO 2007, allegato in calce alle
Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.

- Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda alle NTA del Piano delle Regole, nonché alla "Classificazione delle destinazioni d'uso" in capo al presente documento

NOTE

-La suddivisione in Comparti rappresentata cartograficamente € finalizzata ad agevolare I'attuazione della previsione, i Sub comparti A-B potranno essere attuati anche
separatamente e, I'attuazione di un comparto dovra prevedere la realizzazione delle infrastrutture necessarie, anche passanti nell'altro senza doverne determinare la
completa attuazione.

-L'attivazione parziale dell Ambito di Trasformazione dovra essere dotata di uno studio unitario dell'impianto urbanistico “masterplan”, a cura e a spese del soggetto

attuatore, condiviso con le restanti proprieta al fine di non pregiudicare le possibilita edificatorie future.

- L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamiliari, bifamiliari 0 a schiera e dovranno essere accorpati il piu a valle
possibile, gli edifici dovranno essere al massimo 2 piani fuori terra con possibilita di sottotetto abitabile.

-L'attuazione dell'’Ambito di Trasformazione & subordinata alla dismissione/trasferimento dell'allevamento che genera il rispetto, o, in alternativa, all'attuazione dell'istituto
della deroga alle distanze come previsto dal regolamento Locale di Igiene, a seguito di valutazione di dettaglio rispetto alle possibili criticita e molestie, nonché agli effetti
positivi di eventuali opere di mitigazione/schermatura, limitatamente alle destinazioni per i quali il Regolamento di igiene locale ne individui la necessita.

- Si dovra prevedere ['utilizzo di pratiche e tecniche costruttive volte al risparmio energetico ai sensi della normativa in materia in vigore.

- Gli schemi grafici assumono valore di indirizzo prevalentemente per quanto attiene alle mitigazioni e alle dotazioni, e valore direttivo per cio che attiene ai corpi di fabbrica,
anche con riferimento alla tipologia e alle dimensioni degli stessi, il PA potra meglio definire motivatamente in base a verifiche di maggior dettaglio eventuali discostamenti
localizzative di previsioni di mitigazione e delle dotazioni predefineite.

- | Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitari
per l'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P.

- L'approvazione del Piano Attuativo avente superfici utilizzate a spandimento dei reflui (PUA/PUAS) € vincolata alla dimostrazione dell'adeguamento dei rispettivi piani di
utilizzazione agronomica dei reflui zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secondo la normativa vigente.

- In fase progettuale il soggetto attuatore provvede a disporre la documentazione previsionale di clima acustico, nonché dello studio geologico di fattibilita puntuale.

- L'attuazione € subordinata all'allaccio alla rete pubblica dei sottoservizi, nel caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, I'attuazione dell'intervento
sara subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale dotazione sara gravata di servitt di utilizzo a favore del
comune e gestita consorzialmente (con specifico atto d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e I'obbligo di futuro
allaccio alla costruenda rete comunale con separazione delle acque scure e chiare.

- B’ obbligo del soggetto attuatore di allegare alla richiesta di attuazione dell'ambito di trasformazione la documentazione attestante la non sussistenza di vincoli di
destinazione connessi a finanziamenti per I'attivita agricola.

-La trasformazione € subordinata al mantenimento del sentiero centrale che conduce verso i manufatti posti a quota superiore, sara consentito il solo attraversamento con
infrastrutture adeguatamente dimensionate e progettate con materiali idonei al contesto paesistico, lo stesso non dovra alterare la percezione visiva e paesistica circostante.
- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da Analisi Paesistica di Contesto redatto ai sensi e secondo i contenuti di cui alle Norme Tecniche per la tutela e la
valorizzazione dei Beni Storico Culturali e del Paesaggio e da uno Studio geologico di fattibilita puntuale.

- La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

- L'edificazione dovra essere dotata di piantumazione con caratteristiche mitigative e mitigazioni a livello materico cromatico secondo uno studio adeguato, detto studio
dovra necessariamente rapportarsi con le indicazioni contenute nell'allegato DP_6A Relazione a supporto del Progetto Organico di Rete Ecologica

- L'eventuale schema planimetrico proposto, individua preliminarmente le condizioni minime di compatibilita afferenti all'inserimento ambientale e paesistico delle previsioni
insediative nonche le eventuali dotazioni compensative e/o mitigative.

CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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{Riconfermala da PRG
Riconferma’ Dﬁjmnfumuh con ridefinizione delle
Nuova previzions potenzialitd insediative
[ Nuova previsione da PGT
Falltmlll::r CLASSE 2
geoiogica
Reticolo Mon Intercetta la fascla di rispetto dal
idrografico reficolo idrico minore
per la maggior parta in: n
quadraments ZONA 2: Ares prevalentemente residenziali g_
acuslico parziaimente in:
ZONA 3: Aree di tipo misto §.
Rel Servito da et tecnokogiche z
lecnoiogiche ﬂ
Componenti del paasaggio agrario e dell'antropizzazions E
Componanti colturale: g:
paesisliche Bhiidenl
A TR Rilevanza paesistica (componenti identificative, E‘
nigressaie percettive & valorizzative del paesaggio): -
- Senfieri []
i
Classa di g_
sensibilikd Classe di sensibllitd paesistica bassa (2) 3
paasislica E-
=]
Compatibilita VINCOLI DA NORMATIVA: @
Temtoriale - Aree soggette a vincolo idrogeologico
{vincoll, fasce dl ELEMENTI DI ATTENZIONE PAESISTICO AMBIENTALE:
rinowtio...] - Fasca di rispetto allevamenti
Interferenze Non sl rlevana particolar interferenza nel
con Il Eerriono contesto localizzativo
Impatti sul Non si rilavano impatti potenziall sul sistema
sistema ambientale vista lipologia insediativa proposta
Giud(zio dl 5 2y st
Compalibilita ;aaahma d p:rm: anFalI:' s
paasislics
Stratagie Lintervento proposto risulta compatibile con
i Stk le strategie di nuovi insediament attigul ad
SELITERERE ambif gia urbanizzati, quale blettivo di

e Oblettivi ridefinizione dei margini urbani

Estratio Individuazione del vincoli e dalle tutele “Ope legis™
- da Normativa e da Attl Amministrativi con sovrapposizione dei rischi e delle criticita-

) _ PARAHETRI ATTUATTVL, ECHEMA PLANINETRICO, =R = )
INQLADRAMENTO E RILIEVD FOTOGRAFICO ESTIHAZION] TUSO E PRESCRIION! SFECIFICHE CHECH-LIET DELLE CONDIZION| AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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INQUADRAMENTO E RILEEVO FOTOGRAFICO

—= Riconinrmatn zon rdafinksees dols

= potanzinith irmodintw [ Mo previsione da PG

L'ambito di trasformazione ATRE-r interessa una porzione di temitorio
interclusa fra ambiti gid consolidali, allincrocio fra Via Don Bruni e Via
Ondola, per il quale 1l nuovo strumento di PGT intende riconfermare
rispetto a quanto previsto dallo strumento vigente, per destinazioni di
tipo residenziale finalizzati alla ricucitura e ricomposizione delle aree di
frangia della frazione di Collio.

L'insediamento si configura come ambito libero, non interessato dalla
presenza di manufatti edilizi, per il quale il nuovo strumento urbanistico
prevede interventi di trasformazione a media densita edilizia,

Inoltre, lintervento & subordinalo alla realizzazione di un accesso
indipendents collegabile sulla viabilitd principale, e quindi di facile
allacclo alle reti dei sottoservizl,

Inoltre, dovrd prevedere interventi ad alta compensazione ambientale
con opere di mitigazione, ed Il reperimento di dotazionl di qualita
aggluntiva definite dal Piano del Servizl a cura della Glunta Comunale.

PARAMETRI ATTUATIVL, BCHEMA PLANINETRICO,
DESTINAZION| O'USD E PRESCRIDONI SPECIFICHE

CHECH-LIET DELLE CONDION| AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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Ambito di Trasformazione Residenziale

|‘

0 Riconfermata con ridefinizione delle

MRiconfermata da PRG I ———
potenzialita insediative

[] Nuova previsione da PGT

S - STRUTTURE DI SERVIZIO E

R - RESIDENZA [P - PRODUTTIVO |D - DIREZIONALE T-TURISTICO C - COMMERCIALE A-AGRICOLO TEMPO LIBERO
|5 Ra Pa o Da |§ Ta |§ Tg To gl Ca ol Cf Aa Ae2 |§ Sa |§ Sf
5[100% @] 20% 3] 100% 31100% @] 20% @] 20% 3] 50% 3] 50%
Rb o[ Pb 2 Db |g Tb |g Th Tp Cb1 Cq Ab Af |§ Sb | |§_Sg_
tor Vol Destinazi Dotazione di servizi minimi A20% ]| [A20% ]| [BL100%] - [81100% S50%]  [8[50%
. estinazione T
Sup.Territoriale olume max ,SLED max : otazione di servizi minimi Rc Pc Dc = Tc T Tq Ch2 Ch Ac Ad Sc =T Sh
-mq - (Sup. Terr. x Indice edif. terr.) (da stima = volume /3mt) prevalente prevista (40 mq/ab) S[100% 3[100% 3[50%
. . = =3 I H H
4.228 3.171 1,057 Residenziale 720 Rd — EHdd B —~ — = — — =
Indice edif. terr. Vol. a mercato libero SLP a mercato libero Abit. teorici (175 mc/ab) Servizi da reperire in loco He Pe |§ 1-(I)-g°/ 3 TT 5 g % |§-_1sf)eoj°7 |§_180!)_°/
- me/mg - (100% Volume max) (100% SLP max) - abitanti - (30 mg/ab) G100%|  [51100% el —— el —=
Pf Tf Tn Ce
0,75 3171 1.057 18 540 EN —
i . i ) R L - Le destinazioni di tipo secondaria non potranno comunque superare complessivamente il 50% della slp prevista ad eccezione dei servizi pubblici nonche delle destinazioni
Altezza max (H max) Rapporto morfologico del numero di piani fuori terra Fam. teoriche (2,00 ab/fam) Servizi di possibile 111 specificatamente consentite per le quali viene indicata una quota massima superiore.
-mt- -%- - famiglie - monetizzazione (10 mg/ab) '6 - Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano”, si rimanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dalllstat ATECO 2007, allegato in calce alle
[ : : : <= Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
8,50 max 2 planl fUOFI terra + sottotetto abltablle 9 1 80 - Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda alle NTA del Piano delle Regole, nonché alla "Classificazione delle destinazioni d'uso" in capo al presente documento

(scala 1:1.000)

-7 - L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamiliari, bifamiliari o a schiera.

- Gli edifici dovranno essere al massimo 2 piani fuori terra con possibilita di sottotetto abitabile.
——— T -L'attuazione dell’Ambito di Trasformazione € subordinata alla dismissione/trasferimento dell'allevamento che genera il rispetto, o, in alternativa, all'attuazione dell'istituto
=7 della deroga alle distanze come previsto dal regolamento Locale di Igiene, a seguito di valutazione di dettaglio rispetto alle possibili criticita e molestie, nonché agli effetti
positivi di eventuali opere di mitigazione/schermatura, limitatamente alle destinazioni per i quali il Regolamento di igiene locale ne individui la necessita.

- Si dovra prevedere ['utilizzo di pratiche e tecniche costruttive volte al risparmio energetico ai sensi della normativa in materia in vigore.
- Gli schemi grafici assumono valore di indirizzo prevalentemente per quanto attiene alle mitigazioni e alle dotazioni, e valore direttivo per cid che attiene ai corpi di fabbrica,

A
//
’r, anche con riferimento alla tipologia e alle dimensioni degli stessi, il PA potra meglio definire motivatamente in base a verifiche di maggior dettaglio eventuali discostamenti
// localizzative di previsioni di mitigazione e delle dotazioni predefineite.
s

% //// : ‘ - | Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitari
7

,/// }/ ¢ // per l'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P.
/ /%“/ - L'approvazione del Piano Attuativo avente superfici utilizzate a spandimento dei reflui (PUA/PUAS) & vincolata alla dimostrazione dell'adeguamento dei rispettivi piani di

utilizzazione agronomica dei reflui zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secondo la normativa vigente.
X
v v v ) ‘ D

- In fase progettuale il soggetto attuatore provvede a disporre la documentazione previsionale di clima acustico, nonché dello studio geologico di fattibilita puntuale.
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- L'attuazione ¢ subordinata all'allaccio alla rete pubblica dei sottoservizi, nel caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, I'attuazione dell'intervento
sara subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale dotazione sara gravata di servitl di utilizzo a favore del
comune e gestita consorzialmente (con specifico atto d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e I'obbligo di futuro
allaccio alla costruenda rete comunale con separazione delle acque scure e chiare.

X - E’ obbligo del soggetto attuatore di allegare alla richiesta di attuazione dell’ambito di trasformazione la documentazione attestante la non sussistenza di vincoli di
destinazione connessi a finanziamenti per I'attivita agricola.

-~ Prescrizioniinserimento paesistico-ambientale e rete ecologica comunale
\ \ O
Legenda Géner/al\e - 2 ° / - L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da Analisi Paesistica di Contesto redatto ai sensi e secondo i contenuti di cui alle Norme Tecniche per la tutela e la
valorizzazione dei Beni Storico Culturali e del Paesaggio e da uno Studio geologico di fattibilita puntuale.
Ambiti del tessuto Edificidei - Edifici a destinazione oo o ooawy  Viabilita di progetto OV | Accessial comparto - La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.
urbano consolidato Nuclei Antichi (NAF) residenz. e a servizi o riqualificazione Ad - L'edificazione dovra essere dotata di piantumazione con caratteristiche mitigative e mitigazioni a livello materico cromatico secondo uno studio adeguato, detto studio

Pgrimetro dell comparto % // Area del comparto - Indicazioni localizzative e e Indicazioni localizzative delle opere di mitigazione e di dovra necessariamente rapportarsi con le indicazioni contenute nell'allegato DP_6A Relazione a supporto del Progetto Organico di Rete Ecologica
ditrasformazione % di trasformazione delle dotazioni predefinite schermatura - L'eventuale schema planimetrico proposto, individua preliminarmente le condizioni minime di compatibilita afferenti all'inserimento ambientale e paesistico delle previsioni

insediative nonche le eventuali dotazioni compensative e/o mitigative.

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,
INQUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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Ambito di Trasformazione Residenziale

Riconferma/
Nuova previsione

12{ Riconfermata da PRG

Riconfermata con ridefinizione delle
potenzialita insediative

I Nuova previsione da PGT

Fattibilita
geologica

CLASSE 2b

Reticolo
idrografico

Non intercetta la fascia di rispetto del
reticolo idrico minore

Inquadramento
acustico

ZONA 2: Aree prevalentemente residenziali

Servito da reti tecnologiche

Componenti
paesistiche

interessate

Estratto Individuazione dei vincoli e delle tutele "Ope legis
- da Normativa e da Atti Amministrativi con sovrapposizione dei rischi e delle criticita-

Componenti del paesaggio agrario e dell'antropizzazione
colturale:
- Prati permanenti

Classe di
sensibilita
paesistica

Classe di sensibilita paesistica bassa (2)

Compatibilita
Territoriale
(vincoli, fasce di
rispetto...)

VINCOLI DA NORMATIVA:

- Aree soggette a vincolo idrogeologico
ELEMENTI DI ATTENZIONE PAESISTICO AMBIENTALE:
- Fasce di rispetto allevamenti

- Elettrodotti

Interferenze
con il territorio

Non si rilevano particolari interferenze nel
contesto localizzativo

Impatti sul
sistema
ambientale

Non si rilevano impatti potenziali sul sistema
ambientale vista tipologia insediativa proposta
e le mitigazioni ambientali previste

Giudizio di
Compatibilita
paesistica

Trasformazione compatibile con il sistema
paesistico di prima analisi

Strategie
dell'intervento
e Obiettivi

Estratto "Sintesi delle componenti paesistiche"

L'intervento proposto risulta compatibile con
le strategie di nuovi insediamenti attigui ad
ambiti gia urbanizzati, quale obiettivo di
ridefinizione dei margini urbani

INQUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,
DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE

CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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== Blenniarmata ton oidefolsosn dols -
‘,E Miovu previgions da PE1

prenzdtl insadishive

L'ambito di trasformazione ATR7 interessa una porzione di territorio
localizzata nella localith Navanino, per il quale il nuove strumento di
PGT intende destinare ad interventi di tipo residenziale finalizzati alla
ricuciiura e ricomposizione delle aree di frangia della frazione di San
Colombano ed in linea con altri ambiti consolidati.

L'area si configura come ambito libero e pianeggiante, non interessato
dalla presenza di manufatti edilizi, tranne un piccolo deposito agricalo,
per Il quale Il nuovo strumentc urbanistico prevede interventi di
trasformazione a media densita edilizia.

L'intervento & subordinato alla riqualificazione del tracciato esistente che
si collega con Via Coma, per la realizzazione dell'accesso indipendente
al futuro insediamento, e quindi di facile allaccio alie reti dei sottoservizi,
Inoltre, dovrd prevedere interventi ad alta compensazione ambientale
con opere di mitigazione, ed il reperimento di dotazioni di qualita
aggiuntiva definite dal Piano dei Servizi a cura della Giunta Comunale.

INQUADRAM EVO RAFICO PARAMETRI ATTUATIVI, BCHEMA PLANINETRICO,
Gt ik DESTINAZION| O'USD E PRESCRIDON 5PECIFICHE

CHECH-LIET DELLE CONDITION| AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCPF

g
g
g
2
:
i
g
g
&
:




Ambito di Trasformazione Residenziale

[ Fiuaromes ca S

= FEOOiaTsn cowt rdefinloodg gils
prEnzEE) antietive

M"lmm brEvizions da PET

Sup. Tamiintata
mg

4,645

indice edif. e
ey

0,75

Violume irox SLP max
FSegl Tewr. 2 Incites il e | fole il = velim /enl)
3.484 1.161
Vol & meraato fiberm SLP n marcato e
[F00% Violormo i) [10G7 ELF mx)
3.484 1.161

Allerza max (W mezl
- 1111 -

8,50

Rapports morfologico dal nuemara di péani luer iema

max 2 piani fuori terra + sotfotetto abitabile

-

Deslingziohe Ooterions ol seryi moniml
prevalienks prevsin {47 ergytint}
Residenziale 800
ALl l=onc 1 s moke) Szl da repannin oeo
it RET el
20 600

Snryiz of poseibily
mcmetizzazront (I apkb)

10 200

Far, beontho (700 enfew)
- frmmigihe

| . - .
At del fessulo Edifcl del Edfcls desthazione | Viabilth dl progetio |
a0 consolislo E Nuclei Antichi (NAF) | O residenz. @ & serviz| o riqualficazions o% | Acossislcomparto
Perimetrodel compars ~~~ Area del comparta Indicazion] locafkzzative Indicazion] lecalizzative dalie 4 mitigazions & di
dl rasformazions - diesbormazions delle dotazion] predefinite .. ‘ schormaturs e ?

INOUADRARENTD E MILEVD FOTOGRAFICO

PARAMETRI ATTUATIV], SCHEMA PLANIMETRICO,
DESTINAZION| D'USQ E PRESCRIZOM SPECIFICHE

HEEEEE|

- L destinazion] di tipe secondaria non potranno comunque superans complassivaments | 50% dalla slp prevista ad eccaziona dei sarvizl pubbilcl nonché delle destinazion|
consenlile per e guall viene indicata una quota massima supariora,

- Per il detiaglio delle "Atfvitd compatibili alle dastinazioni produttive di Pianc”, & imanda all'elenco delle attvit ecanormiche disponibili daflstal ATECO 2007, aisgato in caloa alle

Norma Tecniche di Aftuazions del Piano dalle Regole.

- Par [a definizione delle destinazioni d'vso si imanda aie NTA del Piano delle Regole, nonché alla *Classificazions dalle destinazioni duso” In capo al presants documento

NOTE

- L'edificazione con destinaziona residanziale dovra avers |a lpologla degll edifid singoll unifamillar, bifamiliar o a schiara.

- Gl edifici dovranno essere al massimo 2 péani fuor terra con possibiita di sotioletio abitabile.

- L'attuazions deflintervento & subordinata alla riqualificazions ded tracciato esistents che collega Via Comna per la realizzazions dell'accesso indipendants alfambiio.
-L'attuaziona dei’Ambito di Trasformazione & subordinala ad aulorizzazione del soprintandente come da arl. 146, Digs 22 gennaio 2004, n. 42

L'attuazione dalf Ambilo di Trastormazione & subordinata alla dismissioneftrasferimenio delfallevamento che genera |l rispetio, o, In attemativa, all'atiuaziona dellistituto
della deroga alle distanze come previsio dal regolamento Locale di lgiene, a sequilo di valutazione di dettaglio rispetio alle possibili crificits & molestie, nonché agli effett
positivi di eventuall opare di mitigaziona/schermatura, limitataments ale destinaziond par | quali il Regolamento di igiene locale ne individui la necessity.

- E' obbligo del soggetio attuaiore, prima di procedere all'attivazione della procedura di Piano Aftuativo, verificare allo *slalo di fatio® la presenza o meno di bosco, come
dafintto dall'art. 42 dalla Lr. 31/2008, al fine di acquisire le prescritie aulorizzazion| preventive (paesaggistica e forestale) alla trasformarione del boaco slesso

- 5 dovrd prevedene Putiizzo di pratiche e tecniche cosinuttiva volte al risparmio energetico al sensi della normativa in materia in vigore.

- Gli schemi grafici assumono valare di indiizzo prevalentemante per quanto atfiena alle mitigazioni e alle dolazioni, & valore direttivo per cid che atfiene al corpi di fabbrica,
ancha con riferimanto alla tipologis & sl dimensioni degll stessi, il PA potra meglio definire motivatamants in base a verifiche di maggior dettaglic eventusli discostamanti
localizzative di previsioni di miligazione & delle dotazioni predefinaite.

- | Piani Attuativi nguardanti terreni soggedti a coliivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitar
per l'esarcizio dall'attvits agricola sul temeni slessi, al finl del Aspetto delle Indicazioni contenute nel P.T.C.P.

- L'approvazione del Piano Atluative avente superfici utilizzate a spandimento del reflui (PUAPUAS) & vincolata alla dimestrazions delladeguamento dei rispetiivi piani di
ufilizzazione sgronomica del reflul zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secando ta nomativa vigenka,

- In fase progetiuale il soggetto attuatore provvede a dispome la documentazions previsionale di clima acustico, nonché dello studio geclogico di fatibility puniuale.

- L'attuazions & subordinala alfallaccio alla refe pubblica del sotfosenvizi, ned caso di distanza supariore al 500 mt dalla principale rets fognaria, I'stiuazione dellintarvento
sard subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale dolazione sard gravata di senvith di ullizzo a favore del
comune e gestila consorzialments (con specifico atto d'obbligo irascritio) da tulte le proprieté avenli causa fondiaria per il comparto, con predisposizions e l'obbiige di fuluro
allaccio alla costruenda nele comunale con separazions delle acque scure e chiare,

- E' obbligo del soggetio attuators di allagars alla rchlesta di attuazione delambito di tresformazione la documentazions altestante la non sussislenza di vincoll di
destinazions connessi a finanziamenti per attivith agricola,

- L'atiuazione dellintervento dovrd essame comedata da Anallsi Paesistica di Contesto redatio al sens| e sacondo | conterwt di cul alle Nomme Tecniche per la fulsla e a
valorizzazione del Bani Storico Cullurall e del Paesaggio e da uno Studio geologlco di fattibilith puntuale.

- La tipologia & gil element architetionici dovranno privilagiare esampl della tradizions del luoghl.

- L'edificazione dovrd essere dolata di piantumazione con caratieristiche mitigative & mitigazionl a Bvello materico cromeatico secondo uno studio adeguato, detto shudio
dovrd necassariamanta rapportarsi con be indicazioni contenuta nell'aliegato DP_BA Relazions 8 supporio del Progatto Organico di Rete Ecologica

- L'eventuale schema planimetrico proposto, individua prefiminarments e condizioni minime di compalibila afferenti allinserimento ambieniale e paesisfico delle previsionl
insadiative nonché le eventuali dotazion] compensative afo mitigative.
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Ambito di Trasformazione Residenziale
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Esiratio Individuszions del vincoll s delle tutels “Ope legis™

=da Normativa e da At Amministrativi con sovrsppostdone del rischl e delle criticits-

INOUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICD

PARAMETRI ATTUATIVL SCHEMA PLANRMETIICD,
OESTIHATION] DMIS0 E PAESCATDN TFECHCHE

ORiconfarmata da PRG
Ricanfarme/
Nuova previsiona enzialit
E’Numrn pra-daima dﬂ PGT
i per la maggior parta in:
Fatfiblia CLASSE 3b
geciegica parziaimanta in:
CLASSE2bedc
Raticolo Intarcetta la fascla di rispeto del reticolo
kircgrafico idrica mingre
:‘PE?W‘G”“ ZONA 2: Aroe pravalantements residsnzial
CUSUCD
Red . Non servito da reli tecnologiche
tecnologicha
Component del paesaggla agrara e dell'anlroplzzazione
cofurale;
Componant - Prati pan _
paasisiicha w O Jngu Siicrra 4
Inleressai Rilevanza paesistica (companenti identificative,
perceftive e valortzzalive del pacsagglo):
- Sentieri
Classa di PACHE magoior par ¥
SR Classe ol sansbillia pessistica bassa (2)
tlexipeing parziaiments In:
papsisice Classa di gansiilild passistica alta (4)
Compatiblis VINCOL! DA NORMATIVA:
:':T" i;::t'é - Aree soggette a vincolo idrogeciogico;
Stk - Area di rispstto fiumi & relativa sponde (150m);
(i sca i ELEMENTI DI ATTENZIONE PAESISTICO AMBIENTALE:
PP ) - Fasca i rispetto allevamenti
Intarferanze Nen sl dlevanc particolad interferenza nel
pon | fertiornk confesto locallzzativo
Impatt sul Mon si rilevang impatt potenziali sul sislema
5l5lemms embientals vist tipologia insediativa proposta
ambienlale Bl rﬂlugulﬂ'd ambientali ﬂm
Giudizo di
Compatibiliia Trasfomazione compatibile con il sistema
A E peesistico d anallsl
paasistics e
S:rﬁlﬁa'ﬁ L'intervonto ﬂw risuita mpm con
dﬁi-li” . h!tll'm ﬂm.“ﬁl muﬂmﬂulaﬂ
SRS ambifl i urbanizzel, quale obettive di
& Cbietivi ridefinizione dei margini urbeni

CHECHK-LIET DELLE CONDITNONI AMBIENTALI
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Ambito di Trasformazione Residenziale
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L'ambito di trasformazione ATRE-r interessa una porzione di temitorio
interclusa fra ambiti gid consolidati, finalizzala alla ricucitura e
ricomposizione delle aree di frangia della frazione di San Colombano,
localith Calcere, per il quale il nuovo strumento di PGT intende
riconfermare rispetio a quanto previsto dallo strumento vigente, per
destinazioni di tipo residenziale.

L'area si configura come ambito libero e pianeggiante, non interessato
dalla presenza di manufatti edilizi, per il quale il nuove strumento
urbanistico prevede interventi di trasformazione a media densit edilizia,
Inoltre, Intervento & subordinato alla riqualificazione del tracclato
esistente Intemo al comparto al fini dell'accesso Indipendente all'ambito
stesso, e quindi di facile allaccio alle reti dei sottoservizi,

L'ambito, dovrd prevedere interventi ad alta compensazione ambientale
con opere di mitigazione, ed Il reperimento di dotazionl di qualita
aggiuntiva definite dal Piano dei Servizi a cura della Giunta Comunale.

PARAMETRI ATTUATTVI, BCHEMA PLANINETRICO, SR ,
INQUADRAMENTO E RILEEVO FOTOGRAFICO DESTIMADION] TUSO E FRESCRTION SFECIFICHE CHECH-LIET DELLE CONDIIION| AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL FTCP
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Ambito di Trasformazione Residenziale

. Riconfermata con ridefinizione delle -
_ MRlconfermata o D pOtenZia”té e D o o o _

R - RESIDENZA |P - PRODUTTIVO |D - DIREZIONALE T-TURISTICO C - COMMERCIALE A-AGRICOLO S - STRUTTURE DI SERVIZIOE
|g Ra Pa o Da |§ Ta |§ Tg To gl Ca ol Cf Aa Ae2 |§ Sa |§ Sf
5[100% @[ 20% 3] 100% 31100% %[ 20% @[ 20% 3] 50% 3] 50%
Rb gl Pb o[ Db |§' Tb |E' Th Tp Ch1 Ca Ab Af |§' |§' Sg
- = Destinazi 5 . r S @[ 20% @] 20% 3] 100% 21100% 3| 50% 3| 50%
. estinazione T
Sup.Territoriale olume max ,SLED max : otazione di servizi minimi Rc Pc Do = Tc =T Ti Tq Ch? Ch Ac Ad Sc = sh
-mq - (Sup. Terr. x Indice edlf. terr.) (da stima = volume /3mt) prevalente prevista (40 mq/ab) S[100% S[100% S[50%
. . = =1 I A T
700 525 175 Residenziale 120 — Bd EHdd B Ir Ce i Ad Sd St
Indice edif. terr. Vol. a mercato libero SLP a mercato libero Abit. teorici (175 me/ab) Servizi da reperire in loco Re — |§ 1-(I)-g°/ g TT 5 ¢ % |§_1sf)eoj°7 |§-_1SOEJ_°/
- mc/mq - (100% Volume max) (100% SLP max) - abitanti - (30 mg/ab) | 1007 ISI100% el —4 Bkl —=
Pf Tf Tn Ce
0,75 525 175 3 90 EN EN
Alt i . i F S e ibil - Le destinazioni di tipo secondaria non potranno comunque superare complessivamente il 50% della slp prevista ad eccezione dei servizi pubblici nonche delle destinazioni
ezza max (H max) Rapporto morfologico del numero di piani fuori terra am. teoric e .(2’00 ab/fam) erVIZI .I Pl 111 specificatamente consentite per le quali viene indicata una quota massima superiore.
-mt- -% - - famiglie - monetizzazione (10 mg/ab) '5 - Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si imanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat ATECO 2007, allegato in calce alle
Pl : : : <= Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
8,50 max 2 planl fUOFI terra + sottotetto abltablle 1 ,5 1 5 - Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda alle NTA del Piano delle Regole, nonché alla "Classificazione delle destinazioni d'uso" in capo al presente documento

(scala 1:1.000)

- L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamiliari, bifamiliari o a schiera.

- Gli edifici dovranno essere al massimo 2 piani fuori terra con possibilita di sottotetto abitabile.

- L'intervento € subordinato alla riqualificazione del tracciato interno al comparto ai fini dell'accesso indipendente all'ambito stesso.

-L'attuazione dell'’Ambito di Trasformazione & subordinata ad autorizzazione del soprintendente come da art. 146, Digs 22 gennaio 2004, n. 42

-L'attuazione dell'’Ambito di Trasformazione € subordinata alla dismissione/trasferimento dell'allevamento che genera il rispetto, o, in alternativa, all'attuazione dell'istituto
della deroga alle distanze come previsto dal regolamento Locale di Igiene, a seguito di valutazione di dettaglio rispetto alle possibili criticita e molestie, nonché agli effetti
positivi di eventuali opere di mitigazione/schermatura, limitatamente alle destinazioni per i quali il Regolamento di igiene locale ne individui la necessita.

- Si dovra prevedere 'utilizzo di pratiche e tecniche costruttive volte al risparmio energetico ai sensi della normativa in materia in vigore.

- Gli schemi grafici assumono valore di indirizzo prevalentemente per quanto attiene alle mitigazioni e alle dotazioni, e valore direttivo per cid che attiene ai corpi di fabbrica,
anche con riferimento alla tipologia e alle dimensioni degli stessi, il PA potra meglio definire motivatamente in base a verifiche di maggior dettaglio eventuali discostamenti
localizzative di previsioni di mitigazione e delle dotazioni predefineite.

- | Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitari
per l'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P.

- L'approvazione del Piano Attuativo avente superfici utilizzate a spandimento dei reflui (PUA/PUAS) ¢ vincolata alla dimostrazione dell'adeguamento dei rispettivi piani di
utilizzazione agronomica dei reflui zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secondo la normativa vigente.

- In fase progettuale il soggetto attuatore provvede a disporre la documentazione previsionale di clima acustico, nonché dello studio geologico di fattibilita puntuale.

- L'attuazione & subordinata all'allaccio alla rete pubblica dei sottoservizi, nel caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, I'attuazione dell'intervento
sara subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale dotazione sara gravata di servitl di utilizzo a favore del
comune e gestita consorzialmente (con specifico atto d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e I'obbligo di futuro
allaccio alla costruenda rete comunale con separazione delle acque scure e chiare.

- E’ obbligo del soggetto attuatore di allegare alla richiesta di attuazione dell’ambito di trasformazione la documentazione attestante la non sussistenza di vincoli di
destinazione connessi a finanziamenti per I'attivita agricola.
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- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da Analisi Paesistica di Contesto redatto ai sensi e secondo i contenuti di cui alle Norme Tecniche per la tutela e la
valorizzazione dei Beni Storico Culturali e del Paesaggio e da uno Studio geologico di fattibilita puntuale.

Legenda Generale

Ambiti del tessuto Edifici dei - Edifici a destinazione vy Viabilita di progetto OV | Accessial comparto - La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

urbano consolidato Nuclei Antichi (NAF) residenz. e a servizi o riqualificazione * - L'edificazione dovra essere dotata di piantumazione con caratteristiche mitigative e mitigazioni a livello materico cromatico secondo uno studio adeguato, detto studio
Perimetro del comparto // Area del comparto Indicazioni localizzative Indicazioni localizzative delle opere di mitigazione e di dovra necessariamente rapportarsi con le indicazioni contenute nell'allegato DP_6A Relazione a supporto del Progetto Organico di Rete Ecologica

ditrasformazione ///% d'tfanormaZ'One delle dotazioni predefinite ee schermatura - L'eventuale schema planimetrico proposto, individua preliminarmente le condizioni minime di compatibilita afferenti all'inserimento ambientale e paesistico delle previsioni

insediative nonche le eventuali dotazioni compensative e/o mitigative.

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,
INQUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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Esfratio Individuaziona del vincoli e dalle tutele "Ope legis™

- da Normativa e da Attl Amministrativi con sovrapposizione dei rischi e delle criticita-

tecnologiche

{#Riconfermata da PRG
Riconferma/ . Riconfermata con ridefinizione delle
Nuova previsions potenzialith insediative
[ Nuova previsione da PGT
0 per la magglor parte in:
Fatiibillta CLASSE 3b
geologica
Reticolo Non Intercetta la fascia di rispetto del reticolo
idrografico idrico minore
Inquadramento ZONA 3: Ares di tipo misto
acusfico
Rali
Non senvito da reli tecnologlche

Componsnt
paesisliche

nteressate

Companentl del passaggio agraro e dellantroplzzazione
cotturale:
- Prat! parmanenti

Classa di
sansiblliks
paesislica

Classe di sensibilita paesistica bassa (2)

Compalibiliz
Tarrionale
(vicod fasced

mEnain... )

VINCOL! DA NORMATIVA:
- Aree soggelte a vincolo Idrogeciogico;
- Area di rispetto fiumi e relative sponde (150m);

Intarferenze

Non sl rlevana particolar interferenze nel

paesislica

con | territaro contesto localizzativo

Impatti su Non si rlevanc impatti potenzial sul sistema
sistama ambientale vista tipologia insediativa proposta
amblentale @ le mifigazioni amblentall previste

Giudizio ai . .. 3 :
Caompatibilita Trasformazione compatibile con il sistema
. paesistico di prima analisi

INDUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO

PARAHETRI ATTUATTVI, ECHEMA PLANINETRICO,
DESTINADION! U0 E PREBCRDOOM SFECIFICHE

Estratto "Sinlesi delle componenti paesistiche™

CHECH-LIST DELLE CONDIZION| AMBIENTALI

Sirategle
dellintervento
& Dhbiettivi

Lintervento proposto risulta compatibile con
le strategie di nuovi insediamenti attigul ad
ambiti gl urbanizzali, quale oblettivo di
ridefinizione dei margini urbani

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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L'ambito ATRS-r interessa una trasformazione del temitorio finalizzata
alla ricucitura e ricomposizione delle aree di frangia della zona nord
della frazione di San Colombano, localitd Tomas, per il quale il nuovo
strumento di PGT Intende riconfermare rispetio a quanto previsto dallo
strumento vigente per destinazioni di tipo residenzial, In adiacenza ad
altri ambili consolidati.

L'area si configura come ambito llbero & semi pianegglants, non
interessato dalla presenza di manufatti edilizi, per il quale il nuove
strumento urbanistico prevede interventi di trasformazione a8 media
densita edilizia.

Si rileva la presenza di frange boscate, per le quali, in ottemperanza alla
normativa vigente locale e sovralocale, lintervento sara subordinato
all'attuazione di azioni specifiche per un miglior conseguimento degli
oblettivi di sostenibiliti paesistica.

L'attuazione dellintervento & subordinato alla previsione di un accesso
indipendente collegablle sulla viabilitd principale della rete locale SP345
di Via Maniva, e quindi di facile allaccio alle reti dei sottoservizi,

Inoltre, dovrd prevedere interventi ad alta compensazione ambientale
con opere di mitigazione, ed il reperimento di dotazioni di qualita
aggiuntiva definite dal Piano dei Servizi a cura della Giunta Comunale.

INQUADRAM EVO RAFICO PARAKETRI ATTUATIV, BOCHEMSE PLANINETRICO,
2 i DESTINADION! O'ULD E PREECRIO0ON SFECIFICHE

CHECH-LIET DELLE CONDIION! AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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8,50 max 2 piani fuori terra + sottoletto abitabile 10 200
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Edficl & destinarione | Viabiiith d| pregetio I
residens. @ a serviz| o riqualificazions ‘a Ao s compen

.. Indicesiond localizzative delis opars di mitigazions & di
delle dotazion| predefinite scharmaturs

INOUADRARENTO E MILEVD FOTOGRAFICO

el m@mg

- Lis dastinazioni di tipo secondaria non potranno comunque suparane complessivamenta || 50% della sip prevista ad eccazione ded senvizl pubblici nonché delle destinazion
specificalamanie conseniite per ke guall viene indicata una quola massima superiors,

- Per i| dettaglio delle "Atvitd compatibili alle destinazioni produttive di Pianc”, i imanda allelenco delle attivith economiche disponibili dalfistal ATECO 2007, allegato in cales alle
Norma Tecniche di Attuazions dal Piano dells Regole.

- Par [a definizione delle destinazioni d'uso si imanda alle NTA del Piano delis Regole, nonché alla *Classificazions delle destinazioni dusa® in capo al presante documanto

NOTE

- L'sdificaziona con destinazione resklenziale dowd avers la tipologia degll edific! singoll unifamiliad, bfamiliad o a schiem,

- Gli edifici dovranno essese al massimo 2 piani fuord tera con possibiila di sotiotetio abitabile.

- 'attuazione dellAmbito di Trasformazions & subondinata ad aulorizzaziona del soprintandents come da art. 146, Digs 22 gennaio 2004, n. 42

L'attuazione dell Ambilo & Trasformazione & subordinata alla dismissionefirasferimento delallevamento che genera il rispetio, o, in altemativa, all'attuazione deflistitulo
della deroga alle distanze come previsto dal regolamenio Locale di Igiene, a sequito di valutazions di dettaglio rispetto alla possibill criticity & molestie, nonché agll effett!
positivi & evenluali opere di mitigazione/schermatura, limitatamenis alle destinazioni per | quali i Regolamento di igiens locale ne individui la necessith.

- E' obbligo ded soggetio attuatons, prima di proceders afl'sttivazione della procadura di Plano Attuativo, verificare alio “stato di fatio® la presenza o meno di bosco, coma
definito dall'art. 42 della Lr. 31/2008, al fine di acquisire le prescritie aulorzzazion] preventive (paesaggistica e forestale) alla trasformazione del bosco slesso

eyofsiueq.n juojsiraid 8j|ep BAREIYIJUSP] BPBYDS

- 5i dowra prevedere Mutilizzo di pratiche & tecniche costruttive volte al risparmio energetico ai sensi della normativa in materia in vigore.

- Gli schemi grafici assumono valore di indirzzo prevalentemanta per quanio atlisne ale mitigazioni e alle dolazicni, @ valore dinettive per cié che attiens al corpl di fabbrica,
anche con riferimento alla fipologia e alle dimensioni degli stessi, il PA polrd meglio definire motivataments in base a verifiche di maggior dettaglic eveniuali discoslament!
localizzative di previsioni di mitigazione e delle dotazion| predafinetts.

- | Plani Attuativi riguardanti tarmenl soggetti a coltivazions agricola dovranno essers integrat! con la documentazions relativa all'eventusle erogarions di contributi comunitar
per l'esarcizio dallattivith agricola sui temani slessi, al fini del rispetto delle indicazioni contenuts nal P.T.C.P.

- L'approvazione del Piano Athuativo avente superfic! utilizzate a spandimento del reflui (PUA/PUAS) & vincolata alla dimostrazione delfadeguamento dei rispettivi pianl di
utlizzazions sgronomica dal reflul zoolecnici da parte dalle azlends agricola coinvolts, secondo la normativa viganta.

- In fase progetiuale (| soggetio attuatore provvede a disporme la documentazione previsionale di clima acustico, nonché dello studio geologico dl fatiibita puniuale.

- L'athuaziona & subordinata alfallaccio alla rele pubblica del sotosarvizi, ned caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, lattuazione dellintervento
sard subordinato ala realizzazione di uno specifico sistemna di depurazione cantralizzato per il comparto. Tale dotazione sard gravata di senvith di utllizze a favore dal
comune e gestila consorziaiments (con specifico alto d'obbligo irascritio) da tulte le proprietd avenli causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e l'obbligo di fuluro
allaccio alla costruenda rete comunale con separazions delie acque scure e chiare.

- E' obbligo del sogpetto attuatore di allegare alla richiesta di attuazione def'ambilo di trasformazione la documentazione attestanle la non sussisienza di vincoli di
destinazions connessi a finanziamenti per 'attivitd agricola.

- L'attuazions dellintervento dovrd essere comedats da Analisl Peesistica di Contesto redetio ai sens e secondo | comtenuti di cui alle Nomme Tecniche per la fulsla e la
valorizzazione dei Bani Storico Culturali e del Passaggio e da uno Studio geologico di fattibilild puntuale,

- La fipologia & gli elementi anchitetionici dowranno privilegiare esempi della tradizione del luoghi.

- L'edificazions dovra essers dotata di piantumazions con caratieristiche mitigative e mitigazioni a Evello materico cromatico secondo uno studio adeguato, detto shudio
dovrd necessariamante rapportarsi con le indicazioni contenule nellalisgato DP_BA Relazione a supporio del Progetto Organico di Rete Ecologica

- L'sventuala schema planimetrico proposto, Individua preliminarments la condizionl minime di compatiblith afferent! all'inserimenta amblentals e passistico delle prevision!
insediative nonché le eventuali dotazioni compensative afo mitigative.

PARAMETRI ATTUATIV], SCHEMA PLANIMETRICO,
DESTINAZION| D'USQ E PRESCRIZIONI SPECIFICHE

CHECK.LIET DELLE COMDIDON! AMAIENTALY VERFICR GOM | CONTERLUT] DEL FTCE
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Estratio Individuazione del vincoli e delle tutele “Ope legis™
- da Normativa e da Attl Amministrativi con sovrapposizione dei rischi e delle criticita-

PARAMETRI ATTUATTVI, BCHEMA PLANINETRICO,

INOUADRAMENTO E RILIEVD FOTOGRAFICO DESTINAZION! YUSO E PREECRZION! SFECTFICHE

Riconferma!

{Riconfermata da PRG

Dﬁimnhmhmnrﬂaﬁrﬂzium delle

Nusva previsions potenzialitd insediative
[0 Nuova previsione da PGT
e per la magglor parte in:
Fatiibilltz CLASSE 3b
geologica parzialmente in:
CLASSE 4b
Reticolo Non Intercetta la fascla di rispetto del reficolo
idrografico idrico minore
INQUAArBMENTD 5 5. Arge prevalentamants resideraiali
acuslico
Reti Servito da reti tecnologiche
tecnoingiche
Compaonenti del paesagglo agrario e dell'antropizzazione
collurale:
~ " - Prafi
Componeat
peesistiche Eﬁnwhﬂ i del paesaggio fisico e naturale:
Interessate -Boschl '
Companenti del passaggio storico culturale:
- Rete siradale storica secondaria
Classe di perlamaggiorpatein;
sansibliit Classe di sensibilith paesistica bassa (2)
s parziaimente in:
pagsistica Classe di sensibilith paesistica media (3)
Compatibilita VINCOL) DA NORMATIVA: :
Temitoriale - Aree soggette a vincolo idrogeologico;
iy - Area d rispetto fiumi e relative sponde (150m);
LT ELEMENTI DI ATTENZIONE PAESISTICO AMBIENTALE:
e - Fasca di rispetto allevamenti
Interferenze Non sl rlevano particolar interferenze nel
con |l termiono contesto localizzativo
Impatti sul Non si rilevanc impattl potenziall sul sistema
sislema ambientale vista tipologia insediativa proposta
amblentale @ le mifigazioni amblentall previste
Giudizio d
G::ll'np;'rhulhr'a Trasfor mt;l 8 Wmﬂtmaﬁ':ih con il sistema
Thd paesistico di pima
paesislica e
Strategie Lintervento proposto risulta compatibile con
lerueny,  lestrategie di nuovi insediamenti atigui ad
Jc';.;’.’ ‘fﬂ”l-“ " ambifl gid urbanizzati, quale oblettivo di
MY

ridefinizione dei margin urbani

CHECH-LIET DELLE CONDIZION| AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL FTCP
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L'ambito di trasformazione ATR10-r interessa una porzione del termitorio
finalizzata alla ricucitura e ricomposizione delle aree di frangia della
zona nord della frazione di San Colombano, localith Tomas, per il quale
il nuovo strumento di PGT intende riconfermare rispetio a quanto
previsto dallo strumento vigente, per destinazioni dl tipo residenziall, in
adiacenza ad altri ambili consolidati.

L'srea si configura come ambito lbero & semi pianegglante, non
interessato dalla presenza di manufatti edilizi, per il quale | nuovo
strumento urbanistico prevede interventi di trasformazione a media
densit2 edilizia.

L'attuazione dellintervento & subordinato alla previsione di un accesso
indipendente collegabile sulla viabilita principale della rete locale SP345
di Via Maniva, e quindi di facile allaccio alle reli dei sottoservizi.

Inoltre, dovrd prevedere Interventi ad alta compensazione ambientale
con opere di mitigazione, ed il reperimento di dotazioni di qualita
aggiuntiva definite dal Piano del Servizi a cura della Giunta Comunale.

PARAMETRI ATTUATIVL, ECHEMA PLANINETRICO,
DESTINAZION| D'USO E PREECRIDON BFECIFICHE

CHECH-LIET DELLE CONDIZION! AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL FTCP
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INOUADRARENTO E MILEVD FOTOGRARICO

- La destinazion di tipo secondaria nan potranno comunque suparare complessivements (| 50% della sip prevista ad eccazione del servizl pubblic nonché dalle destinazion]
conseniile per le quall viene indicata una quola massima superiors.

- Per il detiaglio delle "Atfhvith compatibili alle dastinazioni produttive di Piano”, & imanda allelenco delle attivith econormiche disponibili dalfistal ATECO 2007, aisgato in calos alle

Morme Tecniche di Attuazions dal Piano della Regole.

- Per la dafiniziona della destinaziani duso sl rimanda alie MTA. del Piano delie Regole, nonchés alla *Classificazions delle destinazioni d'usa” In capo al presents documento

NOTE

- L'edificazione con destinaziona residenziale dovra avers la tipologla degll edifici singoll unifamiliar, bifamiliari o & schiera.
- Gli edifici dovranno essere al massimo 2 piani fuord terma con possibiti di sotiotetio abitabile.

-'attuazione dellAmbito di Trasformazione & subondinata ad aulorizzaziona del soprintandents come da art. 146, Digs 22 gennaio 2004, n. 42

L'attuazione dell Ambilo & Trasformazione & subordinata alla dismissionafirasferimento delallevamento che genera il rispetio, o, in altlemativa, all'atiuazione deflistitulo
della deroga alle distanze come previsto dal regolamento Locale di Iglens, a seguiio di valutazions di dettaglio rispetto alle possibill critictd e molestie, nonché agll effett
positivi i evenluali opere di mitigazione/schemmatura, limitatamente alle destinazioni per | quali i Regolamento di igiens locale ne individui 1a necessita,

- 5| dovrd prevedars Mutillzzo di pratiche & tecniche costruttive volte al isparmio enargetico al sansi della normativa In materia In vigora.

- Gli schemi grafici assumono valore di indinzzo prevalentemente per quanto atliene alle mitigazioni & alle dolazioni, & valore direttivo per cid che atfiene ai corpi di fabbrica,
anche con riferimanto alla tpologla & slis dimensionl degll stessl, il PA polrd maglio definire motivatamants in basa a verificha dl maggler dettaglic eventuall discostament]
localizzative di previsioni di miligazione e delle dotazioni predefineite.

- | Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a collivazione agricola dovranno essere integrati con [a documentazione relativa all'eventuale erogamaone di contributi comunitar
per l'esarcizio dell'atitvith agricala sul temand slassl, al finl del dspetto delle Indicazionl contenute nel P.T.C.P.

- L'approvazione del Piano Athmtivo avente superfici ulilizzate a spandimento dei reflui (PUAPUAS) & vincolata alla dimostrazione delladeguamento dei rispetfivi piani di
utilizzazione agronomica dai refiui zoolecnici da parte delle azlande agricole coinvolte, secondo la nomativa vigenle.

- In fase progetiuale il soggetio attuatore provvede a disporre la documentazione previsionale di clima acustico, nonché dello studio geclogico di fatiibilith puntuale.

- L'gttuazione & subordinata alfallaccio alla refe pubblica del sotiosenvizl, nel caso di distanza superiore al 500 mt dalla principale rete fognaria, l'etiuazions dellintarvenio
sars subordinatn alia realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto, Tale dolazione sard grevata di senvild di utilizzo a favore del
comuna e gestita consorziaimants (con specifico atto d'obbligo Irescritio) da tulte le proprietd avenll causa fondiaria per il comparto, con predisposiziona e Mobbligo di fuluro
allaccio alla costruenda rete comunale con separazions della acque scure & chiare,

- E' obbligo del soggetto atiuators di allegare alla rchlesta di attuazions defamblio di trasformazions la documentszions attestsnle la non sussislenza di vincoll di
destinazione connessi a finanziamenti per Fattivith agricola.

- L'attuazions dellintervents dovrs essere comedata da Anallsl Paeslstica di Contesto redatto al senal & secondao | comtenuti di cul alle Nome Tecniche per la lulela & (a
valorizzaziona dal Bani Storico Culturali e del Paesaggio e da uno Studio geologico di fattibilita puntuale.

- La lipologia & gl elementi architetionici dovrannao privilegiare esempi della tradizione dei luoghl.

- L'edificazione dovra essers dotata di piantumazione con caratleristiche miligative e miigazioni a livello malerico cromatico secondo uno studio adeguato, detto sludio
dovré necessariamenta rapportarsi con le indicazioni contenuts nell'alisgsto DP_BA Relazione a supporto del Progatto Organico di Rete Ecologica

- L'eventuale schema planimetrico proposto, individua preminarmante le condizioni minime di compalibita afferenti allinserimento ambientale e paesistico delle previsioni
insadiative nonché le evenhuall dotazion] compensative efo mitigative.

PARAMETRI ATTUATIV], SCHEMA PLANIMETRICO,
DESTINAZION| D'USQ E PRESCRIZOM SPECIFICHE

CHECK.LIET DELLE COMDIDON! AMAIENTALI VERMFICA GON | CONTERUTI DL FTCE
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Ambito di Trasformazione Residenziale

- da Normativa e da Attl Amministrativi con sovrapposizione dei rischi e delle criticita-

INDUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO

PARAMETRI ATTUATIV, BCHEMA PLANINETRICO,
DESTINAZION| YUSO E PRESCRIION SPECIFICHE
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Piano Particolareggiato di Sviluppo Urbano SUr

Inquadramento territoriale Rilievo fotografico dello stato di fatto

= Rkconiarrmata zon tklefinldons dolls .
_ D [EROSDASK B RS Muf::ﬂ" i :1-4' Aocimirem I: Nuove: previsiong de PG
PYENTNNT IR

|l comparto di trasformazione PP/SU si affaccia sulla strada provinciale
SP 345 denominata Via Margheriti, per Il quale Il nuovo strumento PGT
Intende riconfermare tale ambito gid previsto dallo strumento vigents,
stabllendo la possibilita di insedlare destinazioni residenziall Integrate con
strutture di servizio che andranno a rafforzare il sistema dei servizi
comunali. L'attuazione dell'intervento & subordinata alla predisposizione
di un Plano Particolaregglato d'Ambito di inlzlativa pubblica, con
riconduzione dellintervento ad aspetti propr di isanamento urbanistico e
potenziamento del sistema dei servizi pubblici.

Il PP/SU si configura come ambito lbero non interessato dalla presenza
di manufattl edilizi, con localizzazione al marginl dellurbanizzato

esistents, con presenza di Cespuglieti.

Inquadramento aerofotogrammetrico
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Piano Particolareggiato di Sviluppo Urbano

Parametri attuativi

Destinazioni d'uso

Riconfermata con ridefinizione delle
potenzialita insediative

[JRiconfermata da PRG [ Nuova previsione da PGT

S - STRUTTURE DI SERVIZIO E

R - RESIDENZA [P - PRODUTTIVO |D - DIREZIONALE T-TURISTICO C - COMMERCIALE A-AGRICOLO TEMPO LIBERO
| Ra Pa o Da |§‘ Ta 2 Tg To 4l Ca o Cf Aa Ae2 |% Sa |% Sf
5]100% @ 20% 31 100% 31100% @] 20% @[ 20% 3| 50% 3| 50%
Rb ol Pb gl Db |E Tb |E' Th Tp Ch1 Ca Ab Af |§' Sh |§' Sg
Destinazi @[ 20% @ 20% 31 100% 21100% 3| 50% 3| 50%
Sup.Territoriale e ma SLP ma Jestinazione tazione di servizi minimi "
SLI;).T%I!ItO!\i|F - \/‘glumg‘mdx” . ; SL_F m 1?< q e \u L.\ = Dotazione dl»Sl—IVILI minimi Rc Pc Do |g Tc |§' T Tq Ch? Ch Ac Ad Sc |§' sh
-mq - (Sup. Terr. x Indice edif. terr.) (da stima = volume /3mt) prevalente prevista (40 mg/ab) S[100% 3[100% S[50%
= =1 A T
9.705 9.705 3.235 Residenziale 2.218 Rd b EHd B Ir — — — - =
3] 100% 31 50%
Indice edif. terr. Vol. a mercato libero SLP a mercato libero Abit. teorici (175 mc/ab) Servizi da reperire in loco Re Pe |§'_1'5-37 |§' T'P Cd Cl % |§'-1S§OJD7 |§' 1%!)0/
- me/mq - (100% Volume max) (100% SLP max) - abitanti - (30 mg/ab) 2 . 51100% 2 > 2 2
Pf ifi Tn Ce Se2]
1,00 9.705 3.235 55 1,663 —
Altezza — . . Fam. teoriche (2.00 ab/fan T e ——— - Le destinazioni di tipo secondaria non potranno comunque superare complessivamente il 50% della slp prevista ad eccezione dei servizi pubblici nonche delle destinazioni
€zza max (H max) Rapporto morfologico del numero di piani fuori terra am. teoriche (2,00 ab/fam) el pesaldls 111 specificatamente consentite per le quali viene indicata una quota massima superiore.
-mt- -%- - famiglie - monetizzazione (10 mg/ab) '5 - Per il dettaglio delle "Attivita compatibili alle destinazioni produttive di Piano", si imanda all'elenco delle attivita economiche disponibili dall'lstat ATECO 2007, allegato in calce alle
. . = Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.
1 0,00 75% a 1-2 planl 25% max a 3 planl 27 555 - Per la definizione delle destinazioni d'uso si rimanda alle NTA del Piano delle Regole, nonché alla "Classificazione delle destinazioni d'uso" in capo al presente documento
Schema planimetrico su base aerofotogrammetrica con individuazione delle dotazioni e mitigazioni Prescrizioni

(scala 1:1.000)

L~

Legenda Generale

Edifici a destinazione
residenz. e a servizi

Indicazioni localizzative
delle dotazioni predefinite ee

Edifici dei
Nuclei Antichi (NAF)

Area del comparto
di trasformazione

Ambiti del tessuto
urbano consolidato

vvvvvvv

Viabilita di progetto \ 4
o®

N Accessi al comparto
o riqualificazione

Perimetro del comparto
di trasformazione

Indicazioni localizzative delle opere di mitigazione e di
schermatura

- L'attuazione dell'intervento & subordinata alla predisposizione di un Piano Particolareggiato d'Ambito, con riconduzione dell'intervento ad aspetti propri di risanamento
urbanistico e potenziamento del sistema dei servizi pubblici. Gli oneri per la predisposizione dell'PPA sono a carico del soggetto attuatore.

- L'edificazione con destinazione residenziale dovra avere la tipologia degli edifici singoli unifamiliari, bifamiliari o a schiera.

- Gli edifici dovranno essere al massimo 1-2 piani fuori terra con porzioni a 3 piani per massimo il 25% della superficie coperta

- L'attuazione dell'Ambito di Trasformazione dovra prevedere la realizzazione a cura e spese del soggetto attuatore della viabilita ciclopedonale.

-L'attuazione dell'’Ambito di Trasformazione & subordinata ad autorizzazione del soprintendente come da art. 146, Digs 22 gennaio 2004, n. 42

-L'attuazione dell'’Ambito di Trasformazione € subordinata alla dismissione/trasferimento dell'allevamento che genera il rispetto, o, in alternativa, all'attuazione dell'istituto
della deroga alle distanze come previsto dal regolamento Locale di Igiene, a seguito di valutazione di dettaglio rispetto alle possibili criticita e molestie, nonché agli effetti
positivi di eventuali opere di mitigazione/schermatura, limitatamente alle destinazioni per i quali il Regolamento di igiene locale ne individui la necessita

- E’ obbligo del soggetto attuatore, prima di procedere all'attivazione della procedura di Piano Attuativo, verificare allo “stato di fatto” la presenza o meno di bosco, come
definito dall'art. 42 della I.r. 31/2008, al fine di acquisire le prescritte autorizzazioni preventive (paesaggistica e forestale) alla trasformazione del bosco stesso

- Si dovra prevedere 'utilizzo di pratiche e tecniche costruttive volte al risparmio energetico ai sensi della normativa in materia in vigore.

- Gli schemi grafici assumono valore di indirizzo prevalentemente per quanto attiene alle mitigazioni e alle dotazioni, e valore direttivo per cid che attiene ai corpi di fabbrica,
anche con riferimento alla tipologia e alle dimensioni degli stessi, il PA potra meglio definire motivatamente in base a verifiche di maggior dettaglio eventuali discostamenti
localizzative di previsioni di mitigazione e delle dotazioni predefineite.

- | Piani Attuativi riguardanti terreni soggetti a coltivazione agricola dovranno essere integrati con la documentazione relativa all'eventuale erogazione di contributi comunitari
per l'esercizio dell'attivita agricola sui terreni stessi, ai fini del rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P.

- L'approvazione del Piano Attuativo avente superfici utilizzate a spandimento dei reflui (PUA/PUAS) ¢ vincolata alla dimostrazione dell'adeguamento dei rispettivi piani di
utilizzazione agronomica dei reflui zootecnici da parte delle aziende agricole coinvolte, secondo la normativa vigente.

- In fase progettuale il soggetto attuatore provvede a disporre la documentazione previsionale di clima acustico, nonché dello studio geologico di fattibilita puntuale.

- L'attuazione & subordinata all'allaccio alla rete pubblica dei sottoservizi, nel caso di distanza superiore ai 500 mt dalla principale rete fognaria, I'attuazione dell'intervento
sara subordinato alla realizzazione di uno specifico sistema di depurazione centralizzato per il comparto. Tale dotazione sara gravata di servitl di utilizzo a favore del
comune e gestita consorzialmente (con specifico atto d'obbligo trascritto) da tutte le proprieta aventi causa fondiaria per il comparto, con predisposizione e I'obbligo di futuro
allaccio alla costruenda rete comunale con separazione delle acque scure e chiare.

- E’ obbligo del soggetto attuatore di allegare alla richiesta di attuazione dellambito di trasformazione la documentazione attestante la non sussistenza di vincoli di
destinazione connessi a finanziamenti per I'attivita agricola.

- L'attuazione dell'intervento dovra essere corredata da Analisi Paesistica di Contesto redatto ai sensi e secondo i contenuti di cui alle Norme Tecniche per la tutela e la
valorizzazione dei Beni Storico Culturali e del Paesaggio e da uno Studio geologico di fattibilita puntuale.

- La tipologia e gli elementi architettonici dovranno privilegiare esempi della tradizione dei luoghi.

- L'edificazione dovra essere dotata di piantumazione con caratteristiche mitigative e mitigazioni a livello materico cromatico secondo uno studio adeguato, detto studio
dovra necessariamente rapportarsi con le indicazioni contenute nell'allegato DP_6A Relazione a supporto del Progetto Organico di Rete Ecologica

- L'eventuale schema planimetrico proposto, individua preliminarmente le condizioni minime di compatibilita afferenti allinserimento ambientale e paesistico delle previsioni
insediative nonche le eventuali dotazioni compensative e/o mitigative.

INQUADRAMENTO E RILIEVO FOTOGRAFICO

PARAMETRI ATTUATIVI, SCHEMA PLANIMETRICO,
DESTINAZIONI D'USO E PRESCRIZIONI SPECIFICHE

CHECK-LIST DELLE CONDIZIONI AMBIENTALI VERIFICA CON | CONTENUTI DEL PTCP
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Piano Particolareggiato di Sviluppo Urbano

{@Riconfermata da PRG
Riconfermal Dﬁjmnrummu con ridefinizione delle
Nuova previsions potenzialitd insediative

[ Nuova previsione da PGT

per la magglor parte [n:
Fatiibilita CLASSE 2b
geologica parziaimente in:

CLASSE 3b
Raticolo Non Intercetta la fascla di rispetto del
irografico reticolo idrico minore

per la maggior parte in:

[nguadramanto

ZONA Z: Aree prevalentemente residenziali
parzialmenta in:

Esfratio Individuaziona del vincoli e dalle tutele "Ope legis™

- da Normativa e da Attl Amministrativi con sovrapposizione dei rischi e delle criticita-

acustico ZONA 3: Aree di tipo misto
ZONA 4: Aree diintensa aftivith umana

nell Non servito da reti tecnologiche

lecnologiche

Componenti Componenti del paesaggio fisico e naturale:

WA - Cespugliet! (Aree in evoluzions)

A kasakat i Companenti del passaggio urbano:

nteressaln - Aree urbanizzate

Classa di

sansibllita Classe di sensibilitd paesistica bassa (2)

pEasISUCa

Compatibilita VINCOLI DA NORMATIVA:

Termritoniale

(vincodl, Tsoa d

- Area di rispetto fiumi e relative sponde (150m);
ELEMENTI DI ATTENZIONE PAESISTICO AMBIENTALE:

teoatty ] - Fasca di rispetto allevamenti

Intarferenze Mon sl rlevano particolar! interferenze nel
con |l temitaro contesto localizzativo

Impatti sul Non sl rlavano impattl potenzial sul sistema
sistema ambientale vista tipologia insediativa proposta

amblentale

& le mitigazionl amblentall previste

Giudizio di
Compalibilila

peaaislice

Trasformazione compatibile con il sistema
paesistico di prima analisi

INOUADRAMENTOD E RILIEVD FOTOGRAFICO

PARANETRI ATTUATIVL, BCHEMA PLANINETRNCO,
DESTINADION| O'US0 E PREECIIOON SFECIFICHE

Estratto "Sinlesi delle component paesistiche”

Sirategie
dellintervento
& Obiettivi

Lintervento proposto risulta compatiblle con
le strategie di nuovi insediamenti attigui ad
ambiti gl urbanizzali, quale oblettivo di
ridefinizione dei margini urbani

CHECH-LIST DELLE CONDIZION| AMBIENTALI

VERIFICA CON | CONTENUTI DEL FTCP
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