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SCHEDA AMBITO ATR9

Descrizione e norme urbanistiche:

Questo ambito & localizzato in localita Moio di Selino Basso.

BT EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA
COMPLETAMENTO — D1

@ AMBITI PRODUTTM DESTINATI A DEPOSITO ALL'APERTO — D2

737
AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RICETTVA - D3

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE TERZIARIO
E COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO — D4

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE COMMERCIALE
AL SERVIZIO DELLA VIABILITA'-DS

AMBI DI VERDE URBANO SOGGETTO A TUTELA - VP

E AREE FUNZIONALI ALLA SOSTA VEICOLARE NON DI INTERESSE PUBBLICO

SISTEMA AGRICOLO E DEL PAESAGGIO

AMBITI DESTINATI ALL'ATTVITA’ AGRICOLA

AMBITI BOSCAT! E DI INTERESSE NATURALISTICO

AMBITI DI SALVAGUARDIA FLUVIALE

EDIFICATO SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE
AUA FUNZIONE E

EDIFICATO SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE TRASFORMAZIONE
ALLA FUNZIONE RESIDENZIALE ED INCREMENTO VOLUMETRICO DEL 20%
N=1,.. SOGGETTO A NORMATIVA SPECIALE

COSTRUZIONI CHE IL PGT CONSIDERA MERTEVOLI DI TUTELA

N=1... SOGGETTO A NORMATIVA SPECIALE

| e s s

D PIANI E PROGRAMMI APPROVATI E/O IN CORSO DI ATTUAZIONE

LEGENDA

E CONFINE COMUNALE

UMITE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

SISTEMA DEI SERVIZ! E DELLE ATTREZZATURE PUBBLICHE
EDI PUBBLICO O [E (PIANO DEI SERVIZI)

AREE PER ATTREZZATURE PUBBUICHE O DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE
SISTEMA DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO (PIANO DELLE REGOLE)

AMBITI URBANI DI ANTICA FORMAZIONE — A E AREE PER NUOVE INFRASTRUTTURE VIARIE O LORO AMPLAMENTO

E] " AZIONI £ NE N STORIC! DI VA SISTEMA DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE (DOCUMENTO DI PIANO)

AMBI DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AMBM EDIFICATI CONSOLIDAT! A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE E/0 RCETTVA — ATR

DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE INTENSVA — B1 o " e

7./,/// AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE BRI -

/////é DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE SEMI INTENSNVA — B2

AMBITI INTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO A PREVALENTE
DESTINAZIONE RESIDENZIALE ASSOGGETTATI A PERMESSO DI COSTRUIRE
CONVENZIONATO- B3

] AMBITI ASSOGGETTATI AD INTERVENTI DI RICONVERSIONE IDROGRAFIA
4 E RIDESTINAZIONE URBANISTICA — PR D 4

AMBM PER LA RESIDENZA LOCALE ESTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Superficie complessiva: mq. 10.108

Comparto minimo di intervento da assoggettarsi a Pianificazione attuativa = mq. 4.000

Indice di edificabilita zonale: 1Z = 1,0 mc./mq.

Indice di attribuzione volumetrica: IAV = 0,80 mc./mq.

H = 7,50 metri;

Destinazione d’'uso prevalente: residenziale.

Destinazione d’'uso complementare o accessoria: terziario direzionale e commerciale (solo negozi di vicinato);
Destinazione d’uso non ammessa: produttiva ed agricola produttiva;

Area filtrante = 30 % superficie comparto attuativo;

Parcheggi privati = 2 posti auto ogni unita immobiliare




Finalita urbanistica dell’ambito: garantire il completamento del tessuto urbano residenziale.

Eventuali problematiche da risolvere: Accessibilita e infrastrutturazione interna.

La realizzazione degli interventi nella zona settentrionale del’ambito & subordinata alla verifica della possibilita
di trasporto solido della vallecola presente lungo il confine settentrionale dell’ambito e alla messa in sicurezza
relativa a tali fenomeni.

Eventuali elementi di mitigazione paesaggistica prescrittivi: rispetto delle indicazioni contenute nella carta
condivisa del paesaggio, nella carta della Rete Ecologica Comunale, oltre ad eventuali prescrizioni contenute

nel parere motivato della Valutazione Ambientale Strategica.

Previsioni urbanistiche previgenti

NUOVO PERIMETRO AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Questo ambito viene sostanzialmente riconfermato sotto il profilo planimetrico dal PGT vigente.



Componente geologica:

LEGENDA FATTIBILITA' GEOLOGICA
Classe | Retino Descrizione
1 Fattibilita senza particolari limitazioni
2 | Fattibilita con modeste limitazioni
3 | Fattibilita con consistenti limitazioni

4 [ Fattibilita con gravi limitazioni limitazioni

AREE A RISCHIO IDROGEOLOGICO MOLTO ELEVATO (ex PS267)

- Znal

20022

ldstaiia,, Ambiti nei quali vige anche la normativa PAI

s, Confine comunale

[T AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Geologicamente I'ambito presenta pochi problemi essendo di fatto prevalentemente classificato con la classe
di fattibilita geologica Il e solo marginalmente con la classe Ill. Occorrera invece porre molta attenzione alla

porzione d’'ambito adiacente all'alveo del torrente

Interferenze con il Reticolo idrico:

LEGENDA
CORSI D'ACQUA APPARTENENTI AL RETICOLO PRINCIPALE
Aotoyed  Testruk: |
| v i cors Facqua con zndamerto corispandene rspett # Quanto rporats sula base catastale

CORSI D'ACQUA AL RETICOLO MINORE
Aok ey | Tertnak
Soaq |0 corss racn con enmertn corisperiens repetts 2 quan portats sula base catastale
|

Alv20 di corso d'acqua non coincdante zione pe” cause Keturali £/o antropche) r'spetto a quansd
riortato s.ila base catastale, oppure por 50 dacqua non rportato sy base catastale (Talveo &

iperd in cootinuitd, a monte efo a vale, con quanta riportato sulla base caastale), oppure corsc dacg-a
ific

ELEMENTI CORRELABILI AL RETICOLO MINORE MA PRIVI DI FUNZIONALITA' IDRAULICA
\ Alveo di coso d'acqua riportato silla base catastele, ma privo d funzione icrauica.

ELEMENTI IDROGRAFICI DI UTENZE PRIVATE

e % Alveo di corso d'acqua idenificabile sulla a2ce catastale in quanto iscrtto alla partita catastale *acque ecenti da
Sn| estimo, m3 comelato ac uteze private
/
A FASCIA DI RISPETTO

// = ;ﬁ:gwﬁgw 5 5vilupoa a parte cal imte estemo dallveo ed & indiiduta in bas a regin di tutea
\\ / , ‘ /, 2 / : l AF02.2012.2750).
.‘;‘:\B.M‘;ﬁ S~ {/fj

[ Fesctadi progetto NA: ernet et e fsca N sacgata 2 posie one 1a aieza s 10ma 5
3 seguio di reallzzzicns ntervent come concordato con STER df Bergame (Parere 05 Apile 2012 Prot

lla pubblica incnlurmitd, protezione del demanio icrica, fusiale @ delle caratteristiche proprie del cors decqua.
7
//I//l 3, ) AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito & interessato dal vincolo di rispetto relativo al reticolo idrico per un alveo fluviale adiacente al confine

nord della lottizzazione.



Vincoli

LEGENDA

@ CONFINE COMUNALE

AREE BOSCATE
D.igs. 42/2004 — art. 142, lettera g

AMBITI DI RISPETTO DAl FIUMI
D.igs. 42/2004 — art. 142, lettera ¢

S DI INTERESSE ARCHEOLOGICO
D.igs 42/2004 art. 142 lettera m

BENI IMMOBILI DI INTERESSE ARTISTICO E STORICO
D.lgs 42/2004 art. 10-11

% VINCOLO CIMITERIALE
D.P.R 285/1990 art. 57
AREE SOGGETTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO (R.D. 3267/1923)

VINCOLO DELLE AREE OGGETTO DI CONCESSIONE MINERARIA
Legge Regionale n. 44 del 29/04/1980

Eamowm

LOCALIZZAZIONE IMPIANTI DI TELEFONIA MOBILE ED
AREA DI INFLUENZA DEL CAMPO ELETTROMAGNETICO (200 MT.)

DAMBITI DI TRASFORMAZIONE

Una porzione modesta a valle dell'ambito ricade all'interno del vincolo digs 42/2004 art. 142 lett.c) e pertanto
le trasformazioni ivi previste saranno soggette ad autorizzazione paesistica. Si segnala inoltre
I'attraversamento dell’intero ambito in direzione nord-sud di un elettrodotto, rispetto al quale andranno verificati
i limiti all'esposizione dei campi elettromagentici delle costruzioni.

Componente acustica

LEGENDA

Classe | [
classe Il [N
Classe Ill

Classe IV [
classeV | IIEGIN
classe VI [ IIEGEGN

[CJ AMBITI DI TRASFORMAZIONE

La classificazione acustica dell’ambito risulta condizionata dalla vicinanza di un’area terziaria/commerciale e
del tessuto urbano centrale di prossimita alla strada provinciale. Tutta una fascia che si estende lungo il
confine nord ed ovest dellambito viene pertanto normata in classe acustica Ill mentre la restante parte
dellambito in classe acustica Il. Pertanto la progettazione dovra tenere conto di queste indicazoioni e

prevedere adeguate forme di attenuazione dei rumori esternilungo il confine evidenziato.



Paesaggio e Ambiente

SISTEMA DELLA NATURALITA' E MORFOLOGICO

- VERSANTI BOSCAT!
D PASCOLI MONTANI
E FILARI ARBORE!
E IDROGRAFIA/

SISTEMA ANTROPICO
Edifici e complessi architettonici

| CENTRI E NUCLEI STORICI, NUCLE] RURALI

E EDIFICI IN ZONA AGRICOLA DI PREGIO

@ ARCHITETTURA RELIGIOSA

E]mm:.cmo.ww\zzo,m
Emammlnmm
mummnmm

@ PONTI E MANUFATTI CONNESSI ALLA VIABILITA" STRADALE

ARCHITETTURA DEL LAVORO:
MULINI, CENTRAU IDROELETTRICHE

Elementi ed ambiti oggetto di tutela

BENI IMMOBILI Df INTERESSE ARTISTICO E STORICO: CASA RUSTICA QUATTROCENTESCA
COD. PAV. 528 DEL 19/10/1972

SIT DI INTERESSE ARCHEOLOGICO:
REPERT! PREISTORICI GROTTA CORNABUSA E GROTTA DEI MORT

LEGENDA ALTRI ELEMENTI DI RILEVANZA PAESISTICA
CONFINE COMUNALE E TRACCIATI VIARI STORICI
|:| PERCORS! PEDONALI, MULATTIERE, SENTIERI

SISTEMA AGRICOLO

PAESAGGIO MONTANO, COLUINARE E PEDECOLLINARE ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON
- O NSEDAMENT DI VEROANTE £ FONDOVALLE AUBIT TERRAZZAT, & SMNATVG, E SR ERORINGN

. PRATI £ PRATI-PASCOLI
PAESAGGIO ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON GLI INSEDIAMENT! DI @ PUNTERANORAMGE

VERSANTE E
FONDOVALLE: AMBITI CON PRESENZA DIFFUSA DI ELEMENT! E STRUTTURE EDILZIE DI
PREMINENTE VALORE STORICO—CULTURALE

D AMBITI INEDIFICAT! DI FRANGIA COMPATIBIL CON UNO SWILUPPO D AMBITI DI TRASFORMAZIONE
URBANIZZATIVO

Nel dettaglio grafico che precede sono riportati gli elementi di rilevanza paesistica presenti nel’ambito ed in un
suo intorno significativo riportati dalla carta condivisa del paesaggio. Ogni componente del paesaggio rilevata
dovra essere considerata e preservata dal progetto. In particolare dovra essere conservato e valorizzato il

percorso/tracciato storico che lambisce I'ambito lungo il confine sud/est.

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

- SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

- SENSIBILITA" PAESISTICA ALTA

D SENSIBILITA" PAESISTICA MEDIA

D SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

D AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Secondo le indicazioni risultanti dal raffronto con la Carta della Sensibilita Paesistica allambito & stata
attribuita una sensibilita media. Nella valutazione si & tenuto conto che I'area seppur prevista urbanizzabile dal

PGT vigente, & l'unica nel contesto ad essere ancora libera da edificazione.



La Rete Ecologica Comunale

'417.4 4218 \

LEGENDA

NODI DELLA RETE

CORRIDOI E CONNESIONE ECOLOGICA
CORRIDOI ECOLOGICI DI INTERESSE LOCALE
(TORRENTI IMAGNA E PETTOLA)

AREE DI SUPPORTO

I:! AREE AGRICOLE DI VALENZA AMBIENTALE
- VERDE URBANO

ELEMENT!I DI CRITICITA' DELLA RETE ECOLOGICA

IMPIANTI SPORTIVI
- AMBITI PRODUTTIVI

VARCHI

VARCHI INSEDIATIVI A RISCHIO PER LA CONNETTIVITA'
ECOLOGICA DA MANTENERE

D ALTRE AREE URBANIZZATE
E IDROGRAFA
CONFINE COMUNALE

D AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito non risulta interessato da elementi di rilievo della Rete Ecologica Comunale in considerazione al fatto

che le aree erano gia edificabili per il PGT vigente. Sara tuttavia importante garantire la contestualizzazione e

lintegrazione del nuovo urbanizzato con le limitrofe aree agricole a valenza ambientale ed ecologica poste ad

est.



Raporto con il PTC

Stade primane esistenti

Strade primane ¢ previsione
Viabiita' intercentro esistents
Viebiita' intercento i previsione
Visbista' intervailiva esistente
Viebidta' inlervaiiva d previsione
Tratli viari in galleria esistent
Tratti viari in galleria o previsione
Svincol autostadel

LUinee ferroviarie esistent

LUinee ferroviarie di previsione

Linea ferroviaria ad Alta Capacits
sesese  Linee ramviae di previsione
e esisient

Relo delle cickvie
Asropord & siiport
L VERDE

Contost d slovato vaiore naturalistco o paesistco (ort 54)

Versant boscat (et 57)

Aree montane di alta quota (art 55, 56)

Ambit d valorizazione, riqualficazione elo progetiazione paesistoa (art. 66)

Ao agricole con finalta’ di protezione @ consarvaziona (art. 65)

Paesaggo montano debolmente antropizzato (ot 58)

LEGENDA
Poesaggo montano ankropizzaty con insediament sparsi (art 58)

SISTEMI INSEDIATM

E Ambiti defi dalla pianificazione kocale vigente (sono comprese anche e aree per  urbanizazioni Versank dalle zone colinari ¢ pedemontans (st 59)
primare o secondare)

r— R 0 i i oo b i ool Ambi & opportuna isktuzione & PLIS. (et 71)

ﬂﬂ]]]]]]]]]]]]] Insediamenti produttvi di intaresss provinciale di completamento /o nuovo impianto (art 95) Laght e com decgm

Insediament procuttvi di interesse provinciale di complelamento efo riqualificazione (art 95) Parco dei Colf di Bargamo indvidualo dagh tf & spprovazione & PT.C.

Aree per atrezzature & sevizi di Intaresse provinciale (escluse le localizzazion! da indiduars!
el et 0N Aroe dei Parchi fuviali indidusti dale leggi isttuthe o &t & approvazione di PTC

Aree finalizzale precipuaments alfaltivita' agricola (art. 62) Perimetro de! Parco delle Orobie Bergamasche indviduato dalle legg isttutve

Centr} intermodal primar (art 88)

)
L]
L]
L]
2,
- Centl storici (at. 91) - Aree verdi previste dala pianificazione locale e confermale come elementi di rilevanza paesistioa |
L]
=
=
L]

Perimero ambiti soggetti &l Piano Cave vigenle (st 76)

SISTEMA DELLA MOBILITA' e
c000 .
Aulosade esistenti g ©  Perimetro dela zons ciica di Bergamo per la qualits’ delferia (art 99)

Autostade d previsione

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

f
o

SESS=  Connesson sulostradaii aperts o Yafico locsle d previsione

Come si evince dalla cartografia del PTCP vigente (tav. E4 assetti insediativi) I'area di trasformazione ¢
ricompresa prevalentemente fra gli ambiti definiti dalla pianificazione locale e soltanto in piccola parte fra gli
ambiti definiti dall’art. 58 (Paesaggio montano antropizzato con insediamenti sparsi). La compatibilita con le
previsioni urbanistiche di livello sovralocale € quindi accertata, anche in considerazione al fatto che la
Provincia di Bergamo si € gia espressa favorevolmente sulla compatibilita delle previsioni urbanistiche di
quest’ambito con il PTCP in sede di prima approvazione del PGT.



