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SCHEDA AMBITO ATR8

Descrizione e norme urbanistiche:

Questo ambito é localizzato al centro della frazione di Selino Basso.

@ AMBIM PRODUTTM DESTINATI A DEPOSITO ALL'APERTO — D2

3 AMBIT! EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RICETTIVA — D3

BIM EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE TERZIARIO
COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO — D4

AMBITI_EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE COMMERCIALE
AL SERVIZIO DELLA VIABILITA'-DS

s : AMBIM DI VERDE URBANO SOGGETTO A TUTELA ~ WP

| P AREE FUNZIONALI ALLA SOSTA VEICOLARE NON DI INTERESSE PUBBLICO

SISTEMA AGRICOLO E DEL PAESAGGIO

AMBITI DESTINATI ALL'ATTMTA’ AGRICOLA

AMBITI BOSCATI E DI INTERESSE NATURALISTICO

AMBITI DI SALVAGUARDIA FLUVIALE

EDIFICATO SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE
ALLA FUNZIONE
EDIFICATO SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE TRASFORMAZIONE
AULA FUNZIONE RESIDENZIALE ED INCREMENTO VOLUMETRICO DEL 20%
N=1,. SOGGETTO A NORMATIVA SPECIALE
COSTRUZIONI CHE IL PGT CONSIDERA MERITEVOU DI TUTELA
N=1... SOGGETTO A NORMATIVA SPECIALE

UMITE DI RISPETTO CIMITERIALE

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

L1 +OIElA-]

PIANI E PROGRAMMI APPROVATI E/O IN CORSO DI ATTUAZIONE

SISTEMA DE| SERVIZ! E DELLE ATTREZZATURE PUBBLICHE
EDI PUBBLICO O E (PIANO DEI SERVIZI)

UMITE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

SISTEMA DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO (PIANO DELLE REGOLE)

AMBITI URBANI DI ANTICA FORMAZIONE — A

E INCENTIVAZIONI URBANISTICHE NEI NUCLE| STORIC! DI VALSECCA

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE INTENSIVA — B1

’//./,/// AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
i)

A DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE SEMI INTENSVA - B2

- AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE O DI INTERESSE PUBBUICO O GENERALE

AREE PER NUOVE INFRASTRUTTURE VIARIE O LORO AMPLIAMENTO

SISTEMA DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE (DOCUMENTO DI PIANO)

AMBIT DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
E/0 RICETTIVA — ATR

AMBIT DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE
PRODUTTIVA — ATP

AMBITI PER LA RESIDENZA LOCALE ESTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

AMBITI INTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO A PREVALENTE
DESTINAZIONE RESIDENZIALE A o
CONVENZIONATO- B3

AMBM AD DI OGRAFIA
E RIDESTINAZIONE URBANISTICA - PR D o

Superficie complessiva: mq. 3.439

Comparto minimo di intervento da assoggettarsi a Pianificazione attuativa = mq. 2.000

Indice di edificabilita zonale: 1Z=1,0 mc./mgq.

Indice di attribuzione volumetrica: IAV = 0,80 mc./mq.

H = 7,50 metri;

Destinazione d’uso prevalente: residenziale.

Destinazione d’'uso complementare o accessoria: terziario direzionale e commerciale (solo negozi di vicinato);
Destinazione d’uso non ammessa: produttiva ed agricola produttiva;

Area filtrante = 30 % superficie comparto attuativo;

Parcheggi privati = 2 posti auto ogni unita immobiliare



Finalita urbanistica del’ambito: garantire il completamento del tessuto urbano residenziale.

Eventuali problematiche da risolvere: l'infrastrutturazione interna. La realizzazione dellambito & altresi
subordinato alla compartecipazione ai costi di realizzazione della strada di accesso realizzata nel limitrofo
piano attuativo.

Prescrizioni specifiche: obbligo di realizzare un parcheggio di almeno 200 mq al servizio delle scuole medie
allintreno dell’ambito. La realizzazione e cessione di questopera concorrera all'otteniemnto dei diritti
edificatori mancanti all’ambito secondo le proporzioni stabilite dal Piano dei Servizi.

Eventuali elementi di mitigazione paesaggistica prescrittivi: rispetto delle indicazioni contenute nella carta
condivisa del paesaggio, nella carta della Rete Ecologica Comunale, oltre ad eventuali prescrizioni contenute

nel parere motivato della Valutazione Ambientale Strategica.

Previsioni urbanistiche previgenti

NUOVO PERIMETRO AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Questo ambito viene sostanzialmente riconfermato dal PGT vigente con modeste modifiche planimetriche atte

a coerenziarne i confini con il tessuto urbano consolidato.



Componente geologica:

LEGENDA FATTIBILITA' GEOLOGICA

Classe | Retino Descrizione
1 Fattibilita senza particolari limitazioni
2 || Fattibilita con modeste limitazioni
3 Fattibilita con consistenti limitazioni

4 | Fattibilita con gravi limitazioni limitazioni

VAREE A RISCHIO IDROGEOLOGICO MOLTO ELEVATO (ex PS267)
. -

Zona 2

Hddttaiian,, Ambiti nei quali vige anche la normativa PAT

essnnnns,,  CONFiNG cOMunale

[T AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Al'ambito & stata attribuita la classe Il di fattibilita geologica per la parte a valle, e la classe Ill nella parte a

monte. Non si segnalano quindi particolari problematiche sotto il profilo geologico.

Interferenze con il Reticolo idrico:

LEGENDA
(CORSI D'ACQUA APPARTENENTI AL RETICOLO PRINCIPALE
oot |
Aven § pondent: base cetasiae

CORSI D'ACQUA APPARTENENTI AL RETICOLO MINORE
Aok getc | Tortnak |

\\\\ ‘N-m o corso docapaa con Spondente rspetto

Ao di corso dacque non coinodente {deviazione per cause natural £/0 antropiche) rispetto 2 quentn

iortato sula base catastale, cppure porzicns i corsd dacua n Tportato su base carastale (Iaken &

perd in continuila,  morte e/ 3 ve N Quants ripartato sulle base catastale), cppure corso d'2cqua
non presente s base catasale mz ritenuto signicafiv.

ELEMENTI CORRELABILI AL RETICOLO MINORE MA PRIVI DI FUNZIONALITA' IDRAULICA
\ Alveo di corso 'acqua riportato sull base catastale, ma privo di funzone raulica.

ELEMENTI IDROGRAFICI DI UTENZE PRIVATE
~,

o | Alveo di corso dacquz L tastale in quento serkto ala pai
| 2=timo", ma cometato ad uterze private

FASCIA DI RISPETTO

@ Fascia NA: collocata in adiacenzz 2Falveo del corsi d'acqua del reticolo mirore @ prinGpale nan gestto da consort é
bonfica, & sorpre prosente, i sviuppa a partire dzf Imte estermo del’ehveo e & ndviduata in base & ragion di tutela
aella 1, protezicn2 el de ) fudaie e debe prog: cors daoua.

Fascia di progetto NA: perimetro esiemo della lascia NA soggelta 2 possiile riduzione dafa ampiezza dz 10ma 5
di wn STER d 5 Agrile 2012 Prot.

m
AFO2.2012.2750),

] AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito non & interessato da vincoli relativi al reticolo idrico.



Vincoli

LEGENDA

E CONFINE COMUNALE

AREE BOSCATE
D.igs. 42/2004 — art. 142, lettera g

AMBITI DI RISPETTO DAl FIUMI
D.igs. 42/2004 — art. 142, lettera ¢

SIM DI INTERESSE ARCHEOLOGICO
D.lgs 42/2004 art. 142 lettera m

BENI IMMOBILI DI INTERESSE ARTISTICO E STORICO
D.lgs 42/2004 art. 10-11

VINCOLO CIMITERIALE
D.P.R 285/1990 art. 57
AREE SOGGETTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO (R.D. 3267/1923)

VINCOLO DELLE AREE OGGETTO DI CONCESSIONE MINERARIA
Legge Regionale n. 44 del 29/04/1980

EELEI'I‘RODOTH

LOCALIZZAZIONE IMPIANTI DI TELEFONIA MOBILE ED
AREA DI INFLUENZA DEL CAMPO ELETTROMAGNETICO (200 MT.)

DAMBITI DI TRASFORMAZIONE

Una porzione modesta a valle dell’ambito ricade all'interno del vincolo digs 42/2004 art. 142 lett.c) e pertanto

le trasformazioni ivi previste saranno soggette ad autorizzazione paesistica. Altri vincoli da tenere in

considerazione in fase di pianificazione e progettazione sono quelli legati alla presenza di un’area boscata e

dal transito di un elettrodotto al confine a monte della lottizzazione.

Componente acustica

LEGENDA

Classe| [N
Classe Il [N
Classe Il

Classe IV [
ciasseV [IIEN
classe Vi [N

[C] AMBITI DI TRASFORMAZIONE

La classificazione acustica dell'ambito risulta condizionata dalla vicinanza di un’area terziaria/commerciale che

si estende sino al confine sud/est. Questo fatto comporta I'attribuzione all'ambito di due classi (1l e IIl) ed un

ulteriore salto di classe (IV) al confine. Pertanto la progettazione dovra tenere conto di queste indicazoioni e

prevedere adeguate forme di attenuazione dei rumori esterni.



Paesaggio e Ambiente

SISTEMA DELLA NATURALITA' E MORFOLOGICO

- 'VERSANTI BOSCAT!
D PASCOU MONTANI
E FILARI ARBORE!
= o

SISTEMA ANTROPICO
Edifici e complessi architettonici

CENTRI E NUCLE! STORICI, NUCLEl RURAL!

E EDIFICI IN ZONA AGRICOLA DI PREGIO
E ARCHITETTURA RELIGIOSA
EI TORRE, CASTELLO, PALAZZO, VILLA
E STRUTTURE RICETTIVE DI INTERESSE SOVRALOCALE
m ALTRI ELEMENTI PUNTUALI
IE PONTI £ MANUFATTI CONNESSI ALLA VIABILITA' STRADALE
El ARCHITETTURA DEL LAVORO:
MULINI, CENTRALI IDROELETTRICHE
Elementi ed ambiti oggetto di tutela

BENI IMMOBILI DI INTERESSE ARTISTICO E RUSTICA QUAT
COD. PAV. 528 DEL 19/10/1972

SIT! DI INTERESSE ARCHEOLOGICO:
REPERTI PREISTORICI GROTTA CORNABUSA E GROTTA DEI MORTI

LEGENDA ALTRI ELEMENTI DI RILEVANZA PAESISTICA

CONFINE COMUNALE E TRACGIATY MARI' STORK.

D PERCORS! PEDONALI, MULATTIERE, SENTIERI

SISTEMA AGRICOLO

PAESAGGIO MONTANO, COLLINARE E PEDECOLLINARE ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON STRADE JORAMICHE

GUI INSEDIAMENT! DI VERSANTE E FONDOVALLE: AMBITI TERRAZZATI A SEMINATIVO, E o

VIGNETI, PRATI E PRATI-PASCOU

PAESAGGIO ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON GLI INSEDIAMENT! DI VERSANTE E @ it il

FONDOVALLE: AMBITI CON PRESENZA DIFFUSA DI ELEMENT £ STRUTTURE EDILIZEE DI

PREMINENTE VALORE STORICO-CULTURALE

AMBITI INEDIFICATI DI FRANGIA COMPATIBILI CON UNO SVILUPPO D AMBITI DI TRASFORMAZIONE
URBANIZZATIV

Nel dettaglio grafico che precede sono riportati gli elementi di rilevanza paesistica presenti nell'ambito ed in un

suo intorno significativo riportati dalla carta condivisa del paesaggio. Non si segnalano particolari criticita.

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

- SENSIBILITA" PAESISTICA MOLTO ALTA

- SENSIBILITA" PAESISTICA ALTA
|:] SENSIBILITA" PAESISTICA MEDIA

D SENSIBILITA" PAESISTICA BASSA

Secondo le indicazioni risultanti dal raffronto con la Carta della Sensibilita Paesistica allambito & stata
attribuita una sensibilita media. Nella valutazione si & tenuto conto che I'area seppur prevista urbanizzabile dal

PGT vigente, € 'unica nel contesto ad essere ancora libera da edificazione.



La Rete Ecologica Comunale

CORRIDOI E CONNESIONE ECOLOGICA
CORRIDOI ECOLOGICI DI INTERESSE LOCALE
(TORRENTI IMAGNA E PETTOLA)

AREE DI SUPPORTO

E AREE AGRICOLE DI VALENZA AMBIENTALE
- VERDE URBANO

ELEMENTI DI CRITICITA' DELLA RETE ECOLOGICA

- IMPIANTI SPORTIVI
- AMBITI PRODUTTIVI

VARCHI

VARCHI INSEDIATIVI A RISCHIO PER LA CONNETTIVITA'
ECOLOGICA DA MANTENERE

|:| ALTRE AREE URBANIZZATE
LEGENDA E IDROGRAFIA
NODI DELLA RETE
CONFINE COMUNALE
- AMBITI DI ELEVATA NATURALITA'

l:‘ D AMBITI DI TRASFORMAZIONE
ALTRE AREE DI PARTICOLARE RILEVANZA ECOLOGICA

L’ambito non interessato da elementi di rilievo della Rete Ecologica Comunale in considerazione al fatto che le
aree erano gia edificabili per il PGT vigente. Sara tuttavia importante garantire la contestualizzazione e
lintegrazione del nuovo urbanizzato con le limitrofe aree destinate a verde urbano ed agricole a valenza

ambientale ed ecologica poste ad est.



Raporto con il PTC

S Syede primare esistentl
S Srade primarie d previsone
Viabiita® inlercentro esistents
‘e Vishilta' intercentro & previsione
— Vabiits' ilervailive esistente
s Vabilta' intorvaiiva & provisions
T  Tralt viari in galleria esisten§
b ot 4 Tratt viari in galleria di previsione
[ ] Swncl sutostiacel
S— e feroviarie esistent
ZZXXIE  Linee feroviarie di previsione
AIFIT oo forovieria od Alta Copsoit’
®eecscse  Lines Yamviie d previsione
M Funivie esistent
nmssen Funnie d previsione

—-p-t=e Reto delle ciclovie

ke

SISTEMA DEL VERDE
Contest d elevato valore naturalistico o passistico (art 54)

Versant boscati (art. 57)

Aree montane di alta quota (art 55, 56)

Ambiti d valorzzazone, riquaificazions elo progettazone paesstica (art 66)

Arse agricole con fnakta’ @ protazions o conservazione (wrt 65)

Passaggo montano deboimente antropizzato (art. 58)

LEGENDA
Passaggio montano antropizzato con insediament sparsi (art. 58)

SISTEMI INSEDIATVI
- Ambil dafiniti dalla pianificazione kocale Vigenis (sona comprese anche le aree per  rbanizzazioni Versank dalle zone colinari o pedemontane (et 59)
primarie e secondarie)

E Aree & primo riferimento per la pianiicazione locale (st 83) Ambiti di opportuna istiuzione di PLIS. (st 71)

Cont storci (st 91) Aree verdi prevste dalln pianficazione locale & confermate come slement df rlevenza pessistioa |

Insediament produtii di inleresse provinciale di completamento efo nuovo impianto (art 95) Laghi e corsi decque

Insediament produttii d interesse provinciale di completamenta elo riquaificazione {art 95) Parco dei Coll & Borgamo indiduaio dagh aft & approvazione i P.T.C.

interesse provinclale (escluse le locallzzazion da individuars! Aree dei Parchi fuviali indivicuati dalle leggi istitutive o atti i approvazione di PT.C

I ENNORECZEN

l: Areo per atrozzature o servizl o

nel Piano d Settore) (art 101)
I:] Areo finalzzale procipuamens alfotvita’ agricola (art. 62) Perimetro del Parco dole Oroble Bergamasche indriduato dalle leggl isituve
N S i 9 Perime¥o ambi§ soggeti a Piano Cave vigente (art 76)

00000
b3 o

— Autosrade esistent N Perimeto della zona criica d Bergamo per la qualte’ delfaria (art 99)

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

i
gz
Li
i
!
i
i
i
0

Come si evince dalla cartografia del PTCP vigente (tav. E4 assetti insediativi) 'area di trasformazione € quasi
integralmente ricompresa fra gli ambiti di primo riferimento per la pianificazione locale (art. 93). La

compatibilita con le previsioni urbanistiche di livello sovralocale & quindi accertata.



