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SCHEDA AMBITO ATR7

Descrizione e norme urbanistiche:

Questo ambito & localizzato in localita Capignoli/Ca Girone vicino al centro di S.Omobono.

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

UMITE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
SISTEMA DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO (PIANO DELLE REGOLE)

AMBITI URBANI DI ANTICA FORMAZIONE — A

E INCENTIVAZIONI URBANISTICHE NEI NUCLE! STORICI DI VALSECCA

AMBITI EDIFICATI CONSOUIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE INTENSIVA — B1

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
Vi
///// DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE SEMI INTENSVA - B2

AMBITI INTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOI.BM’O A PREVMZNTE
RESIDENZIALE

CONVENZIONATO- B3

AMBITI ASSOGGETTATI AD INTERVENT DI RICONVERSIONE
E RIDESTINAZIONE URBANISTICA — PR

Superficie complessiva: mq. 17.932

@ AMBM PRODUTTM DESTINATI A DEPOSITO ALL'APERTO — D2

- AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RICETTVA ~ D3

mmmnmnAmmwmmm
COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO —

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE COMMERCIALE
AL SERVIZIO DELLA VWBILITA'-DS

VP | AMBM DI VERDE URBANO SOGGETTO A TUTELA - VP

AREE FUNZIONALI ALLA SOSTA VEICOLARE NON DI INTERESSE PUBBLICO

-
L]

ISTEMA AGRICOLO E DEL PAESAGGIO

AMBIT! DESTINATI ALL'ATTMTA’ AGRICOLA
AMBITI BOSCATI E DI INTERESSE NATURALISTICO

AMBITI DI SALVAGUARDIA FLUVIALE
EDIFICATO SPARSO A DESTINAZIONE FISDENZIALE 0 CON POSSIBILE
ALLA FUNZIONE
EDIFICATO SPARSO A nmmzmm: FBDENZIM.E 0 CON Posssnz TRASFORMAZIONE
ALLA FUNZIONE IDENZIALE ED IENTO VOLUMETRICO DEL
N=1, soecl:m) A NORMATIVA SPECIALE

COSTRUZIONI CHE IL PGT CONSIDERA MERITEVOUI DI TUTELA
N=1,... SOGGETTO A NORMATIVA SPECIALE

UMITE DI RISPETTO CIMITERIALE

DWW@@W%W

PIANI E PROGRAMMI APPROVATI E/O IN CORSO DI ATTUAZIONE

SISTEMA DE| SERVIZ| E DELLE ATTREZZATURE PUBBLICHE
E DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE (PIANO DEI SERVIZI)

- AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE O DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE

AREE PER NUOVE INFRASTRUTTURE VIARIE O LORO AMPLIAMENTO

SISTEMA DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE (DOCUMENTO DI PIANO)

AMBIM DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
E/0 RICETTIVA — ATR

AMBM DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE

PRODUTTIVA — ATP

AMBITI PER LA RESIDENZA LOCALE ESTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

D oRoceAPn

Comparto minimo di intervento da assoggettarsi a Pianificazione attuativa = mq. 3.000

Indice di edificabilita zonale: 1Z = 1,00 mc./mq.

Indice di attribuzione volumetrica: IAV = 0,80 mc./mq.

H = 7,50 metri

Destinazione d’'uso prevalente: residenziale.

Destinazione d’'uso complementare o accessoria: terziario direzionale e commerciale (solo negozi di vicinato);
Destinazione d’'uso non ammessa: produttiva ed agricola produttiva;

Area filtrante = 30 % superficie comparto attuativo;



Parcheggi privati = 2 posti auto ogni unita immobiliare

Finalita urbanistica dellambito: garantire il completamento del tessuto urbano residenziale.

Eventuali problematiche da risolvere: l'infrastrutturazione interna, superamento delle problematiche geologiche
interne dovute alla presenza di un avvallamento a meta della lottizzazione.

Indicazioni progettuali specifiche: Collocandosi in fronte a un nucleo storico dovranno essere scelte tipologie
edilizie in armonia con le architetture storiche esistenti e dovra essere preservata l'integrita del percorso
pedonale confinante con 'ambito..

Eventuali elementi di mitigazione paesaggistica prescrittivi: rispetto delle indicazioni contenute nella carta
condivisa del paesaggio, nella carta della Rete Ecologica Comunale, oltre ad eventuali prescrizioni contenute

nel parere motivato della Valutazione Ambientale Strategica.

Previsioni urbanistiche previgenti

NUOVO PERIMETRO AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Questo ambito viene sostanzialmente riconfermato dal PGT vigente con modeste modifiche planimetriche atte

a coerenziarne i confini con il tessuto urbano consolidato-



Componente geologica:

LEGENDA FATTIBILITA' GEOLOGICA

Classe | Retino Descrizione
1 Fattibilita senza particolari limitazioni
2 || Fattibilita con modeste limitazioni
3 8 Fattibilita con consistenti limitazioni

4 Fattibilita con gravi limitazioni limitazioni

AREE A RISCHIO IDROGEOLOGICO MOLTO ELEVATO (ex PS267)

B

Zona 2

H4duaiian,, Ambiti nei quali vige anche la normativa PAT

essnnnns,,  CONFiNG cOMunale

[T AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito & interessato prevalentemente dalla classe Il di fattibilita geologica. Vi & presente anche una piccola
porzione di classe Il in aderenza all'urbanizzato esistente. L’attenzione nella pianificazione andra invece posta
allimpluvio centrale che sostanzialmente divide in due I'ambito e definisce le relatve fasce di rispetto di

inedificabilita assoluta.

Interferenze con il Reticolo idrico:

LEGENDA
Ca Gho CORSI D'ACQUA APPARTENENTI AL RETICOLO PRINCIPALE
s Adthpet  Tosbretc
R “| } \ ‘Aiveo di corsn d30qus con zndemento corispendente rispetto 2 Quanto poriake sul base catastale

s, y CORSI D'ACQUA APPARTENENTI AL RETICOLO MINORE
= . 5 3 Adkaper | Torbrec
8 ® \ N \ Ssan | Aveo i corsn cacque con encbmento comspenvden et 2 quan porta sulo base catasale
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ELEMENTT IDROGRAFICI DI UTENZE PRIVATE

Alveo di corso d'acqua Menificablle sula sese catastale n quanto iscrtto ala pertita catastale "acqus esent da
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S
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1 AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito e direttamente interessato dal vincolo imposto da un torrente che con il suo alveo divide in due I'area
di intervento. La progettazione delle infrastrutture urbanistiche e delle abitazioni dovra pertanto essere

coerente con tale situazione.



Vincoli

LEGENDA

E CONFINE COMUNALE

AREE BOSCATE
D.igs. 42/2004 — art. 142, lettera g

AMBITI DI RISPETTO DAI FIUMI
D.igs. 42/2004 — ort. 142, lettera ¢

SITI DI INTERESSE ARCHEOLOGICO
D.lgs 42/2004 art. 142 lettera m

BENI IMMOBILI DI INTERESSE ARTISTICO E STORICO
D.igs 42/2004 art. 10-11

VINCOLO CIMITERIALE
D.P.R 285/1990 art. 57
AREE SOGGETTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO (R.D. 3267/1923)

VINCOLO DELLE AREE OGGETTO DI CONCESSIONE MINERARIA
Legge Regionale n. 44 del 29/04/1980

EE.ETI'RODOTTI

LOCALIZZAZIONE IMPIANTI DI TELEFONIA MOBILE ED
AREA DI INFLUENZA DEL CAMPO ELETTROMAGNETICO (200 MT.)

DAMBITI DI TRASFORMAZIONE

Un pd piu complessa la situazione dell'ambito sotto il profilo dei vincoli ambientali insistenti. Oltre all'alveo del
torrente, dovra essere posta particolare attenzione al rispetto degli ambiti boscati interni all'area di intervento.
Le abitazioni dovranno altresi rispettare le distanze dall’elettrodotto posto a nord al fine di garantire il non
superamento della soglia massima di esposizione dalle onde elettromagnetiche. Infine una parte delle aree
ricade all'interno del vincolo digs 42/2004 art. 142 lett.c) e pertanto le trasformazioni ivi previste saranno
soggette ad autorizzazione paesistica.

Componente acustica

LEGENDA

Classe| [
classe !l [N
Classe Il

Classe IV [
classeV [N
classe VI [N

[C] AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito risulta quasi completamente ricompreso all'interno della classe acustica Il, e, solo per una piccola
poorzione in aderenza all'edificato esistente, in classe lll. Risulta quindi coerente con una futura destinazione

residenziale.



Paesaggio e Ambiente

SISTEMA DELLA NATURALITA' E MORFOLOGICO

- VERSANTI BOSCAT!
D PASCOU MONTANI
E FILARI ARBORE!
E IDROGRAFIA

SISTEMA ANTROPICO

Edifici e complessi architettonici

D CENTRI E NUCLEI STORICI, NUCLE! RURALI

@ EDIFICI IN ZONA AGRICOLA DI PREGIO

@ ARCHITETTURA REUGIOSA

E TORRE, CASTELLO, PALAZZO, VILLA

E STRUTTURE RICETTIVE DI INTERESSE SOVRALOCALE

m ALTRI ELEMENT! PUNTUAU

@ PONTI E MANUFATTI CONNESS| ALLA VIABILITA' STRADALE
ARCHITETTURA DEL LAVORO:
MUUINI, CENTRALI IDROELETTRICHE

Elementi ed ambiti oggetto di tutela

BENI IMMOBILI DI INTERESSE ARTISTICO E : RUSTICA QUAT
COD. PAV. 528 DEL 19/10/1972

* SITI DI INTERESSE ARCHEOLOGICO:
REPERTI PREISTORICI GROTTA CORNABUSA E GROTTA DEI MORT

LEGENDA ALTRI ELEMENTI DI RILEVANZA PAESISTICA

CONFINE COMUNALE E TRAQGIATI VAR STORII

D PERCORS! PEDONALI, MULATTERE, SENTIERI

SISTEMA AGRICOLO

[7] PAESAGGIO MONTANO, COLLINARE E PEDECOLLINARE ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON IORAMICHE
I J GU INSEDIAMENT! DI VERSANTE E FONDOVALLE: AMBITI TERRAZZATI A SEMINATIVO, E STRADE: Al

VIGNETI, PRATI E PRATI-PASCOU

PAESAGGIO ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON GLI INSEDIAMENTI DI VERSANTE E @ TS VO
l:l FONDOVALLE: AMBITI CON PRESENZA DIFFUSA DI ELEMENT! £ STRUTTURE EDILZIE DI
PREMINENTE VALORE STORICO-CULTURALE

AMBIT INEDFICATI DI FRANGIA COMPATIBIL CON UNO SWLUPPO D AMBITI DI TRASFORMAZIONE
URBANIZZATIVO

Nel dettaglio grafico che precede sono riportati gli elementi di rilevanza paesistica presenti nell’ambito ed in un
suo intorno significativo riportati dalla carta condivisa del paesaggio. Non si segnalano particolari criticita

tuttavia la progettazione dovra garantire il rispetto e la conservazione degli elementi di maggior rilievo.

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA

SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA

SENSIBILITA" PAESISTICA MEDIA

=
=]
[]
=

SENSIBILITA" PAESISTICA BASSA

D AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Secondo le indicazioni risultanti dal raffronto con la Carta della Sensibilitd Paesistica allambito & stata
attribuita una sensibilitd media. Nella valutazione si & tenuto conto che 'area era gia prevista urbanizzabile dal
PGT vigente.



La Rete Ecologica Comunale

CORRIDOI E CONNESIONE ECOLOGICA
CORRIDOI ECOLOGICI DI INTERESSE LOCALE
(TORRENTI IMAGNA E PETTOLA)

AREE DI SUPPORTO

I:I AREE AGRICOLE DI VALENZA AMBIENTALE
- VERDE URBANO

ELEMENTI DI CRITICITA' DELLA RETE ECOLOGICA

- IMPIANTI SPORTIVI
- AMBITI PRODUTTIVI

VARCHI

VARCHI INSEDIATIVI A RISCHIO PER LA CONNETTIVITA'
ECOLOGICA DA MANTENERE

|:| ALTRE AREE URBANIZZATE
LEGENDA E IDROGRAFIA
NODI DELLA RETE
CONFINE COMUNALE
- AMBITI DI ELEVATA NATURALITA'

|:| D AMBITI DI TRASFORMAZIONE
ALTRE AREE DI PARTICOLARE RILEVANZA ECOLOGICA

L’ambito non ¢ interessato da elementi di rilievo della Rete Ecologica Comunale in considerazione al fatto che

le aree erano gia edificabili per il PGT vigente. Sara tuttavia importante garantire la contestualizzazione e

lintegrazione del nuovo urbanizzato con le limitrofe aree agricole a valenza ambientale ed ecologica poste ad

ovest ed il risetto delcorridoio ecologico di interesse locale che € presente in adiacenza all'ingresso dell'ambito

dalla strada provinciale.



Raporto con il PTC

Strade primane esislenti

Strade primane ¢ pravisione
Viabiits' intercentro esistente
Viebiita' intercento d previsione
Viabiita' intervaliva esistente
Visbifta' intervaliva di previsione
Tratti viar in galleria esistenti
Tratt vien in galleria i previsione
Svincoll autostradel

Linee ferrovieris esistent

Linee ferroviarie d previsione
Linea ferroviaria ad Alta Capacita

e Linee ramviarie d provisione

Contess & elevato valore naturalistioo o paesistco (art 54)

Versant boscatl (at. 57)

Aree montane di aita quota (art 55, 56)

Amb& d valonzzazone, riqualificazione e/o progetiazions peesistica (art 66)

Aroe agricole con finalita’ di protezione o conservazione (art 85)

Passaggio montano debolmente antropizzato (art 58)

LEGENDA
Passaggio montano ankopizzato con insedament sparsi (art 58)

SISTEMI INSEDIATIVI

1
(I
=
(I
[N
LI

Ambil defnif dalla pianificazione kocale vigente (sona comprese anche le aree per  wbanzzazioni
primarie & secondarie)

Arse d primo riferimento per la planificazione locale (ot 93) Ambit d opportuna istiuzione d PLLS (at 71)

Cent storic (art. 81) Arme verd previsto dala planificazione locale e confermate come slementi di rllevanza peesistica |

Insediamenti produttivi & interesse provinciale di completamento sfo nuovo impianto (art 95) Laghi ¢ corsi daoqua

Insediament produffivi & interesss provinciale di completamento afo riqualficszione (art 95)

Parco dei Coli di Bergamo individuato dagli atfi i approvazione & P.T.C.

Arse per strezzature & servizi di intaresse provinciale (esciuse le localizzazion! da individuarsi - —
nel Plano @ Setiore) {at. 101) Aree dei Parchi fuviall indvidusti dalle leggi isiiutve o ath di approvazione di PTC

Aree finaizzate precipuamente alfativita’ agricola (art. 62) Perimetro del Parco delle Oroble Bergamasche indvidusto dalle leggi istitutive

Centi intermodali primeri (art 88)

/)
=
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[: Versané delle zone colinari e pedemontane (art 59)
1
]
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=
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Perimeko ambifi soggelti f Piano Cave vigene (art 76)
SISTEMA DELLA MOBILITA'

Autostrade esistent ;“ S°2  Purimero dela zona critica & Bergamo per la quaiita’ delfaria (art. 99)
%oood
Autostrade di previsione
WIS i il i A (]  AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Come si evince dalla cartografia del PTCP vigente (tav. E4 assetti insediativi) I'area di trasformazione & in
parte ricompresa fra gli ambiti definiti dalla pianificazione locale vigente ed in parte negli ambiti di primo
riferimento per la pianificazione locale (art. 93). La compatibilita con le previsioni urbanistiche di livello

sovralocale & quindi garantita.



