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SCHEDA AMBITO ATRS

Descrizione e norme urbanistiche:

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA
DI COMPLETAMENTO - D1

AMBIT EDIFICATI A PREVALENTE RICETTVA - D3

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE TERZIARIO
E COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO — D4

AMBITI_EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE COMMERCIALE
AL SERVIZIO DELLA VIABIITA'-D5

AMBI DI VERDE URBANO SOGGETTO A TUTELA - VP

E AREE FUNZIONALI ALLA SOSTA VEICOLARE NON Di INTERESSE PUBBLICO

SISTEMA AGRICOLO E DEL PAESAGGIO

AMBITI DESTINATI ALL'ATTMTA' AGRICOLA

AMBITI BOSCAT! E DI INTERESSE NATURAUSTICO

AMBITI DI SALVAGUARDIA FLUVIALE

EDIFICATO SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE
ALLA FUNZIONE E

EDIFICATO_SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE TRASFORMAZIONE
ALLA FUNZIONE RESIDENZIALE ED INCREMENTO VOLUMETRICO DEL 20%
L PR ETTO A

* COSTRUZIONI CHE IL PGT CONSIDERA MERITEVOLI DI TUTELA
N=1... SOGGETTO A NORMATIVA SPECIALE

E LIMITE DI RISPETTO CIMITERIALE

D PIANI E PROGRAMMI APPROVATI E/O IN CORSO DI ATTUAZIONE

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

SISTEMA DE| SERVIZI E DELLE ATTREZZATURE PUBBLICHE
EDI PUBBLICO O E (PIANO DEI SERVIZI)

UMITE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

AREE PER ATTREZZATURE PUBBUCHE O DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE
SISTEMA DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO (PIANO DELLE REGOLE)

AMBITI URBANI DI ANTICA FORMAZIONE — A EMPUNUMWRASW"UR{MEOLWANMO

E' N /AZIONI Ul STICHE NEI DI v SISTEMA DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE (DOCUMENTO DI PIANO)

A PREVALENTE E

AuBM DI
AMBI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE E/O RICETTVA — AR
DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE INTENSVA — B1
- AMBIT DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE
W AMBM EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE PRODUTIM =R
V2% DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE SEMI INTENSVA — B2
A
AMBI INTERNI AL TESSUTO CONSOLIDATO A PREVALENTE
DESTINAZIONE_ RESIDENZIALE ASSOGGETTATI A PERMESSO DI
CONVENZIONATO- B3

= | Avem AD ol DROGRAFIA
E RIDESTINAZIONE URBANISTICA — PR D !

AMBIM PER LA RESIDENZA LOCALE ESTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Superficie complessiva: mq. 31.045

Comparto minimo di intervento da assoggettarsi a Pianificazione attuativa = mq. 10.000

Indice di edificabilita zonale: 1Z = 0,65 mc./mq.

Indice di attribuzione volumetrica: IAV = 0,65 mc./mq.

H = 10,50 metri;

Destinazione d’'uso prevalente: ricettivo, termale e sanitario.

Destinazione d’'uso complementare o accessoria: terziario direzionale;

Destinazione d’uso non ammessa: residenziale, commerciale, produttiva ed agricola produttiva;

Area filtrante = 30 % superficie comparto attuativo;




Parcheggi privati = 1 posto auto ogni unita ricettiva o da calcolarsi in rapporto all’'utenza prevista

Finalita urbanistica del’ambito: garantire la riqualificazione dell’ambito degradato ed al contempo il rilancio
delle strutture ricettive termali.

Eventuali problematiche da risolvere: l'infrastrutturazione interna;

Eventuali elementi di mitigazione paesaggistica prescrittivi: rispetto delle indicazioni contenute nella carta
condivisa del paesaggio, nella carta della Rete Ecologica Comunale, oltre ad eventuali prescrizioni contenute
nel parere motivato della Valutazione Ambientale Strategica.

Note progettuali specifiche: Le tipologie edilizie dovranno essere progettate scegliendo soluzioni (formali,
materiali, dimensionali, localizzative) a ridotto impatto paesaggistico e ambientale e dovranno essere coerenti

con le peculiarita dell'ambiente in cui si inseriscono.

Previsioni urbanistiche previgenti

NUOVO PERIMETRO AMBITO DI TRASFORMAZIONE

L’ambito di Trasformazione viene riconfermato dal PGT vigente rispetto al quale vengono mantenute

I'estensione territoriale e la destinazione ricettivo/sanitario/termale



Componente geologica:

LEGENDA FATTIBILITA' GEOLOGICA
- S Cesse| Retino Descrizione

1 Fattibilita senza particolari limitazioni

2 Fattibilita con modeste limitazioni
3 || Fattibilita con consistenti limitazioni

4 [ Fattibilita con gravi limitazioni limitazioni

AREE A RISCHIO IDROGEOLOGICO MOLTO ELEVATO (ex P5267)

- 20021

20022

Hbdtiaaias,. Ambiti nei qual vige anche la normativa PAL

Q... Confine 0

[C) AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito & interessato prevalentemente dalla classe Il di fattibilitd geologica

Interferenze con il Reticolo idrico:

|

N
i

%’: LEGENDA
=\/] CORSI D'ACQ ETICOLO PRINCIPALY
4
= e
7 4
= 4 (S
)
A I
‘CORSI D'ACQ! \RTENENTI AL RETICOL( E
[Ackeor Tontio |
‘\ [ o s—
N
<
Alveo di corso dacque [ per
1 e, dacpa wn

per i continus, ot /0. vl o0 q oppure corss 0ca
non presente su base catastale M ritenuto sgniicativo.

ELEMENTI CORRELABILI AL RETICOLO MINORE MA PRIVI DI FUNZIONALITA' IDRAULICA

\ Alveo di corso ¢'acqua riportato sulla base carastale, ma privo di funz e idraulica.

[ [ Fascla di progetto N peimero & possble
m a sequko di reakzzazions e, ome concordato con STER dl Bergane (e 05 Aprke 2012 Frot.
AFO2.2012.2750),

) AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito € interessato da vincoli derivanti dal reticolo idrico che determinano fasce di rispetto di inedificabilita

assoluta.



Vincoli

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

AREE BOSCATE
D.igs. 42/2004 — art. 142, lettera g

« | AMBITI DI RISPETTO DAI FIUMI
“iiiy D.gs. 42/2004 — art. 142, lettera ¢

SITI DI INTERESSE ARCHEOLOGICO
D.igs 42/2004 art. 142 lettera m

BENI IMMOBILI DI INTERESSE ARTISTICO E STORICO
D.gs 42/2004 art. 10-11

VINCOLO CIMITERIALE
D.P.R 285/1990 art. 57

AREE SOGGETTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO (R.D. 3267/1923)

VINCOLO DELLE AREE OGGETTO DI CONCESSIONE MINERARIA
Legge Regionale n. 44 del 29/04/1980

Emooarn

LOCALIZZAZIONE IMPIANTI DI TELEFONIA MOBILE ED
AREA DI INFLUENZA DEL CAMPO ELETTROMAGNETICO (200 MT.)

DAMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito € interessato da piu vincoli paesistici che dovranno essere valutati nel processo di pianifiazione.

Componente acustica

LEGENDA

Classe |
Classe Il
Classe Ill
Classe IV
Classe V
Classe VI

[CJ AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito risulta tutto ricompreso all'interno della classe acustica Il, coerente quindi con una futura

destinazione residenziale.



Paesaggio e Ambiente

SISTEMA DELLA NATURALITA' E MORFOLOGICO

- 'VERSANTI BOSCATI
D PASCOLI MONTANI
E FILARI ARBORE!
E IDROGRAFIA
SISTEMA ANTROPICO
Edifici e complessi architettonici

- CENTRI E NUCLEI STORICI, NUCLEI RURALI
E EDIFICI IN ZONA AGRICOLA DI PREGIO
EmAlﬂJm
@TMWMPMAZZO.M
Iz]smmﬁmmumsomm:
ENJRIEBIEN"PWNAU

@ PONTI E MANUFATTI ALLA VIABILITA" STRADALE

ARCHITETTURA DEL LAVORO:
MULINI, CENTRAL! IDROELETTRICHE

Elementi ed ambiti oggetto di tutela

BENI IMMOBIL! DI INTERESSE ARTISTICO E STORICO: CASA RUSTICA QUATTROCENTESCA
COD. PAV. 528 DEL 19/10/1972

SITI DI INTERESSE ARCHEOLOGICO:
REPERTI PREISTORIC! GROTTA CORNABUSA E GROTTA DEI MORT

LEGENDA ALTRI ELEMENTI DI RILEVANZA PAESISTICA
OB COMNALE E TRACCIAT VIAR! STORICI

SISTEMA AGRICOLO

PAESAGGIO MONTANO, COLLINARE E PEDECOLLINARE ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON E STRADE PANORAMICHE
GLI INSEDIAMENT! DI VERSANTE E FONDOVALLE: AMBITI TERRAZZATI A SEMINATIVO,

VIGNET), PRATI E PRATI-PASCOUI
] PAESAGGIO ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON GLI INSEDIAMENT DI VERSANTE £ I—il UL EAROR Y
|| FONDOVALLE: AMBIT CON PRESENZA DIFFUSA DI ELEMENT € STRUTTURE EDILZE DI

PREMINENTE VALORE STORICO-CULTURALE

AMBIT! INEDIFICATI DI FRANGIA COMPATIBL CON UNO SVLUPPO D AMBITI DI TRASFORMAZIONE
URBANIZZATIVO

Nel dettaglio grafico che precede sono riportati gli elementi di rilevanza paesistica presenti nell'ambito ed in un
suo intorno significativo riportati dalla carta condivisa del paesaggio. La progettazione dovra garantire il

rispetto e la conservazione degli elementi di maggior rilievo

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

- SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

- SENSIBILITA" PAESISTICA ALTA
I:l SENSIBILITA" PAESISTICA MEDIA

|:| SENSIBILITA" PAESISTICA BASSA

D AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Secondo le indicazioni risultanti dal raffronto con la Carta della Sensibilitd Paesistica all'ambito & stata

attribuita una sensibilita media.



La Rete Ecologica Comunale

CORRIDOI E CONNESIONE ECOLOGICA
CORRIDOI ECOLOGICI DI INTERESSE LOCALE
(TORRENTI IMAGNA E PETTOLA)

AREE DI SUPPORTO

D AREE AGRICOLE DI VALENZA AMBIENTALE
- VERDE URBANO

ELEMENTI DI CRITICITA' DELLA RETE ECOLOGICA

- IMPIANTI SPORTIVI

VARCHI

VARCHI INSEDIATIVI A RISCHIO PER LA CONNETTIVITA'
ECOLOGICA DA MANTENERE

I:, ALTRE AREE URBANIZZATE
LEGENDA E IDROGRAFIA
NODI DELLA RETE
CONFINE COMUNALE
- AMBITI DI ELEVATA NATURALITA'

I:I D AMBITI DI TRASFORMAZIONE
ALTRE AREE DI PARTICOLARE RILEVANZA ECOLOGICA

L’ambito non & interessato da elementi di rilievo della Rete Ecologica Comunale. Sara tuttavia importante
garantire la contestualizzazione e l'integrazione del nuovo urbanizzato con le limitrofe aree agricole a valenza
ambientale ed ecologica. Importante sara la mitigazione degli impatti che prevedibilmente saranno indotti dalle

nuove funzioni turistico ricettive.



Raporto con il PTC

— Stade primare esistenti
mmmmm Srade primane ¢ previsione
Viabilta' inlercentro esistente
e Viabilta' inkeroento & previsions
— Vbiita' inlervailiva esistente
s Vabilts' inlervaiiva & previsions
T Trats viari in galleria esictent
IZITI Tral vied in galleria di previsione
@ Svincoll sutostradsli
S Linee femoviarie esistent
TZZXZZZ  Linee terovierie di previsiona
JITFT  oea torovieria ad Al Capacits’
®ssessse  Linee Yamvimie d previsione
e Funivie esictent
i Funivie df provisione

————e Relo delle ciclovie

B e
SISTEMA DEL VERDE
Contest & slevato valore naturalistico © paesisico (art 54)

Vorsant boscat) (wt. §7)

Aree montane d alts quots (art 55, 56)

Ambi o valorzzazione, niquaificazions elo progettazone peesstica (at 66)

Arve agricols con fnalit’ & prolazions o conservazione (art 65)

Passaggio montano deboiments antropizzato (et 58)

LEGENDA

Paessggio montano antropizzato con insediament spars (et 58)

SISTEMI INSEDIATM

Ambiti definl dalla pianificazione ocale vigents (sona comprese anche e e per  urbanzzazioni Vorsmt dalie zone: colinei @ pedemontane: (wt. 50)
s primarie o secondarie)

Ares & primo riferimento por la pianificazione locale (art 83) Ambit d opportuna istitizione d PLIS (at 71)

- Cent storic (art. 1)

mmlll[l] Insediamenti produtiiv di intaresse provinciale di complelamento /o nuovo impianto (art 95)

Aree verdi previste dala pianficazione locale e confermste come slementi di rilevenza peesistica |

Laghi e corsi dacqua

Insediament produttivi i interesse provinciale di completamento efo riqualficazione (srt 95) Paco dai Coll d Bergamo inchiuslo dagh sl & approvezions & P.T.C.

Ares per atrezzature o serviz & interesse provinclale (escluse e localizzazion! da indviduarsi "
[: ol Piano di Setiore) (art. 101) Avee dei Parchi fuviall indviduali dalle leggi istitutve © atf i approvazione di PT.C

I:] Aree finaizzale precipusments afalfivita' agricola (art. 82)

| Conti Mmmodel primar (ut. )

SISTEMA DELLA MOBILITA'

= Autostade esistent

SESES Autosvade d previsione

SS=S=  Connessioni aulostradall aperte al ¥affico locale di previsione

Perimetro del Parco delle Orobie Bergamasche indnvidusto dalle leggi istitutive

Pocimetro ambif sogoelti af Piano Cave vigenle (art 76)

Pecimetro della zona critca di Bergamo per la quaita’ dellaria (art 99)
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AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Come si evince dalla cartografia del PTCP vigente (tav. E4 assetti insediativi) I'area di trasformazione &
prevalentemente ricompresa fra gli ambiti di primo livello perla pianificazione locale (art.93). La compatibilita

con le previsioni urbanistiche di livello sovralocale & quindi accertata.



