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SCHEDA AMBITO ATR4

Descrizione e norme urbanistiche:

Questo ambito & localizzato in prossimita della localita Valsecca.

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA
DI COMPLETAMENTO - D1

AMBIT! EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RICETTVA — D3

AMBIM EDIFICATI CONSOUIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE TERZIARIO
E COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO — D4

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE COMMERCIALE
AL SERVIZIO DELLA VWABILTA'-DS

SISTEMA AGRICOLO E DEL PAESAGGIO

AMBIMI DESTINATI ALL'ATTMTA’ AGRICOLA
AMBM BOSCATI E DI INTERESSE NATURAUSTICO

AMBIM DI SALVAGUARDIA FLUVIALE

EDIFICATO SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE
ALLA FUNZIONE E

EDIFICATO_SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE TRASFORMAZIONE

ALLA FUNZIONE RESIDENZIALE ED INCREMENTO VOLUMETRICO DEL 20%

N=1,. SOGGETTO A NORMATIVA SPECIALE

COSTRUZIONI CHE IL PGT CONSIDERA MERITEVOLI DI TUTELA

N=1,. SOGGETTO A NORMATIVA SPECIALE

- LIMITE DI RISPETTO CIMITERIALE
LEGENDA

‘CONFINE COMUNALE

L1 +oElA-]

PIANI E PROGRAMMI APPROVATI E/O IN CORSO DI ATTUAZIONE

SISTEMA DE| SERVIZ| E DELLE ATTREZZATURE PUBBLICHE
EDI PUBBLICO O E (PIANO DEI SERVIZI)

UMITE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

SISTEMA DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO (PIANO DELLE REGOLE)

AMBITI URBANI DI ANTICA FORMAZIONE — A AREE PER NUOVE TURE VRIE O LORO
E INCENTIVAZION! Uf STICHE NEI N oI Vi SISTEMA DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE (DOCUMENTO DI PIANO)
AMBIM DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE

AMBI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE E/0 RICETTVA — ATR
DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE INTENSVA — B1
AMBIM DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE

DI
PRODUTTVA — ATP
DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE SEMI INTENSVA - B2
AMBIM INTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO A PREVALENTE

DESTINAZIONE RESIDENZIALE ASSOGGETTATI A PERMESSO DI COSTRUIRE
CONVENZIONATO- B3

AMBITI ASSOGGETTATI AD INTERVENTI DI RICONVERSIONE IDROGRAFIA
E RIDESTINAZIONE URBANISTICA - PR D f

V/&4/| auem epifican CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
%

AMBIM PER LA RESIDENZA LOCALE ESTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Superficie complessiva: mq. 9.669

Comparto minimo di intervento da assoggettarsi a Pianificazione attuativa = mq. 3.000

Indice di edificabilita zonale: 1Z = 0,5 mc./mq.

Indice di attribuzione volumetrica: IAV = 0,4 mc./mq.

H = 7,50 metri

Destinazione d’'uso prevalente: residenziale.

Destinazione d’'uso complementare o accessoria: terziario direzionale e commerciale (solo negozi di vicinato);
Destinazione d’'uso non ammessa: produttiva ed agricola produttiva;

Area filtrante = 30 % superficie comparto attuativo;



Parcheggi privati = 2 posti auto ogni unita immobiliare

Finalita urbanistica dellambito: garantire il completamento del tessuto urbano residenziale.

Eventuali problematiche da risolvere: l'infrastrutturazione interna;

Eventuali elementi di mitigazione paesaggistica prescrittivi: rispetto delle indicazioni contenute nella carta
condivisa del paesaggio, nella carta della Rete Ecologica Comunale, oltre ad eventuali prescrizioni contenute

nel parere motivato della Valutazione Ambientale Strategica.

Previsioni urbanistiche previgenti

NUOVO PERIMETRO AMBITO DI TRASFORMAZIONE

L’ambito di trasformazione interessa aree gia edificabili del PGT vigente, che tuttavia erano attuabili in
assenza di pianificazione attuativa. Il nuovo PGT prescrive invece 'obbligo di pianificazione attuativa al fine di
garantire un migliore sviluppo urbano, ma consente comunque un’attuazione per singoli lotti funzionali piu

piccoli.



Componente geologica:

LEGENDA FATTIBILITA' GEOLOGICA

Classe | Retino Descrizione
1 Fattibilita senza particolari limitazioni
2 || Fattibilita con modeste limitazioni
3 | Fattibilita con consistenti limitazioni

4 | Fattibilita con gravi limitazioni limitazioni

AREE A RISCHIO IDROGEOLOGICO MOLTO ELEVATO (ex PS267)

o002

Hdhasiaiia,, Ambiti nei quali vige anche la normativa PAI

weenses. Confine comunale

[ AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito € interessato dalla sola classe Il di fattibilita geologica e non presenta pertanto problematiche che

comportino l'inedificabilita assoluta.

Interferenze con il Reticolo idrico:

N

LEGENDA
(CORST D'ACQUA APPARTENENTI AL RETICOLO PRINCIPALE
Acetauls  Tomsde
Alven di corso d'acqua con endamento cormspondente rpetta  Guanto riporiat: sula base catastale

‘CORSI D'ACQUA AL RETICOLO MINORE
Adeoeto  Tomdia

° ’\ SN “xg Pt 2 quen sl base catastale

* A0 dicorso acqu2 non coincidente deviazions per cause netual /0 anTopChe) F5petta 3 QU
fiportatn s.% base catastale, appure peraione i corso dacoua non fiportato su base catastale (1akvea &
pert i contint, a mente e/0 3 vall, Con quanks riporato sull base caastab), oppre corso 0'acq.
0 presente u base catatale ma it sgrvicatvg

ELEMENTI CORRELABILI AL RETICOLO MINORE MA PRIVI DI FUNZIONALITA' IDRAULICA
\ Alveo di corso dacqua riportato sulla base catastale, ma pivo d funzione idraulca

ELEMENTI IDROGRAFICI DI UTENZE PRIVATE

" Alvza di corso d'acqua idemficabie la o¢se catestale in quamo iscrito alla pertita catastale "aoque esenti da
'~ ESBmO", ma comelato ad uteze prveke

FASCIA DI RISPETTO

Fascla NA: collocata in adiacenza alelveo d dacue d 0 02 cors07 di
borifica, & sempre presente, i sviupod a partire dal & individuet in base a ragioni di tutea
defla pubbica incolumita, protezionz del demanio idrico, fuvidle e dele caratteristiche proprie del cors d'acqua.

® Fascla di progetto NA: perimetro estemo dela fasoa NA sopgetia a possioie riduzione della awiezzada 10 m a 5
' a seguito di realizzzzione ntervent), come concordata con STER df Bergamo (Parere 05 Aprile 2012 Prot
AF02.2012.2790).

. l / d ) AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito non €& interessato da vincoli derivanti dal reticolo idrico.



Vincoli

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

AREE BOSCATE
D.igs. 42/2004 — art. 142, lettera g

AMBITI DI RISPETTO DAI FIUMI
D.igs. 42/2004 — art. 142, lettera ¢

S DI INTERESSE ARCHEOLOGICO
D.igs 42/2004 art. 142 lettera m

BENI IMMOBILI DI INTERESSE ARTISTICO E STORICO
D.lgs 42/2004 art. 10-11

VINCOLO CIMITERIALE
D.P.R 285/1990 art. 57
AREE SOGGETTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO (R.D. 3267/1923)

VINCOLO DELLE AREE OGGETTO DI CONCESSIONE MINERARIA
Legge Regionale n. 44 del 29/04/1980

=9 aermooom

LOCALIZZAZIONE IMPIANTI DI TELEFONIA MOBILE ED
AREA DI INFLUENZA DEL CAMPO ELETTROMAGNETICO (200 MT.)

/8 DAMBITI DI TRASFORMAZIONE

Sull’ambito non insistono vincoli ambientali che richedano particolari tutele.

Componente acustica

LEGENDA

Classe |
Classe Il
Classe Il
Classe IV
Classe V
Classe VI

[CJ AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito risulta tutto ricompreso all'interno della classe acustica Il, coerente quindi con una futura

destinazione residenziale.



Paesaggio e Ambiente

SISTEMA DELLA NATURALITA' E MORFOLOGICO

- VERSANTI BOSCATI
D PASCOLI MONTANI
E FILARI ARBORE!
= oo

SISTEMA ANTROPICO
Edifici e complessi architettonici

E CENTRI E NUCLEI STORICI, NUCLEI RURALI

@ EDIFICI IN ZONA AGRICOLA DI PREGIO

E ARCHITETTURA RELIGIOSA

@ TORRE, CASTELLO, PALAZZO, VILLA

E STRUTTURE RICETTIVE DI INTERESSE SOVRALOCALE
m ALTRI ELEMENTI PUNTUAL

@ PONTI E MANUFATTI CONNESSI ALLA VIABILITA' STRADALE

ARCHITETTURA DEL LAVORO:
MUUNI, CENTRALI IDROELETTRICHE

Elementi ed ambiti oggetto di tutela

BENI IMMOBILI DI INTERESSE ARTISTICO E RUSTICA QUAT
COD. PAV. 528 DEL 19/10/1972

(% SITI DI INTERESSE ARCHEOLOGICO:
REPERTI PREISTORICI GROTTA CORNABUSA E GROTTA DEl MORT

LEGENDA ALTRI ELEMENTI DI RILEVANZA PAESISTICA

CONFINE COMUNALE E TRAGCIAR: AR STORI)

D PERCORS! PEDONALI, MULATTIERE, SENTIERI

SISTEMA AGRICOLO

PAESAGGIO MONTANO, COLLINARE E PEDECOLUINARE ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON TRADE (ORAMICHE
_ GU INSEDIAMENT! DI VERSANTE E FONDOVALLE: AMBITI TERRAZZATI A SEMINATIVO, E g A

VIGNETI, PRATI £ PRATI-PASCOLI
D PAESAGGIO ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON GUI INSEDIAMENT! DI VERSANTE E Iil PUNTI PANORAMICI

FONDOVALLE: AMBITI CON PRESENZA DIFFUSA DI ELEMENTI E STRUTTURE EDILUZE DI
PREMINENTE VALORE STORICO-CULTURALE

AMBIT! INEDIFCATI DI FRANGIA COMPATIBIL CON UNO SVILUPPO D AMBITI DI TRASFORMAZIONE
URBANIZZATIVO

Nel dettaglio grafico che precede sono riportati gli elementi di rilevanza paesistica presenti nel’ambito ed in un
suo intorno significativo riportati dalla carta condivisa del paesaggio. Si dovra porre particolare attenzione alla

conservazione dei percorsi storici connotati anche da filari arborei che interessano I'ambito.

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA

SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA

SENSIBILITA" PAESISTICA MEDIA

SENSIBILITA" PAESISTICA BASSA

HiNR§ §H

D AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Secondo le indicazioni risultanti dal raffronto con la Carta della Sensibilita Paesistica all’ambito & stata
attribuita una sensibilita media. Per I'attribuzione del valore all'area & stato determinante il fatto che I'ambito

fosse gia previsto edificabile dal PGT vigente.



La Rete Ecologica Comunale

CORRIDOI E CONNESIONE ECOLOGICA
\ CORRIDOI ECOLOGICI DI INTERESSE LOCALE
4 (TORRENTI IMAGNA E PETTOLA)

AREE DI SUPPORTO

\,
R4 : ELEMENT!I DI CRITICITA' DELLA RETE ECOLOGICA

_ IMPIANTI SPORTIVI
- AMBITI PRODUTTIVI
o

5
\
D 9 \ VARCHI
\

'-. H VARCHI INSEDIATIVI A RISCHIO PER LA CONNETTIVITA'
o ° H H ) 1 ECOLOGICA DA MANTENERE

I:I ALTRE AREE URBANIZZATE
LEGENDA E IDROGRAFIA
NODI DELLA RETE
CONFINE COMUNALE
- AMBITI DI ELEVATA NATURALITA'

|:| D AMBITI DI TRASFORMAZIONE
ALTRE AREE DI PARTICOLARE RILEVANZA ECOLOGICA

L’ambito non & interessato da elementi di rilievo della Rete Ecologica Comunale. Sara tuttavia importante
garantire la contestualizzazione e l'integrazione del nuovo urbanizzato con le limitrofe aree agricole a valenza
ambientale. In particolare dovra essere posta attenzione alla conservazione del “varco” posto a sud est

dell’ambito, messo a rischio dallo sviluppo urbano.




Raporto con il PTC

— Strade primane esistenti

B g Stade primarie di previsione
Viadilts' inlercentro esistents
Viabiita' infercentro & previsione

C— Visbita' intervaliva esistents

e Vbl iervaliva 3 provisione

T Trat viari in galleria ssistent

IZITI Tral vied in galleria & previsione

(@) Svincol autostadsli
— Linee ferroviarie esistent
ZZXZZT  Lnee ferrovierie & previsions

Y77774 Linea ferroviaria ad Alta Capacity

= e Linee Yamviaie d previsione
W Funivie esistentl
s Funide d previsions

Ralo delle cicovie
Asroport @ elport

|

i
:

L VERDE

Conlest & elevato valore naturafistico o peasisico (art 54)

Versank boscati (arl. 57)

Aree montane d ata quota (art 55, 56)

Ambiti & valorizazione, fiqualficazions e/o progetiazione paesisbca (art 66)

Ame agicole con finakty’ di protazione o conservazione (art 85)

Passaggo montano deboiments antropizzato (et 58)

LEGENDA
Paesaggo montano entropizzato con insediament sparsi (art 58

SISTEMI INSEDIATIV
Ambiti definit dalla pianifcazione locale vigente (sono comprese anche le aree per ibanizzazioni Versank dolle zono colieari & pedemontane (art. 59)
primario @ secondarie)

Aree di primo riferimento per la pianifcazions locale (art 63) Ambib & opportuna isktuzione di PLLS. (at 71)

Centri storii (art. 91) Aree verdi previsie dalla pianificazione locale & confermate come slementi di rilevanza paesistica |

Insediamentl produltivi di interesse provinciale di completamento efo nuovo impianto (art 95) N e oo duovee

Insediamenti produtiiv di interesse provincisle di completamento elo riqualificazione (art 85) Parco dei Coll di Bergamo indiduaio dagl atf & approvazions & PT.C.

Aree per atvezzatre & sarvizi di interesse provincisle (escluse le localizzazion' da individusrsi

ool Plamo '8 ‘Setkre] (wt 19%) Aree del Parchi Suviali indviduatl dale leggl isttutve ¢ atf i approvazione df PT.C

Aree fnalizzale precpuamente alfattivita’ agricola (arl. 52) Perimetro del Parco dele Orodle Bergamasche individuato dalle leggi isttutve

Centr intermodall primer| (art 88)

0 IEEORSUROCZNNE

. Perimetro ambili soggelii af Piano Ceve vigente (wt 76)
SISTEMA DELLA MOBILITA' 5000
279°°%  pedimero dels zons critca di Bergamo per la quaity delfera (art 99)

Autostrade esistents o
od

2

i

Autostrade di previsions

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

FESES Connession! autosradsi sperts o raffico kcale 6 previsione

Come si evince dalla cartografia del PTCP vigente (tav. E4 assetti insediativi) 'area di trasformazione &
parzialmente ricompresa fra gli ambiti definiti della pianificazione locale vigente ed in parte ricompresa
allinterno degli ambiti classificati come paesaggio montano antropizzato con insediamenti sparsi (art.58). La
compatibilita con le previsioni urbanistiche di livello sovralocale & quindi accertata, a condizione da garantire
gli interventi di mitigazione necessari ad integrare in modo efficace il nuovo urbanizzato con il tessuto naturale

circostante.



