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SCHEDA AMBITO ATR10 b

Descrizione e norme urbanistiche:
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UMITE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
SISTEMA DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO (PIANO DELLE REGOLE)

AMBITI URBANI DI ANTICA FORMAZIONE — A

E INCENTIVAZIONI URBANISTICHE NEI NUCLE! STORICI DI VALSECCA

AMBIT EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE INTENSVA — B1

Vie
ooy e

AMBITI INTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO A PREVALENTE
RESIDENZIALE A DI
CONVENZIONATO- B3

AMBM AD DI
E RIDESTINAZIONE URBANISTICA - PR

Norme ATR 10b

BM EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA
COMPLETAMENTO - D1

AMBITI PRODUTTM DESTINATI A DEPOSITO ALL'APERTO - D2

AMBITI EDIFICATI A PREVALENTE RICETTVA - D3

AMBITI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE TERZIARIO
COMMERCLE DI COMPLETAMENTO — D4

ELLA VIABILITA'-DS

AMBIM DI VERDE URBANO SOGGETTO A TUTELA - VP

PR

%
AMBITI_EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE COMMERCIALE
AL SERVIZIO DI

‘:

P AREE FUNZIONALI ALLA SOSTA VEICOLARE NON DI INTERESSE PUBBLICO

SISTEMA AGRICOLO E DEL PAESAGGIO

AMBITI DESTINATI ALL'ATTMTA’ AGRICOLA

AMBITI BOSCATI E DI INTERESSE NATURALISTICO

AMBITI DI SALVAGUARDIA FLUVIALE

EDIFICATO SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE
ALLA FUNZIONE E

EDIFICATO SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE TRASFORMAZIONE
ALLA FUNZIONE RESIDENZIALE ED INCREMENTO VOLUMETRICO DEL 20%
N=1,.. SOGGETTO A NORMATIVA SPECWALE

* COSTRUZIONI CHE IL PGT CONSIDERA MERMTEVOLI DI TUTELA
N=1,. SOGGETTO A NORMATIVA SPECIALE

LIMITE DI RISPETTO CIMITERIALE

D PIANI E PROGRAMMI APPROVATI E/0 IN CORSO Di ATTUAZIONE

SISTEMA DE| SERVIZ! E DELLE ATTREZZATURE PUBBLICHE
EDI PUBBLICO O [E (PIANO DEI SERVIZI)

- AREE PER ATTREZZATURE PUBBUCHE O DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE

E AREE PER NUOVE INFRASTRUTTURE VIARIE O LORO AMPLAMENTO

SISTEMA DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE (DOCUMENTO DI PIANO)
AMBIM DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
E/O RICETTIVA — ATR

AMBIM DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE
PRODUTTVA — ATP

AMBM PER LA RESIDENZA LOCALE ESTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

l:] [—

L’ambito si colloca nella zona meridionale del territorio comunale. L’accesso all’area dovra avvenire da via G.

Pascoli attraverso 'ATR10a.

Superficie complessiva: mq. 6.011

Comparto minimo di intervento da assoggettarsi a Pianificazione attuativa = mg. 3.000

Indice di edificabilita zonale: 1Z = 1,00 mc./mq.

Indice di attribuzione volumetrica: IAV = 80% mc. edificabili. In caso di realizzazione di una struttura protetta

I'IAV sara pari alle volumetrie edificabili.
H = 7,50 metri;



Destinazione d'uso prevalente: residenziale. E’ altresi ammessa la residenza protetta per anziani
eventualmente a supporto delle funzioni.dell' ATR10A.

Destinazione d’'uso complementare o accessoria:

Destinazione d'uso non ammessa: residenziale in genere, terziario direzionale e commerciale non
precedentemente ricompresa, produttiva ed agricola produttiva;

Area filtrante = 30 % superficie comparto attuativo;

Parcheggi privati = secondo necessita individuate dal progetto

Finalita urbanistica dell’ambito: Completamento residenziale ed in alternativa garantire I'integrazione della
ricettivita alla struttura sanitaria ssisteniale limitrofa.

Eventuali problematiche da risolvere: Accessibilita e infrastrutturazione interna.

Eventuali elementi di mitigazione paesaggistica prescrittivi: rispetto delle indicazioni contenute nella carta
condivisa del paesaggio, nella carta della Rete Ecologica Comunale, oltre ad eventuali prescrizioni contenute

nel parere motivato della Valutazione Ambientale Strategica.

Previsioni urbanistiche previgenti

NUOVO PERIMETRO AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Entrambi gli ambiti sono gia previsti dal PGT vigente. Il nuovo PGT 2.0 riconferma solo in parte le originarie

previsioni, riducendo sensibilmente il consumo di suolo previsto.



Componente geologica:

LEGENDA FATTIBILITA' GEOLOGICA
Classe Recnor Desarizione
1 Fattibilita senza particolari limitazioni
2 [ | Fattibilita con modeste limitazioni
3 Fattibilita con consistenti limitazioni

4 Fattibilita con gravi limitazioni limitazioni

VAREE A RISCHIO IDROGEOLOGICO M(SLTO ELEVATO (ex PS267)

- Zone 1

o022

Hdatasias, Ambit nei quali vige anche la normativa PAT

"ot Confine comunale

[ AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Geologicamente gli ambiti sono classificati con la classe di fattibilita I1l. Occorrera perd porre molta attenzione

alla porzione d’'ambito AT10a nella parte adiacente all’alveo del torrente.

Interferenze con il Reticolo idrico:

LEGENDA
CORSI D'ACQUA APPARTENENTI AL RETICOLO PRINCIPALE
Adbaet  Toctieke

Abveo d corso d'30qua con zndamento corrspondente pett 2 uanto riporiato sulla base catastale

CORSI D'ACQUA APPARTENENTI AL RETICOLO MINORE
Adeb x| Tombineke
\ e | A0 arso cacn con andamento comspondene rspetta 2 quon portato sl base catastale

| |
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| v di corsn dacque pon e e per cause sturd /o

tat , Oppure porzione E laivea &
et n coninuits, a monte e/0 3 valle, con quanks ipcrteto sull base carastal), oppure corso d'acqua
on presence su base catastale ma ritenuto s gnvicatio.

ELEMENTI CORRELABILI AL RETICOLO MINORE MA PRIVI DI FUNZIONALITA' IDRAULICA
\\ Alveo di corso d'acqua ripatato sula base catastala, ma peivo d Fungione idrauika.
|

ELEMENTI IDROGRAFICI DI UTENZE PRIVATE

o | Aveo & corsd dracqua idenfcabie s ese ctestale i quanto iscrkto e petta caastle"accue esert 63
S| stimo’, ma comelato ac utenze private

FASCIA DI RISPETTO

Fascia NA: oolocata in o Ieiveo d i i 0 de cors07 di
bonfica, & sempre presete, s svilpoa a partie dal liite estemo daffalveo ed & indviduate i base a ragion i utea

daka pubblica incolumita, protezione del demanio kirico, fuvidle e delie czratteristicre proprie del cors dacqua.

B\
NN

L’ambito & interessato dal vincolo di rispetto relativo al reticolo idrico per un alveo fluviale adiacente al confine

[ Fascla di progetto NA: perinetro esteno 6 fasia NA soogets a pasiie lduzne dela aiezza da 10m a 5
m a seguitodi reaizzzzone ntavert,, come ccnccrdato con STER di Barcam (Pare 05 Aprle 2012 Prot
AFO2.2012.2750),

1 AMBITI DI TRASFORMAZIONE

nord ovest della lottizzazione ATR10a.



Vincoli

LEGENDA

E CONFINE COMUNALE

AREE BOSCATE
D.igs. 42/2004 — art. 142, lettera g

AMBITI DI RISPETTO DAl FIUMI

D.lgs. 42/2004 — art. 142, lettero ¢
SIT DI INTERESSE ARCHEOLOGICO
D.lgs 42/2004 art. 142 lettera m

BENI IMMOBILI DI INTERESSE ARTISTICO € STORICO
D.igs 42/2004 art. 10-11

VINCOLO CIMITERIALE
D.P.R 285/1990 art. 57

AREE SOGGETTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO (R.D. 3267/1923)

VINCOLO DELLE AREE OGGETTO DI CONCESSIONE MINERARIA
Legge Regionale n. 44 del 29/04/1980

EE.ENRODGT“

LOCALIZZAZIONE IMPIANT! DI TELEFONIA MOBILE ED
AREA DI INFLUENZA DEL CAMPO ELETTROMAGNETICO (200 MT.)

DAMBITI DI TRASFORMAZIONE

Una porzione a valle dell'ambito ATR10a ricade all'interno del vincolo digs 42/2004 art. 142 lett.c) e pertanto le
trasformazioni ivi previste saranno soggette ad autorizzazione paesistica. Le stesse aree sono interessate
anche dal transito di un elettrodotto e per questo occorrera verificare il rispetto dei limiti di esposizione per le
onde elettromagnetiche. La parte piu a monte del’lATR10a ed una porzione dellATR10b sono altresi

interessati da aree boscate per le quali andra prevista almeno in parte la trasformazione.

Componente acustica

LEGENDA

Classe | [
classe I [N
Classe Ill

Classe IV [
casseV [N
classe Vi [N

[CJ AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Tutta la superficie degli ambiti rientra all'interno della classe acustica Il e pertanto compatibile con le funzioni

sanitarie e di residenza protetta previste.



Paesaggio e Ambiente

SISTEMA DELLA NATURALITA' E MORFOLOGICO

- 'VERSANTI BOSCAT!
D PASCOLI MONTANI
E FILARI ARBORE!
= owonen

SISTEMA ANTROPICO

Edifici e complessi architettonici
CENTRI E NUCLEI STORICI, NUCLE] RURALI
IE EDIFICt IN ZONA AGRICOLA DI PREGIO
E] ARCHITETTURA RELIGIOSA
Iz] TORRE, CASTELLO, PALAZZO, ILLA
E] STRUTTURE RICETTIVE DI INTERESSE SOVRALOCALE
II] ALTRI ELEMENTI PUNTUAU

@ PONTI E MANUFATTI CONNESSI ALLA VIABILITA' STRADALE

ARCHITETTURA DEL LAVORO:
MULINI, CENTRALI IDROELETTRICHE

Elementi ed ambiti oggetto di tutela

BENI IMMOBILI DI INTERESSE ARTISTICO E RUSTICA QUAT
COD. PAV. 528 DEL 19/10/1972

SITI DI INTERESSE ARCHEOLOGICO:
- REPERTI PREISTORICI GROTTA CORNABUSA E GROTTA DEI MORTI

LEGENDA ALTRI ELEMENTI DI RILEVANZA PAESISTICA
CONFINE COMUNALE E TRACCIATI VIARI STORICI
E]mmummuwwmtmwa

SISTEMA AGRICOLO

PAESAGGIO MONTANO, COLLINARE E PEDECOLINARE ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON STRADE PANORAMICHE

GLI INSEDIAMENT DI VERSANTE E FONDOVALLE: AMBITI TERRAZZATI A SEMINATIVO, E o

VIGNETI, PRAT! E PRATI~PASCOL

PAESAGGIO ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON GLI INSEDIAMENTI DI VERSANTE E El il

FONDOVALLE: AMBITI CON PRESENZA DIFFUSA DI ELEMENT E STRUTTURE EDILZIE OI

PREMINENTE VALORE STORICO—CULTURALE
[:] AMBIT! INEDIFICATI DI FRANGIA COMPATIBILI CON UNO SVILUPPO D AMBITI DI TRASFORMAZIONE
URBANIZZATIVO

Nel dettaglio grafico che precede sono riportati gli elementi di rilevanza paesistica presenti negli ambiti ed in
un loro intorno significativo riportati dalla carta condivisa del paesaggio. Ogni componente del paesaggio
rilevata dovra essere considerata e preservata dal progetto. Particolare attenzione dovra essere posta nella

mitigazione degli impatti che le nuove strutture potranno indurre alle circostanti aree naturali e boscate.

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

- SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

- SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA

I:I SENSIBILITA" PAESISTICA MEDIA

|:’ SENSIBILITA" PAESISTICA BASSA

D AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Secondo le indicazioni risultanti dal raffronto con la Carta della Sensibilita Paesistica allambito & stata
attribuita una sensibilita media. Nella valutazione si & tenuto conto del fatto che 'area era gia considerata
edificabile dal PGT vigente.



La Rete Ecologica Comunale

LEGENDA

NODI DELLA RETE

- AMBITI DI ELEVATA NATURALITA!
:I ALTRE AREE DI PARTICOLARE RILEVANZA ECOLOGICA

CORRIDOI E CONNESIONE ECOLOGICA
CORRIDOI ECOLOGICI DI INTERESSE LOCALE
(TORRENTI IMAGNA E PETTOLA)

AREE DI SUPPORTO

ELEMENTI DI CRITICITA' DELLA RETE ECOLOGICA

! IMPIANTI SPORTIVI
- AMBITI PRODUTTIVI

VARCHI

VARCHI INSEDIATIVI A RISCHIO PER LA CONNETTIVITA'
ECOLOGICA DA MANTENERE

C’ ALTRE AREE URBANIZZATE
E IDROGRAFIA
CONFINE COMUNALE

D AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Gli ambiti non sono interessati da elementi di rilievo della Rete Ecologica Comunale in considerazione al fatto

che le stesse erano gia edificabili per il PGT vigente. Sara tuttavia importante garantire la contestualizzazione

e l'integrazione del nuovo urbanizzato con le limitrofe aree agricole a valenza ambientale ed ecologica.



Raporto con il PTC

— Stade primane esislenti
= E= = Srade primane di previsione
Viabiita' intercentro esistente
Viebiita' inteccentro i previsione
— Viabilta' intervaiva esisients
. - Viabiits' inlervafiva di previsione
T——T  Tratt viari in galleria esisten
ISITT Tralt s in alleie di previsone
Surncoll sutoetsdsd
— Linee ferroviarie esistent
rrrerr Linee ferrovierie d previsione
YZ27/74 Linea ferroviaria ad Alta Capacita’
sesesese Lo yamviaie & previsione
e Funnie esistent
......... Funnie d previsone

e Rolo dells ciclovie

. -

Contesé & elevato valore naturalistico o paesisico (art 54)
Versand boscati (wrt 57)

Ame montane d alta quota (art 55, 56)

Ambis & valorizzazione, riualificazione w0 progattazions paesistioa (art. 66)

Ao agricole con finalta’ d prokezions o conservazione (art 65)

Passaggio montano debolments antropizzato (art 58)

LEGENDA
Passaggio montano antropizzato con insediament sparst (at 58)

SISTEMI INSEDIATIVI
Ambiti definit dalla pianifcazione locale vigents (sono comprese anche e aree per urbanizzazioni Versank dalle zone colinari ¢ pedemontane (art 59)
pimarie o secondare)

Aree di primo rifecimento per la pianificazione locale (art 93) Ambi d opportuna istitizione & PLLS. (et 71)

Cent storid (at. 1) Aree verd previste dala pianficazione locals e confermate come slement d rlevanza peesistica |

Insediamentl produttn di inleresse provinciale & campletamento alo nucvo impianto (art 95 Laght @ corsl ducgem

Insediament produti dl interesss provincsle d completamento elo rigualficazione (art 95) Parco dai Co & Bargamo Indhidusko dagh &8 & approvezione & PT.C.

Aree per atvszzatire o sarvizl di interesse provincisle (escluse le localizzazion da indviduars!

o ek gt 8 Aree dai Parch fuviall indhiduati dalle leggl istitutve o atf & approvazions dl PT.C

Ares fnalizzale precpuamente alfattivita’ agricola (et 62) Perimetro del Parco delle Oroble Bergamasche individuato dalle leggl isttutve

Centr intermodal primari (art 88)

Perimeto ambif sogoe§ ol Piano Ceve vigente (art 76)

0 00ONSORo0Zann
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SISTEMA DELLA MOBILITA'
Perimeto della zona critca o Bergamo per la quaite’ dellaria (art 99)
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Autostrade esistentl
Autostrade di previsione

It

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

SESE= Connession! autostradsl sperts al raffico locale & previsione

Come si evince dalla cartografia del PTCP vigente (tav. E4 assetti insediativi) la quasi totalita delle aree
oggetto di trasformazione sono ricomprese fra gli ambiti definiti dall’art. 58 (Paesaggio montano antropizzato
con insediamenti sparsi), mentre una piccola porzione di essi, quella in prossimita dell’'edificato esistente, &
classificata fra gli ambiti definiti dalla pianificazione locale. La compatibilita con le previsioni urbanistiche di
livello sovralocale € quindi accertata, anche in considerazione al fatto che la Provincia di Bergamo si € gia
espressa favorevolmente sulla compatibilita con il PTCP delle previsioni urbanistiche di questambito in sede

di prima approvazione del PGT.



