AT_2_16252.pdf

SCHEDA AMBITO ATR2

Descrizione e norme urbanistiche:

Questo ambito € localizzato in prossimita della frazione Valsecca.

BT EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA
COMPLETAMENTO - D1

@ AMBIM PRODUTTM DESTINATI A DEPOSITO ALL'APERTO — D2

/‘% AMBITI EDIFICATI A PREVALENTE RICETTVA ~ D3
VP

AMBIM EDIFICATI CONSOUIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE TERZIARIO
E COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO — D4

AMBIM EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE COMMERCIALE
AL SERVIZIO DELLA VWBILITA'-DS
% AMBM DI VERDE URBANO SOGGETTO A TUTELA - VP

P AREE FUNZIONALI ALLA SOSTA VEICOLARE NON DI INTERESSE PUBBLICO

SISTEMA AGRICOLO E DEL PAESAGGIO

EI AMBII DESTINATI ALL'ATTMTA’ AGRICOLA
&\‘ AMBIM BOSCAT! E DI INTERESSE NATURALISTICO

AMBIM DI SALVAGUARDIA FLUVIALE

EDIFICATO SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE
ALLA FUNZIONE E

EDIFICATO SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE TRASFORMAZIONE
ALLA FUNZIONE RESIDENZIALE ED INCREMENTO VOLUMETRICO DEL 20%
N=1,.. SOGGETTO A

* COSTRUZIONI CHE IL PGT CONSIDERA MERITEVOLI DI TUTELA
N=1,.. SOGGETTO A NORMATIVA SPECIALE

E UMITE DI RISPETTO CIMITERIALE

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

D PIANI E PROGRAMMI APPROVATI E/O IN CORSO DI ATTUAZIONE

UMITE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
SISTEMA DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO (PIANO DELLE REGOLE)

AMBITI URBANI DI ANTICA FORMAZIONE — A

SISTEMA DE| SERVIZI E DELLE ATTREZZATURE PUBBLICHE
E DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE (PIANO DEI SERVIZI)

- AREE PER ATTREZZATURE PUBBUCHE O DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE

AREE PER NUOVE INFRASTRUTTURE VIARIE O LORO AMPUAMENTO

EI @ i e S SISTEMA DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE (DOCUMENTO DI PIANO)
AMBI DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AMBM EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE /0. RCETIVA — ATR
DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE INTENSVA — B1
- AMBIT DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE
W AMBI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE PRODUTINA; = AT
% / DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE SEMI INTENSVA — B2
v
AMBIM INTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO A PREVALENTE
DESTINAZIONE RESIDENZIALE ASSOGGETTAT! A PERMESSO DI COSTRUIRE
CONVENZIONATO- B3

AMBIM ASSOGGETTATI AD INTERVENTI DI RICONVERSIONE D |DROGRAFIA

AMBIM PER LA RESIDENZA LOCALE ESTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOUIDATO

E RIDESTINAZIONE URBANISTICA - PR

Superficie complessiva: mq. 12.805

Comparto minimo di intervento da assoggettarsi a Pianificazione attuativa = mq. 4.000

Indice di edificabilita zonale: 1Z = 1,00 mc./mq.

Indice di attribuzione volumetrica: IAV = 0,80 mc./mq.

H = 7,50 metri

Destinazione d’'uso prevalente: residenziale.

Destinazione d’'uso complementare o accessoria: terziario direzionale e commerciale (solo negozi di vicinato);
Destinazione d’'uso non ammessa: produttiva ed agricola produttiva;

Area filtrante = 30 % superficie comparto attuativo;



Parcheggi privati = 2 posti auto ogni unita immobiliare

Finalita urbanistica del’ambito: garantire la realizzazione della viabilita localizzata dal PGT; Completare il
tessuto urbano residenziale.

La cessione gratuita dell'area per la strada localizzata potra concorrere a coprire la differenza tra l'indice 1Z e
IAV a favore del proprietario;

Eventuali problematiche da risolvere: la strada di accesso e l'infrastrutturazione interna;

Eventuali elementi di mitigazione paesaggistica prescrittivi: rispetto delle indicazioni contenute nella carta
condivisa del paesaggio, nella carta della Rete Ecologica Comunale, oltre ad eventuali prescrizioni contenute

nel parere motivato della Valutazione Ambientale Strategica.

Previsioni urbanistiche previgenti

NUOVO PERIMETRO AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Anche in questo caso, come si evince dalla cartografia soprariportata, 'ambito di trasformazione era gia

previsto nel PGT vigente del comune di Valsecca e viene riconfermato con il medesimo confine.



Componente geologica:

LEGENDA FATTIBILITA' GEOLOGICA

Classe | Retino Descrizione
1 Fattibilita senza particolari limitazioni
2 [ ] Fattibilita con modeste limitazioni
3 | Fattibilita con consistenti limitazioni

4 [ Fattibilita con gravi limitazioni limitazioni

AREE A RISCHIO IDROGEOLOGICO MOLTO ELEVATO (ex PS267)

B -

Ambiti nei quali vige anche la nomativa PAL

wessnenasy, - CoNinE cOMunale

[ AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito & quasi completamente ricompreso all'interno della classe Il di fattibilita geologica e non presenta
pertanto problematiche che comportino l'inedificabilita assoluta, ad eccezione di alcune aree marginali
interessate dalla presenza di due torrenti, dove, ovviamente, & stata prevista la classe IV di fattibilita

geologica.

Interferenze con il Reticolo idrico:
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s o LEGENDA
CORSI D'ACQUA AL RETICOLO PRINCIP)
Aodowen oot |
Aveo di corso Jacqua con andamert X rispetto 2 quanto riporate

CORSI D'ACQUA APPARTENENTI AL RETICOLO MINORE
Aok | Tortink
\ SSa |20 6 cosn facqun con andemerto corisdence speto 2 quan rpotat: sula base Gstale
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Ao di corso d'acqua non pe” cause eturali #fo antropiche) rspetto
rioortato sa base catastale, opp riportaty su faven 2
pert in condinuita, a monte efo 3 valle, con quants riportato sulls base catastale), oppure corse Tacg.a
non presente su base catastale ma ritenuto sgnificativo.

ELEMENTI CORRELABILI AL RETICOLO MINORE MA PRIVI DI FUNZIONALITA' IDRAULICA

\‘ Alveo di corso d' catastale, ma privo d .
|

ELEMENTI IDROGRAFICI DI UTENZE PRIVATE
~.

| veodicoso ! . qu
S| #stimo’, ma comelato ad utewe prate

FASCIA DI RISPETTO

Fascla NA: oolocata n adacenza alfshveo dei orsi dacgus dd reticolo minore & principale ncn gestio da cosozi di
bonifica, & serpee presente, 5 svkupoa 3 partie dal imite estemo dalftiveo ed & indidueta i base a region i tutea
ela pubbica incouita, proteziane cel demanio icricn, fuviale & defle cerattericiche proprie el cors' dacqua,

[ Fasciadi progetto NA: erinet estro ddafsca A socgato 2 psie ione dela anvieza 2 10 ma 5
™ a sequito direalzzzzons intervent come concorato on STER d Bergamo (Pavere £ Aplie 2012 Prot
AOLDI22750)

- AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito si trova in aderenza a due corsi d’acqua minori, uno a nord ed uno a sud. Per tali torrenti vengono

evidenziate le relative fasce di rispetto di inedificabilita assoluta.



Vincoli

LEGENDA

E CONFINE COMUNALE

AREE BOSCATE
D.igs. 42/2004 — art. 142, lettera g

SITI DI INTERESSE ARCHEOLOGICO
D.gs 42/2004 art. 142 lettera m

BENI IMMOBILI DI INTERESSE ARTISTICO E STORICO
D.gs 42/2004 art. 10-11

% VINCOLO CIMITERIALE
D.P.R 285/1990 art. 57
AREE SOGGETTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO (R.D. 3267/1923)

VINCOLO DELLE AREE OGGETTO DI CONCESSIONE MINERARIA
Legge Regionale n. 44 del 29/04/1980

EE}II‘I’RODO"H

LOCALIZZAZIONE IMPIANT! DI TELEFONIA MOBILE ED
AREA DI INFLUENZA DEL CAMPO ELETTROMAGNETICO (200 MT.)

DAMBITI DI TRASFORMAZIONE

L'intero ambito risulta interessato dal vincolo ex dlgs 42/2004 art. 142 lett. g) per la presenza di bosco, rilevato
anche dal Piano di Indirizzo Forestale redatto dalla Comunita Montana. Gli interventi edilizi pertanto dovranno

confrontarsi con questo vincolo e con la conseguente necessita di trasformazione dell’'uso del suolo.

Componente acustica

LEGENDA

Classe | [
Classe Il [N
Classe Il

Classe Iv [
cassevV [N
classe Vi |

[C] AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito risulta tutto ricompreso all'interno della classe acustica Il, coerente quindi con una futura

destinazione residenziale.



Paesaggio e Ambiente

SISTEMA DELLA NATURALITA' E MORFOLOGICO

SISTEMA ANTROPICO
Edifici e complessi architettonici
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E STRUTTURE RICETTIVE DI INTERESSE SOVRALOCALE
II] ALTRI ELEMENTI PUNTUAU
@ PONTI E MANUFATTI CONNESSI ALLA VIABILITA" STRADALE
E ARCHITETTURA DEL LAVORO:

MULINI, CENTRALI IDROELETTRICHE

Elementi ed ambiti oggetto di tutela

BENI IMMOBILI DI INTERESSE ARTISTICO E STORICO: CASA RUSTICA QUATTROCENTESCA
COD. PAV. 528 DEL 19/10/1972

SIT DI INTERESSE ARCHEOLOGICO:
“ REPERT! PREISTORIC! GROTTA CORNABUSA E GROTTA DEI MORT

LEGENDA ALTRI ELEMENTI DI RILEVANZA PAESISTICA
CONFINE COMUNALE E TRACCIAT VIARI STORIC!
E] PERCORSI PEDONALI, MULATTIERE, SENTIER!

SISTEMA AGRICOLO

PAESAGGIO MONTANO, COLLINARE E PEDECOLLINARE ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON

G INSEDIAMENT! DI VERSANTE E FONDOVALLE: AMBITI TERRAZZATI A SEMINATIVO, TR FapRE

VIGNETI, PRATI E PRATI-PASCOLI

P RELAZIONE CON GU INSEDIAMENT! DI VERSANTE E [E"‘-"‘“ PARAMCE

AESAGGIO ANTROPIZZATO DI
FFONDOVALLE: mnmms&gmumn!smsmuﬂsu

AUBIT INEDIFCAT! 1 FRANGIA COMPATIBLI CON UNO SVLUPPO D AMBITI DI TRASFORMAZIONE
URBANIZZATIVO

Nel dettaglio grafico che precede sono riportati gli elementi di rilevanza paesistica presenti nell'ambito e nel
suo intorno significativo riportati dalla carta condivisa del paesaggio. La presenza del bosco viene ritenuta, ai
fini paesaggistici, non vincolante per una futura trasformazione dell’area, tuttavia dovra esere posta particolare

attenzione all'inserimento dei fabbricati in rapporto alla naturalita diffusa dell'ambiente circostante.

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

- SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA

- SENSIBILITA" PAESISTICA ALTA

l:] SENSIBILITA” PAESISTICA MEDIA

D SENSIBILITA" PAESISTICA BASSA

Y
n D AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Secondo le indicazioni risultanti dal raffronto con la Carta della Sensibilita Paesistica allambito & stata
attribuita una sensibilita media. Per I'attribuzione del valore all'area & stato determinante il fatto che I'ambito

fosse gia previsto edificabile dal PGT vigente.



La Rete Ecologica Comunale

CORRIDOI E CONNESIONE ECOLOGICA

CORRIDOI ECOLOGICI DI INTERESSE LOCALE
(TORRENTI IMAGNA E PETTOLA)

AREE DI SUPPORTO

ELEMENTI DI CRITICITA' DELLA RETE ECOLOGICA

- IMPIANTI SPORTIVI
- AMBITI PRODUTTIVI

VARCHI

VARCHI INSEDIATIVI A RISCHIO PER LA CONNETTIVITA'
ECOLOGICA DA MANTENERE

I:! ALTRE AREE URBANIZZATE
LEGENDA E IDROGRAFIA
NODI DELLA RETE
CONFINE COMUNALE
- AMBITI DI ELEVATA NATURALITA'

AMBITI DI TRASFORMAZIONE
ALTRE AREE DI PARTICOLARE RILEVANZA ECOLOGICA

L’ambito non & interessato da elementi di rilievo della Rete Ecologica Comunale anche in considerazione al

fatto che l'area era gia ricompresa fra gli ambiti urbanizzabili dal PGT vigente. Sara tuttavia importante

garantire la contestualizzazione e l'integrazione del nuovo urbanizzato con le limitrofe aree boscate, anche

attraverso un’adeguata progettazione delle aree verdi private che saranno realizzate fra le nuove abitazioni

previste.




Raporto con il PTC

Stade primane essienti
mmmmm  Stade primarie di previsione

Viadiits' intercentro esistents
— Viabiita' intercentro & previsione
Visdiit' intervaiiva esistente
Viabiits' inlervalliva d previsione
Tratt viari in galleria esistent
Trath vieri in galleria & previsione
Swincoli autostracali

Linee ferroviarie esistent
Linee ferroviarie d previsione
Linea ferroviaria ad Alta Capacits’
Linee yamviarie di previsione
Funmie esistent
FunMe d previsione

Ralo delle ciclovie
Asroport o eliport

HEIH

1T

VERDE
Contest & slevato valore naturafistioo o peesisico (art 54)

Versant boscati (art. 57)

Are montane & ata quota (art 55, 56)

Ambit & valorizzazone, riqualficazions elo progetiazione passiséca (art. 66)
Ao agricole con finalta’ di prolezions o conservazions (art 65)

Passaggo montano deboiments antropizzato (ort 58)

Paesaggo montano antropizzay con insediament spars (et 58)

SISTEMI INSEDIATVI
; Ambitl definis alla planiScazione locale vigents (sonG comprese anche e wee per urbanizzazioni Versant delle zone collnan e pedemontane (st 59)
primarie @ secondare)
[:‘ Aree di primo riferimento per o pianificazione locale (art 83) Ambis & opportuna isttuzione d PLLS (art 71)
- Centr storil (art. 91) Aree verdi previste dala pianiicazione locale e confermate come elementi di rilevanza paesistica |
E]mlmlll Insediament) produliivi di inferesse provinciale di completamento el nuovo impianto (art. 95) Leghi e corsi decqua

B et N Mot serieie o coniviens: S eioation: iut. 960 Parco dei Col & Bergamo indvidualo degh alf & approvazions o PTC.

Aree per atvezzature e servizl di interesse provincisle (escluse le localizzazioni da individuars! X
nel P d S ) (et 101) Aree dei Parchi fuviali individuati dalle leggi istitutive e atf & approvazione di PTC

(AT
[:‘ Aree fnalizzale precpuamente alfativia’ agricola (art. 52)
Ny Contt fobumodel priuad . 88)

SISTEMA DELLA MOBILITA'
SR Aubstade esisent

—1— Autostrade di previsione
SEms=  Connession! autosradsi sperie al Fafico bcale d previsione AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Pecimetro del Parco delle Orodie Bergamasche indvidualo dalle leggl isttutve

Perimetro ambi¥ soggeti al Piano Cave vigenie (art 76)

Porimetro della zons critica df Bergamo per la qualte delfaie (wt %9)
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Come si evince dalla cartografia del PTCP vigente (tav. E4 assetti insediativi) 'area di trasformazione &
prevalentemente ricompresa all'interno degli ambiti classificati come paesaggio montano antropizzato con
insediamenti sparsi (art.58). La compatibilita con le previsioni urbanistiche di livello sovralocale & garantita,
anche in considerazione al fatto che su questo ambito la provincia di Bergamo si € gia espressa con un parere
di compatibilita positivo in occasione della prima approvazione del PGT



