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SCHEDA AMBITO ATR11

Descrizione e norme urbanistiche:

L’ambito si colloca nella zona meridionale del territorio comunale. L’accesso all’area avviene da via G. Pascoli.
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LEGENDA

CONFINE COMUNALE

UMITE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
SISTEMA DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO (PIANO DELLE REGOLE)

AMBITI URBANI DI ANTICA FORMAZIONE — A

E INCENTIVAZIONI URBANISTICHE NEI NUCLEI STORICI DI VALSECCA

AMBITI EDIFICATI CONSOUIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE INTENSVA — B1

DI COMPLETAMENTO AD EDIFICAZIONE SEMI INTENSVA - B2
AMBITI INTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO A PREVALENTE
RESIDENZWLE A ]

V/&47] auBm epiican CONSOLIOAT A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZALE
%

CONVENZIONATO- B3

AMBITI ASSOGGETTATI AD INTERVENTI DI RICONVERSIONE
RIDESTINAZIONE URBANISTICA - PR

Superficie complessiva: mq. 4.033

AMBI EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTVA
DI COMPLETAMENTO — D1

AMBITI PRODUTTM DESTINATI A DEPOSITO ALL'APERTO — D2

AMBITI EDIFICATI CONSOUDAT! A PREVALENTE DESTINAZIONE RICETTVA - D3
AMBM EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE TERZIARIO

E COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO — D4

AMBITI_EDIFICATI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE COMMERCIALE
AL SERVIZIO DELLA VIABILITA™-DS

W] AMB DI VERDE URBANO SOGGETTO A TUTELA - VP

P | AREE FUNZIONALI ALLA SOSTA VEICOLARE NON DI INTERESSE PUBBLICO

SISTEMA AGRICOLO E DEL PAESAGGIO

AMBIT! DESTINATI ALL'ATTMTA’ AGRICOLA

AMBITI BOSCATI E DI INTERESSE NATURALISTICO

AMBIM DI SALVAGUARDIA FLUVIALE

EDIFICATO SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE
ALLA FUNZIONE E

EDIFICATO SPARSO A DESTINAZIONE RESIDENZIALE O CON POSSIBILE TRASFORMAZIONE

ALLA FUNZIONE RESIDENZIALE ED INCREMENTO VOLUMETRICO DEL 20%

N=1,.. SOGGETTO A NORMATIVA SPECALE

COSTRUZIONI CHE IL PGT CONSIDERA MERITEVOLI DI TUTELA

N=1,.. SOGGETTO A NORMATIVA SPECIALE

E UMITE DI RISPETTO CIMITERIALE

D PIANI E PROGRAMMI APPROVATI E/O IN CORSO DI ATTUAZIONE

SISTEMA DE| SERVIZI E DELLE A’ \TURE PUBBLICHE
E DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE (PIANO DEI SERVIZI)

. AREE PER ATTREZZATURE PUBBUCHE O DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE

AREE PER NUOVE INFRASTRUTTURE VIARIE O LORO AMPLIAMENTO

SISTEMA DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE (DOCUMENTO DI PIANO)

AMBM DI A E
E/O RICETTIVA — ATR

AMBIM DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE
PRODUTTVA — ATP

AMBIM PER LA RESIDENZA LOCALE ESTERNI AL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

D«momw‘u\

Comparto minimo di intervento da assoggettarsi a Pianificazione attuativa = mqg. 1.000

Indice di edificabilita zonale: 1Z = 1,00 mc./mq.
Indice di attribuzione volumetrica: IAV = 0,80 mc/mq.
H = 7,50 metri;

Destinazione d’uso prevalente: residenza.

Destinazione d’'uso complementare o accessoria: terziario direzionale e commerciale (solo negozi di vicinato);

Destinazione d’uso non ammessa: produttiva ed agricola produttiva;

Area filtrante = 30 % superficie comparto attuativo;

Parcheggi privati = 2 posti auto ogni unita immobiliare




Finalita urbanistica del’ambito: completare il tessuto residenziale.

Eventuali problematiche da risolvere: Accessibilita e infrastrutturazione interna.

Eventuali elementi di mitigazione paesaggistica prescrittivi: rispetto delle indicazioni contenute nella carta
condivisa del paesaggio, nella carta della Rete Ecologica Comunale, oltre ad eventuali prescrizioni contenute

nel parere motivato della Valutazione Ambientale Strategica.

Previsioni urbanistiche previgenti

NUOVO PERIMETRO AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Questo ambito viene riconfermato dal PGT vigente ma con una significativa riduzione della sua estensione

territoriale.



Componente geologica:

LEGENDA FATTIBILITA' GEOLOGICA

(Classe | Retino Descrizione
1 Fattibilita senza particolari limitazioni
2 Fattibilita con modeste limitazioni

3 Fattibilita con consistenti limitazioni

4 | Fattibilita con gravi limitazioni limitazioni

AREE A RISCHIO IDROGEOLOGICO MOLTO ELEVATO (ex PS267)

B -

20na2

Hddsaaiia,, Ambiti nei quali vige anche la normativa PAI

s, Confine comunale

[C) AmBITI DI TRASFORMAZIONE

Geologicamente I'ambito presenta pochi problemi essendo di fatto prevalentemente classificato con la classe

di fattibilita geologica Il e solo marginalmente con la classe lIl.

Interferenze con il Reticolo idrico:

LEGENDA
CORSI D'ACQUA APPARTENENTI AL RETICOLO PRINCIPALE
Aceoauts  Tontinty
‘ivea di corso d'acquz c andamento caispandente rispelto a quanto fportato sulla base calasiae

CORSI D'ACQUA APPARTENENTI AL RETICOLO MINORE

Adecomty  Tortiraty
s,

Sao Aveodicorso dacque oo spandent rspattc 3 quanto
N
Ao di corso d'acque non conidznte (dz per /o antrapiche) ispetto a quanto
riportato sula base catastale, cpoure por 010 013063 200 partato s (favené

per’ in contuita, @ morte &/0 2 vale, con quanto riportato sulle base catastae), oppure co's0 d'zcua
on presente s base catastale M ritenuto SgNIACaLN.

ELEMENTI CORRELABILT AL RETICOLO MINORE MA PRIVI DI FUNZIONALITA' IDRAULICA
\ Alveo di corso d'acqua riportato sl base catastale, ma privo & funzone idraulica.

ELEMENTI IDROGRAFICI DI UTENZE PRIVATE

Y Alveo di corso d'acqus 1 QuEnt catastale *acque ssenti da

s Estima”, ma correato ad utenze private

FASCIA DI RISPETTO

] Foscla NA: coloctainadicens st s s s el micre il 0 gt o conrs. &
borifica, & sempre presentz, 3 svuppa a partre dzl Imte estamo delelw uala i bose & ragiont i utela
dellapanbica ncolurits, prote A I progeie de cord dacra

E ~] Fascla di progetto NA: perimetro esiemo della fascia NA soggeta 2 possibile ricuzone d=4a ampiezza dz 10ma 5
m 2 seguito di realizzazicne intervent, come concordato con STER ¢ Bergamo (Parere 05 Apeile 2012 Prot.
AF02.2012.2790),

] AMBITI DI TRASFORMAZIONE

L’ambito non risulta interessato da vincoli di rispetto relativi al reticolo idrico.



Vincoli

LEGENDA

E CONFINE COMUNALE

AREE BOSCATE
D.igs. 42/2004 — art. 142, lettera g

G AMBITI DI RISPETTO DAl FIUMI
----- D.igs. 42/2004 — art. 142, lettera ¢

SITI DI INTERESSE ARCHEOLOGICO
D.igs 42/2004 art. 142 lettera m

BENI IMMOBILI DI INTERESSE ARTISTICO E STORICO
D.lgs 42/2004 ort. 10-11

VINCOLO CIMITERIALE
D.P.R 285/1990 art. 57
AREE SOGGETTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO (R.D. 3267/1923)

VINCOLO DELLE AREE OGGETTO DI CONCESSIONE MINERARIA
Legge Regionale n. 44 del 29/04/1980

e e
LOCALIZZAZIONE IMPIANTI DI TELEFONIA MOBILE ED
AREA DI INFLUENZA DEL CAMPO ELETTROMAGNETICO (200 MT.)

DAMBITI DI TRASFORMAZIONE

Una porzione molto modesta a valle dell'ambito ricade all'interno del vincolo digs 42/2004 art. 142 lett.c) e
pertanto le trasformazioni ivi previste saranno soggette ad autorizzazione paesistica. Non vi sono altri vincoli

paesistici insistenti sull’ambito.

Componente acustica

LEGENDA

Classe| [
classe Il [
Classe Il

Classe IV [
cassevV [N
classe Vi [

[C] AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Tutto 'ambito risulta classificato in classe acustica Il e pertanto assolutamente coerente con la prevista

funzione residenziale.



Paesaggio e Ambiente

SISTEMA DELLA NATURALITA' E MORFOLOGICO

- VERSANTI BOSCAT

SISTEMA ANTROPICO
Edifici e complessi architettonici

CENTRI E NUCLEI STORICI, NUCLE! RURALI
E EDIFICI IN ZONA AGRICOLA DI PREGIO
EMWAWW
@ TORRE, CASTELLO, PALAZZO, VILLA
E STRUTTURE RICETTIVE DI INTERESSE SOVRALOCALE
II] ALTRI ELEMENT PUNTUAL
@ PONTI E MANUFATTI CONNESSI ALLA VIABILITA' STRADALE
E ARCHITETTURA DEL LAVORO:

MUUINI, CENTRALI IDROELETTRICHE

Elementi ed ambiti oggetto di tutela

BENI IMMOBIL! DI INTERESSE ARTISTICO E STORICO: CASA RUSTICA QUATTROCENTESCA
COD. PAV. 528 DEL 19/10/1972

SITI DI INTERESSE ARCHEOLOGICO:
o REPERTI PREISTORICI GROTTA CORNABUSA E GROTTA DEI MORT

LEGENDA ALTRI ELEMENTI DI RILEVANZA PAESISTICA
CONFINE COMUNALE E TRACCIATI VIARI STORICI
EI PERCORS! PEDONALI, MULATTIERE, SENTIERI

SISTEMA AGRICOLO

PAESAGGIO MONTANO, COLLINARE E PEDECOLLINARE ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON

GU INSEDIAMENTI DI VERSANTE E FONDOVALLE: AMBITI TERRAZZAT A SEMINATIVO, EMPW

VIGNETI, PRATI E PRATI-PASCOLI

PAESAGGIO ANTROPIZZATO DI RELAZIONE CON GLI INSEDIAMENT! DI [E"‘"‘“""""“‘“

VERSANTE E
El FONDOVALLE: AMBITI CON PRESENZA DIFFUSA DI ELEMENTI E STRUTTURE EDIUZIE DI
PREMINENTE VALORE STORICO—-CULTURALE

AVBIT INEDIFICATI 1 FRANGIA COMPATIBL CON UNO SVLUPPO D AMBITI DI TRASFORMAZIONE
URBANIZZATIVO

Nel dettaglio grafico che precede sono riportati gli elementi di rilevanza paesistica presenti nell'ambito ed in un
suo intorno significativo riportati dalla carta condivisa del paesaggio. Ogni componente del paesaggio rilevata
dovra essere considerata e preservata dal progetto. In particolare dovra essere posta attenzione

all'inserimento dei nuovi fabbricati in rapporto alle delicate aree naturali circostanti.

LEGENDA

CONFINE COMUNALE

- SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

- SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA
|:| SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA

D SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

D AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Secondo le indicazioni risultanti dal raffronto con la Carta della Sensibilita Paesistica all'ambito & stata
attribuita una sensibilita media, ed in piccola parte bassa. Nella valutazione si & tenuto conto che I'area € gia

classificata edificabile dal PGT vigente.



La Rete Ecologica Comunale

CORRIDOI E CONNESIONE ECOLOGICA
CORRIDOI ECOLOGICI DI INTERESSE LOCALE
(TORRENTI IMAGNA E PETTOLA)

AREE DI SUPPORTO

:] AREE AGRICOLE DI VALENZA AMBIENTALE
- VERDE URBANO

ELEMENTI DI CRITICITA' DELLA RETE ECOLOGICA

IMPIANTI SPORTIVI
- AMBITI PRODUTTIVI

VARCHI

VARCHI INSEDIATIVI A RISCHIO PER LA CONNETTIVITA'
ECOLOGICA DA MANTENERE

‘:I ALTRE AREE URBANIZZATE
LEGENDA E IDROGRAFIA
NODI DELLA RETE
CONFINE COMUNALE
- AMBITI DI ELEVATA NATURALITA'

|: D AMBITI DI TRASFORMAZIONE
ALTRE AREE DI PARTICOLARE RILEVANZA ECOLOGICA

L’ambito non risulta interessato da elementi di rilievo della Rete Ecologica Comunale in considerazione al fatto

che le aree erano gia edificabili per il PGT vigente. Sara tuttavia importante garantire la contestualizzazione e
lintegrazione del nuovo urbanizzato con le limitrofe aree agricole a valenza ambientale ed ecologica poste

anord ed ovest.



Raporto con il PTC

S Srade primare esilent

== = Strade primanie di previsione
Visbidta' intercentro esistents
Viebiita' intercentro & previsione

— Vigbiit infervaliva esistenie

. - Viabiite' inlervailiva & previsione

T——X  Trati viesi in galleria esisten

IZITI Tram vien in galleris & previsione

(O JEEE VS p——

— Linee ferroviarie esistent

rrrerr LUnee ferroviarie di previsione

i Linea farroviaria ad Alta Capacity

.. . Linee Yamviarie d previsione
e Funnie esistent
Re— Funie @ previsone

Rolo dolle ciclovie

| | Asroport e elipart

SISTEMA DEL VERDE
Contost & olevato valors naturalistico © paesisico (art 54)

Versant boscati (ert. 57)

Areo montane & afa quota (art 55, 55)
Ambib & valorizzazione, riqualficaziona elo progetiazione paesistos (art 66)

Ave agricole con finalta’ o prolazione & conservazions (art. 65)

Passaggo montano deboiments antopizzeto (et 58)

LEGENDA
Paesaggo montano aniropizzad con insediamenti spars! (art 58)

SISTEMI INSEDIATIVI
Ambiti definid dalla pianifcazione locale vigente (sano comprese anche le aree per \rbanizzazioni Versak defla: zono' coliswi @ pedemontane (et 59)
primarie o secondarie)

Arse di primo rerimento per la pianifcazion locale (art 93) Ambit & opportuna isktuzions di PLLS. (at 71)

Centr storii (art. 1) Aree verdi prevsie dalla pianificazions locale © confermats come elementi di rilevanza passistica |

Laghi @ corsi dacqua

-| [B

Insediamenti produtii i interesse provinciale di completamento afo nuovo impianto (art 95)

Insediamenti produtivi i inleresse provincise di complelamento elo rigualficazione (art 95) Parco dsi Col & Bergamo indiduslo dagh sl & approvazions & PT.C.

(0 EMNOREOZNNE

ree per atirezzstre e servizi di interesse provincisle (esciuse le localizzazion da individuarsi
o) 1)

A . "
7ol Plano d ‘Setiore) (et Aree dei Parchi fuviali individustl dalle leggl isttutive & atf i approvazione & PTC

Aree finalizzate precpuamente alfallivita’ agricola (arl. 92) Perimetro del Parco delle Orobie Bergamasche indviduato dalle leggi isttutve

Centi intermodal primari (ort. 88)

Pedimeto ambil soggetti al Pian Cave vigenle (art 76)
SISTEMA DELLA MOBILITA'
Perimero della zona criica dl Bergamo per la quaiia’ delfaria (art 9)

o
°

° o

9 o
o

b 00

Autostrade esistents

&°
o
9

Autostrade di previsione

0

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

d——— Connessioni autostradal sperte al traffico locale di previsione

Come si evince dalla cartografia del PTCP vigente (tav. E4 assetti insediativi) 'ambito di trasformazione &
ricompreso in parte fra gli ambiti definiti dalla pianificazione locale ed in parte fra gli ambiti definiti dall’art. 58
(Paesaggio montano antropizzato con insediamenti sparsi). La compatibilita con le previsioni urbanistiche di
livello sovralocale & quindi accertata, anche in considerazione al fatto che la Provincia di Bergamo si € gia
espressa favorevolmente sulla compatibilita delle previsioni urbanistiche di quest'ambito con il PTCP in sede

di prima approvazione del PGT.



