
COMUNE DI VALBONDIONE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO AMBITO DI 
TRASFORMAZIONE AT 10a 

INQUADRAMENTO DELL’AREA DESCRIZIONE DELL’AREA PARAMETRI EDIFICATORI 
Strumento attuativo: 
Programma  Integrato di Intervento  

Superficie territoriale mq 23.531,75 
Superficie edificabile residenziale  mq 
12.062,09 
Area a verde privato mq 1.947,14 
Area a verde pubblico mq 5.468,23 
Area di rispetto fluviale mq 4.054,29 

Volume edificabile di base (residenziale) mc 
17.000,00 
Incremento volumetrico max di  mc  3.000 
realizzabile  solo a seguito di interventi di 
recupero edilizio di edifici del centro storico di 
Lizzola (zona A) in ragione di 1,00 mc ogni 
1,00  mc di volumetria recuperata in zona A 
Volume edificabile alberghiero mc  5.000. 
Possibilità di conversione  della volumetria 
alberghiera in residenza mediante 
monetizzazione non inferiore a € 840.000 in 
disponibilità del Comune di Valbondione. 

Altezza massima costruzioni  (H):  
m.10,00 volumetria residenziali 
m. 12,00 volumetria alberghieri 
Distanza dai confini (Dc):  m.  5,00 
Distanza tra edifici (De):  m. 10,00 
Distanza dal ciglio stradale (Ds): m.  5,00 
salvo diversa indicazione grafica.  

FUNZIONI PREVISTE 
ATr 

Residenziale 
Volumetria stimata  
 per abitanti fluttuanti 100,00% 
Turistico-Alberghiero 

Localizzazione 
Lizzola. 

OBIETTIVI CRITERI INSEDIATIVI 

Distribuzione planimetrica degli edifici sulla 
scorta di impianto urbanistico funzionale a 
individuare percorsi pedonali e di servizio e 
disegno degli spazi e dei volumi privati ispirati 
ai sistemi insediativi delle contrade esistenti 
sul territorio comunale. 
Tutte le autorimesse, in numero non inferiore 
a quello degli alloggi da realizzare, dovranno 
essere completamente interrate e accessibili 
con percorso interrato funzionale a mitigare 
l’impatto paesistico e ambientale 
dell’insediamento e a eliminare o minimizzare 
le interferenze con i percorsi pedonali di 
collegamento tra i piazzali a parcheggio e gli 
impianti di risalita. 
Possibilità di ridurre la sup. utile delle unità 
immobiliari a mq. 30. 
La realizzazione dell’intervento potrà essere 
frazionata in non più di due fasi, di entità non 
inferiore  al 50% della volumetria di base 
ammessa. 
Le opzioni inerenti la volumetria alberghiera 
devono essere comprese nella 1^ fase 
attuativa. 

Fino all’attuazione del PII le aree dell’Ambito 
di Trasformazione sono assoggettato alle 
NTA del Piano delle Regole relative alle zone 
E2 con divieto di realizzazione di qualsiasi 
edificazione

Creazione di polo polifunzionale (residenze 
turistiche, ricettivo, servizi, commerciale), 
integrato con il sistema di accessibilità, sosta 
e accesso agli impianti di risalita della 
stazione sciistica di Lizzola. 
L’attuazione del polo si articola in più 
comparti, che  concorrono al potenziamento e 
riqualificazione degli spazi pubblici compresi 
nel perimetro dell’AT o funzionali allo sviluppo 
turistico della frazione di Lizzola, delle 
strutture ricettive di Lizzola e al recupero 
edilizio del centro storico della frazione 

SCHEMA INSEDIATIVO (DP) 

DOTAZIONI PUBBLICHE ATTESE 

Infrastrutture pubbliche anche esterne al 
comparto edificatorio comprendenti verde 
pubblico attrezzato e sistemazione delle aree 
di sosta in prossimità del cimitero, da 
integrare anche con superfici interrate, 
eventuale disponibilità di risorse da destinare 
al potenziamento o alla riqualificazione di 
infrastrutture ricettive in Lizzola. 
Realizzazione e cessione di area a verde 
pubblico di mitigazione ambientale e 
paesistica  > mq 5.000. 
Realizzazione di viabilità di accesso e 
collegamento del comparto, e di superfici a 
parcheggio su aree reperite dal Comune di 
Valbondione, per importi non inferiori a € 
190.000, scomputabili dagli oneri di 
urbanizzazione primaria. 
Possibilità di monetizzazione aree a standard. 
Adeguamento e/o integrazione di tutte le 
urbanizzazioni primarie derivanti dalla 
realizzazione del PA. 






