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Comune di Terno d’Isola
Descrizione dell'ambito

L'ambito di trasformazione identifica un'area parzialmente li-
bera in fregio al Parco del Camandellino ubicata al nord della
linea ferroviaria Seregno - Ponte S. Pietro ed a confine con il Co-
mune di San Giovanni Sotto il Monte.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione
La previsione ha |'obbiettivo di incrementare le dotazioni di ser-
vizi di interesse generale del Comune di Terno d'Isola ed imple-

mentare la fruizione del Parco del Camandellino.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento
(di cui all'Allegato 1 delle Norme del Piano delle Regole)

ST =21.767 mg (computo GIS)

SL, IC, IPT e Altezza dell'edificio quelle previste dall'art. 9.1 delle
Norme del Piano dei Servizi

Dotazione di servizi

- dotazioni minime di spazi a parcheggio e verde quelli previsti
dall'art. 9.2 delle Norme del Piano dei Servizi.

- parcheqggi pertinenziali quelli previsti dall'art. 10.3 delle norme
del Piano dei Servizi.

Destinazioni d'uso hon ammesse
Tutte le nuove attivita classificate come insalubri e quelle ap-

partenenti ai gruppi funzionali GF1, GF2, GF3, GF5, GF6 e GF7 di
cui all'art. 8 delle norme del Piano delle Regole.

Allegato 1 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Modalita d'attuazione

E prescritta la presentazione di Piano attuativo unitario, ai sensi
dell'art. 12 L.r. 12/2005 e s.m.i.

Compensazione territoriale degli impatti generati

L'attuazione dell'ambito dovra provvedere alla compensazione
territoriale prescritta dall'art. 6 delle Norme del Documento di
Piano e quantificata all'interno dell'Allegato 2 alle Norme del Do-
cumento di Piano.

Prescrizioni aggiuntive obbligatorie

1.) La realizzazione di attivita didattiche connesse all'incre-
mento della fruizione del parco del Camandellino come ad es.
fattoria didattica inclusiva e/o similari; la progettazione della
struttura dovra avvenire in modo programmato e partecipato.

2.) La realizzazione di una fascia arborata piantumata con es-
senze autoctone e ipoallergeniche, di spessore minimo di 5 m,
lungo il confine nord, est e sud dell'ambito quale elemento mi-
tigativo rispetto ai fronti non occlusi.

3.) La facolta di realizzare massimo 200 mq di SL per funzioni
GF4 - Esercizi per la somministrazione di alimenti e bevande di
cui all'allegato 5 delle norme del Piano delle Regole. E da inten-
dersi non ammessa la facolta di realizzare I'alloggio per il cu-
stode.

4.) La prosecuzione della mobilita debole presente a sud del
comparto in corrispondenza del sottopasso ferroviario verso
via Salmister con relativa piantumazione del tratto sino a nord
a fine di completare I'anello presente nel parco del Camandel-
lino. Per i tratti di mobilita debole in previsione esterni all'am-
bito, al fine di non compromettere I'attuabilita della previsione,
il piano particellare di esproprio e carico dell' Amministrazione
Comunale previa la corresponsione, da parte dell'operatore,
degli oneri complessivi sostenuti (redazione del piano e valore
dell'esproprio).

5.) L'accessibilita dovra essere garantita dalla realizzazione
della viabilita prevista dal piano e non dovra compromettere gli
esistenti percorsi dedicati alla mobilita debole. Per quanto at-
tiene alla rotatoria lungo la SP n. 166 vicino all'area verde
(Parco del Camandellino), la stessa dovra avere un diametro
pari alla rotatoria esistente. La progettazione dovra essere
concordata con il settore competente della Provincia di Ber-
gamo.

6.) L'accesso preferenziale al comparto dovra avvenire da sud
- ovest e non dovra compromettere gli esistenti percorsi dedi-
cati alla mobilita debole.
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7.) Prevedere un minimo 4 colonnine per la ricarica elettrica di

autoveicoli da localizzare all'interno degli spazi che saranno in-

dividuati per i parcheggi pubblici e/o di uso pubblico.

8.) La compensazione, prevista ai sensi dell'art. 6 delle Norme

del Documento di Piano, oltre a quelle specifiche derivanti dalle

presenti prescrizioni dovranno rientrare all'interno degli obbli-

ghi della convezione urbanistica ed essere realizzate priorita-

riamente all'attuazione dell'intervento.

9.) Effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al c. 2 art.

242 D.lgs. 152/2006 s.m.i. nonché tutte le attivita di caratteriz-

zazione e bonifica laddove risultassero obbligatorie ai sensi di

legge.

10.) La tipologia, il livello qualitativo e le modalita di manuten-
zione del verde di previsione dovranno essere definiti con I'Am-
ministrazione in sede di convenzionamento.

11.) E fatta salva la possibilita per I'Amministrazione di avva-
lersi, laddove ne ricorrano | presupposti, dell'applicazione
dell'art. I'art. 56 c. 2 del D.Igs 36/2023

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- gli edifici siano ad alte prestazioni energetiche;

- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura
come previsto dalla normativa regionale;

- I'asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposi-
zioni del RR n. 6/2019;

- I'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017
e smi;

- l'utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi
d'acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica al
sensi della DRG n.48740 del 2000;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti
fattibili previsti dall'art.6 del R.R. n.2/2006;

- le modalita di allontanamento/dispersione delle acque e la
realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da
falde sospese che possono interferire con i fabbricati;

- la predisposizione del clima acustico, ove necessario;

- verificare che i progetti, comportanti scavi, sono da trasmet-
tere al competente Ufficio della Soprintendenza per le valuta-
zioni di tutela di competenza.
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Comune di Terno d’Isola

Individuazione Ambito di Trasformazione

Ortofoto AGEA 2021 del Comune di Terno d'Isola
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Allegato 1 alle Norme del Documento di Piano AMBITO DI TRASFORMAZIONE
Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Schema compositivo orientativo non prescrittivo Estratto PRO2 — Carta del Piano delle Regole
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Accesso preferenziale allambito p.to 5 delle prescrizioni aggiuntive T e R S — A
obbligatorie .
-1 Viabilita pto 4 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie £ : -
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Mobilita debole p.to 3 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie

e e oo Fasciaarboratapto 1 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie
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Comune di Terno d’Isola

Estratto DP04 — Carta dei vincoli e delle tutele

LEGENDA

VINCOLI PAESAGGISTICI
Beni paesaggstici di cui all'art. 142 D.Lgs. n. 42/2004 (fonte: Gaoportale Regione Lombardia)

Tamtod copert da forste o boachi feft. g)

Ambiti dal PTCP dealla Provincia & Bergamo

Ambiti agrcok di interasse strategico (titolo & dale AP, fonte: ridisegno su Database Topografico
dal nuovo PGT adeguato alla Lr n.31/2014)

- Nuclal di antica formazione (fonte: nuovo PGT adegualo afa Le n.31/2014)

Siti archeologiel, beni storico-culturali da SIRBEC (Sistama Informativo dei Beni Culturall di Regione
Lombardia) @ da MIC (Ministero defla Cultura)
- Rtrovamenti archeologid (fonte: RAPTOR “Ricerca Archivi @ Pratiche
per la Tutela Operativa Rogionak)
Architettum stonche & beni cultural puntualli ffonte: Geoportale Regone Lombarda
con adattamento su Database Topografico)
7 Bani architettonici di non interesse culturale puntual (fonte WebSIT *Vincoli n Rate®
Etituto Superione per la Conservazione ed il Restawro - MBACT)
VINCOLI GEOLOGICI E IDROGEOLOGIC
(fonte: aggiornamento studio geologico 2024 e aggiormamanto RIM 2021)

Vincall denvanti dalia salvaguardia delle captazioni ad uso idropotabile

O  Zonadinels assoluta E Zona d rispetto (crteno geometrico)
Vincoli ¢ polizia idraukca
N

208y Arsa fra le sponds (reticolo idnco principals & minos)

3 L
2 <

mmwewe Folcolo icoprindpale 00 seeees Retcalo idrico minoe
Fascia di fispetto dal reticolo kdinco Fascia di rispetto del reticolo idnico
princpale (10 m dala sponda) minare (10 m dalla sponda)

Piano Stralcio per 'assetto ldrogediogico (PAI) Piano di Gestione Fischeo Alluvioni (PGRA)
Esondazion| e dissesh moriblogcl & Ambito ‘Reticolo secondano calinare e montano
caratters torrentizio ingo e aste dei corsi d'eoqua RSCM*
N Arce Ee PAl Limto aree PAYH
Aree Eb PAl Limie arse P2IM
I\ ‘] Acen Em PAI s Limite gse P1/L
L

Area a penicolosta molto elevata non perimetrata
Fattibilita geclogica
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Allegato 1 alle Norme del Documento di Piano

Schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

Estratto DP0O5 — Carta dei vincoli amministrativi

LEGENDA

D Deaimitazione del Centro Abetato (D.G.C. n. 153 del 05/08/2013
Previsioni di vabilra
T Pravisone di ruove strade ed alargament

Previsiony viabiisiche dil rango sowacomunale

Oolisttivi priontan nérastnutture per la moblita - Sistama Viabilstico Pedemontano "TRBGOS -
Dorsale dell'iscla Bergamasca® - Progetto definitivo approvato dal CIPE con Delberan 97
del 06/11/2009 {pubbicata sulla G.U, n.40 del 18022010

Calusco d'Adda-Temo d'isola - Progstto prelminare approvato dal CIPE
con Defibera n.126 dd 29/06/2006, pubbticata sula G.U. n.273 del 23/11/2006)

Callegamanto Calusco d'Adda-Temo d'isola - Progstto definisvo presentato 1 15/06/2008 s
Icenziato favoravolments da Bagions Lombardia nell'ambito dell'ter dl Legge Otiattvo
(DGR nMIV10267 del 07/10/2009)

Areo @ fasce di rispetto amministrativo

Fascia di armstramento stradsle definite rispetio ala classificazione dela rete stradale
operata dalla Provincia d Bargamo con Daterminazions n. 214 del 31/01/2024
(d cul al'ex Dpe. 405/92 contenuta nel'art. 18 del D.Lgs. 285/82 Nuovo Codice della Strada®)

ro— = Zonadi nepetto amitenale fex R.D. 27 lugho 1934, n.1265, modificato dala Legge n. 168 del
.. j 0170872002, Dpr. 10 settembre 1980, n.28, an.57 @ o Regonale n6 dad 09/11/2004,
=== fonte: Pano Regdatore Cimiteriale approvato con D.C.C. n 11 del 20/01/2003)

‘=== Fasciadi ispetto fermomario (ex Dpr. n.753 del 1980,
w=t=="fonte: nuovo PGT adeguato ala Lr. n.31/2014)

Uinea alta tensione @ relativo Dpa (fonte: trasmissioma Tema, Unita Impianti Gorlago)

------ Fascia di salvaguardia del progatto prediminare os! Cobegamanto Calusco d'Adda - Temo d'isols,
—————— di ampiszza pari a 30 m {calcolata ai sensi del ¢. 2 art. 102 bis detia Lr. n.12/2006 s.m.l)

------ Fascia di salvaguardia del progstto defintivo del t0 Calusco d'Adda - Temo d'isol.
------ di ampeezza parl a 30 m {calcolata ai sens del ¢, 2 art. 102 bis della Lr. n.12/2006 s.m.i)
Fattibiita geologca (fonte: agglornamento studio geologico 2024)

Acque destinate al consumo umano e D. Lgs. 3 aprile 2006, n.152, e Dgr. 10 apdie 2003, n. 7/12683
(fonte: aggiormamento studio geologico 2024)

O Zona d wisls assoluta delle captazioni
d 10m di raggo - crterio geometrico

Zora d nspatio dele captazion
¢ 200m di raggo - criterio geometrico
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Estratto DPOG6 - Carta dello schema e delle relazioni per la de-
finizione della rete ecologica del comune di Terno d'Isola ai
sensi della Dgr 10962/09

LEGENDA

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER
(fonte: Geoportale Regione Lombardia)

| & 4 Eement d secondo ivello oella RER

Elementi della Rete Ecologica Regionale - RER

(fonti: par. 5.4 Rete Ecologica Regionale, redatto ai sensi della DGR 10962/2009;
Tavola delle Previsioni scaricabile dal Geoportale Regione Lombardia, per i soli comuni
a corollario di Terno d'lsola)

Aree d criticita per a rete ecologica
s
E—}--}-—] Aree df supporto

Comidd e connessione ecologica

Elementi della Rete Ecologica Provinciale (REP) - RP titolo 8 e art.23
(fonte: WebSIT, PTCP della Provincia di Bergamo)

Parchi locall di nteresse sovracomunae - PLIS (Parco del Monte Canto e del Bedesoo}

I Connessioni riparial
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