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AMBITO DI TRASFORMAZIONE 

Descrizione dell’ambito 
 
L’ambito di trasformazione identifica un’area parzialmente li-
bera in fregio al Parco del Camandellino ubicata al nord della 
linea ferroviaria Seregno - Ponte S. Pietro ed a confine con il Co-
mune di San Giovanni Sotto il Monte. 
 
Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione 
 
La previsione ha l’obbiettivo di incrementare le dotazioni di ser-
vizi di interesse generale del Comune di Terno d’Isola ed imple-
mentare la fruizione del Parco del Camandellino. 
 
Parametri urbanistici ed edilizi d’intervento 
(di cui all’Allegato 1 delle Norme del Piano delle Regole) 
 
ST = 21.767 mq (computo GIS) 
 
SL, IC, IPT e Altezza dell’edificio quelle previste dall’art. 9.1 delle 
Norme del Piano dei Servizi 
 
Dotazione di servizi 
 
- dotazioni minime di spazi a parcheggio e verde quelli previsti 
dall’art. 9.2 delle Norme del Piano dei Servizi. 
- parcheggi pertinenziali quelli previsti dall’art. 10.3 delle norme 
del Piano dei Servizi. 
 
Destinazioni d’uso non ammesse 
 
Tutte le nuove attivit‡ classificate come insalubri e quelle ap-
partenenti ai gruppi funzionali GF1, GF2, GF3, GF5, GF6 e GF7 di 
cui all’art. 8 delle norme del Piano delle Regole. 

Modalità d’attuazione 
 
» prescritta la presentazione di Piano attuativo unitario, ai sensi 
dell’art. 12 L.r. 12/2005 e s.m.i. 
 
Compensazione territoriale degli impatti generati  
 
L’attuazione dell’ambito dovrà provvedere alla compensazione 
territoriale prescritta dall’art. 6 delle Norme del Documento di 
Piano e quantificata all’interno dell’Allegato 2 alle Norme del Do-
cumento di Piano. 
 
Prescrizioni aggiuntive obbligatorie 
 
1.) La realizzazione di attività didattiche connesse all’incre-
mento della fruizione del parco del Camandellino come ad es. 
fattoria didattica inclusiva e/o similari; la progettazione della 
struttura dovr‡ avvenire in modo programmato e partecipato. 
2.) La realizzazione di una fascia arborata piantumata con es-
senze autoctone e ipoallergeniche, di spessore minimo di 5 m, 
lungo il confine nord, est e sud dell’ambito quale elemento mi-
tigativo rispetto ai fronti non occlusi. 
3.) La facolt‡ di realizzare massimo 200 mq di SL per funzioni 
GF4 - Esercizi per la somministrazione di alimenti e bevande di 
cui all’allegato 5 delle norme del Piano delle Regole. » da inten-
dersi non ammessa la facoltà di realizzare l’alloggio per il cu-
stode. 
4.) La prosecuzione della mobilit‡ debole presente a sud del 
comparto in corrispondenza del sottopasso ferroviario verso 
via Salmister con relativa piantumazione del tratto sino a nord 
a fine di completare l’anello presente nel parco del Camandel-
lino. Per i tratti di mobilità debole in previsione esterni all’am-
bito, al fine di non compromettere l’attuabilità della previsione, 
il piano particellare di esproprio è carico dell’Amministrazione 
Comunale previa la corresponsione, da parte dell’operatore, 
degli oneri complessivi sostenuti (redazione del piano e valore 
dell’esproprio). 
5.) L’accessibilità dovrà essere garantita dalla realizzazione 
della viabilit‡ prevista dal piano e non dovr‡ compromettere gli 
esistenti percorsi dedicati alla mobilit‡ debole. Per quanto at-
tiene alla rotatoria lungo la SP n. 166 vicino all'area verde 
(Parco del Camandellino), la stessa dovr‡ avere un diametro 
pari alla rotatoria esistente. La progettazione dovr‡ essere 
concordata con il settore competente della Provincia di Ber-
gamo. 
6.) L’accesso preferenziale al comparto dovrà avvenire da sud 
- ovest e non dovr‡ compromettere gli esistenti percorsi dedi-
cati alla mobilit‡ debole. 

7.) Prevedere un minimo 4 colonnine per la ricarica elettrica di 
autoveicoli da localizzare all’interno degli spazi che saranno in-
dividuati per i parcheggi pubblici e/o di uso pubblico. 
8.) La compensazione, prevista ai sensi dell’art. 6 delle Norme 
del Documento di Piano, oltre a quelle specifiche derivanti dalle 
presenti prescrizioni dovranno rientrare all'interno degli obbli-
ghi della convezione urbanistica ed essere realizzate priorita-
riamente all'attuazione dell'intervento. 
9.) Effettuare le indagini ambientali preliminari di cui al c. 2 art. 
242 D.lgs. 152/2006 s.m.i. nonchÈ tutte le attivit‡ di caratteriz-
zazione e bonifica laddove risultassero obbligatorie ai sensi di 
legge. 
10.) La tipologia, il livello qualitativo e le modalit‡ di manuten-
zione del verde di previsione dovranno essere definiti con l’Am-
ministrazione in sede di convenzionamento. 
11.) » fatta salva la possibilità per l’Amministrazione di avva-
lersi, laddove ne ricorrano i presupposti, dell’applicazione 
dell’art. l'art. 56 c. 2 del D.lgs 36/2023 
 
Indirizzi per la progettazione degli interventi 
 
- gli edifici siano ad alte prestazioni energetiche; 
- verifica del corretto apporto idrico in fognatura/tombinatura 
come previsto dalla normativa regionale; 
- l’asservimento alla rete fognaria pubblica secondo le disposi-
zioni del RR n. 6/2019; 
- l’applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/2017 
e smi; 
- l’utilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi 
d’acqua superficiali, delle tecniche di ingegneria naturalistica ai 
sensi della DRG n.48740 del 2000; 
- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti 
fattibili previsti dall’art.6 del R.R. n.2/2006; 
- le modalit‡ di allontanamento/dispersione delle acque e la 
realizzazione di scavi, piani interrati, nelle aree interessate da 
falde sospese che possono interferire con i fabbricati; 
- la predisposizione del clima acustico, ove necessario; 
- verificare che i progetti, comportanti scavi, sono da trasmet-
tere al competente Ufficio della Soprintendenza per le valuta-
zioni di tutela di competenza. 
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Individuazione Ambito di Trasformazione 
 

 
Data Base Topografico del Comune di Terno d’Isola 
 

 
Ortofoto AGEA 2021 del Comune di Terno d’Isola 

Schema compositivo orientativo non prescrittivo 
 

 
 

 Accesso preferenziale all’ambito p.to 5 delle prescrizioni aggiuntive 
obbligatorie 

 
 Viabilit‡ p.to 4 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie 

 
 Mobilit‡ debole p.to 3 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie 

 Fascia arborata p.to 1 delle prescrizioni aggiuntive obbligatorie 

 

Estratto PR02 – Carta del Piano delle Regole 
 

 
 
LEGENDA 
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Estratto DP04 – Carta dei vincoli e delle tutele 
 

 
 
LEGENDA 
 

 

Estratto DP05 – Carta dei vincoli amministrativi 
 

 
 
LEGENDA 
 

 

Estratto DP06 - Carta dello schema e delle relazioni per la de-
finizione della rete ecologica del comune di Terno d’Isola ai 
sensi della Dgr 10962/09 
 

 
 
LEGENDA 
 

 
 


