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Ambiti di Trasformazione - Schede normative PGT Stezzano

OBIETTIVI DEL DOCUMENTO DI PIANO
Completare il processo di ridefinizione del margine sud del centro urbano già attivato dal
PGT 2009 con una trasformazione residenziale rispondente alle esigenze di compattare il
centro abitato in un'area caratterizzata dalla presenza di attività agricole limitate dalla
vicinanza con le aree residenziali e dalle fasce di rispetto del pozzo ad uso idropotabile.

INDIRIZZI DIMENSIONALI DI BASE
Superficie territoriale indicativa: 15.100 mq circa
Volumetria di primo riferimento VC: 7.500 mc
Altezza massima edifici residenziali 3 piani

INDIRIZZI FUNZIONALI
principale
Sistema residenziale.

INDIRIZZI ATTUATIVI
L'intervento deve prevedere la realizzazione di nuovi fabbricati attenti all'inserimento nel
paesaggio e alla qualità architettonica
L'intervento dovrà individuare al suo interno tutte le aree per servizi richieste dalle norme
del Piano dei Servizi in relazione alle funzioni insediate.  L'intervento dovrà farsi carico della
realizzazione di servizi per la collettività di Stezzano, con interventi rivolti al rafforzamento
del verde naturalistico e integrazione della Rete Ecologica Comunale, interventi per la
mobilità sostenibile.
L'accesso all'ambito non potrà essere effettuato dalla viabilità provinciale e dovrà quindi
coordinarsi con le trasformazioni in atto in questo settore urbano. Si prescrive inoltre la
necessità di concordare preventivamente con la Provincia di Bergamo eventuali
interventi interessanti la viabilità provinciale.
 La fascia a verde individuata tra l'Ambito di Trasformazione e la Strada Provinciale dovrà
essere adeguatamente sistemata ed entrare a fare parte del sistema delle aree naturali
aperte del territorio comunale.

POTENZIALITA' INCREMENTALI
In caso di realizzazione di quote di residenza convenzionata l'intervento potrà incrementare
le volumetrie edificabili secondo le seguenti premialità: incremento pari al 10% del volume
di base da destinarsi ad edilizia convenzionata finalizzata alla vendita o, in alternativa,
incremento pari al 15% del volume di base da destinarsi ad edilizia convenzionata
finalizzata all'affitto.

CONDIZIONI SPECIFICHE
Il progetto dovrà inoltre avere caratteri di innovazione e emblematicità con riferimento alla
sostenibilità complessiva, alla riduzione dei consumi energetici, all'utilizzo di energie
rinnovabili, al riciclo delle acque meteoriche, analisi di ciclo di vita dell'insediamento.
E' ammesso il mantenimento delle attività in corso purchè compatibili con i vincoli
determinato dalla presenza della fascia di rispetto del pozzo ad uso idropotabile, in tale
caso si applicano le norme del Sistema Urbanistico del Piano delle Regole.
Sotto tali aspetti e in particolare per lo smaltimento delle acque meteoriche e nere e per
l'approvvigionamento idrico, dovrà coordinarsi dal punto di vista impiantistico con gli
interventi previsti nei Piani Attuativi Convenzionati ex AT13, ex At14, ex At15 del PGT 2009
e con l'AT 7a.
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 Previsioni e

 obiettivi urbanistici

estratto scala 1:5.000
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