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SPIRANO
PROVINCIA DI BERGAMO

COMUNE DI

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Piano delle Regole (art. 10 - L.R. 12/05)

VARIANTE GENERALE 2025

Marzo 2026

N

LEGENDA:
TERRITORI URBANIZZATI RESIDENZIALI CONSOLIDATI

TERRITORI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA
ULTIMATI O IN CORSO

TERRITORI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA

AMBITO 1   Centro storico - Nuclei di antica formazione

AMBITO 2   Tessuto consolidato intensivo con i.f. ≤ 0,83 mq/mq

AMBITO 3   Tessuto consolidato estensivo con i.f. ≤ 0,40 mq/mq

AMBITO 4   Tessuto con edificazione rada con presenza di
parchi e giardini con i.f. ≤ 0,12 mq/mq

AMBITO 10   Piani Attuativi in corso o con convenzione
scaduta

NNN NNN NNN NNN NNN NNN

NNN NNN NNN NNN NNN NNN

NNN NNN NNN NNN NNN NNN

NNN NNN NNN NNN NNN NNN

AMBITO 12   Nuovi Ambiti di Trasformazione
previsti dal DdPAT

AMBITO 11   Piani Attuativi esistenti e confermati,
attuabili con acquisizione di Slp
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TERRITORI URBANIZZATI PRODUTTIVO - ARTIGIANALE
E COMMERCIALE

TERRITORI NON URBANIZZATI DI SALVAGUARDIA
AMBIENTALE

TERRITORIO AGRICOLO

AMBITO 32   Fasce di pregio ambientale vincolate
corsi d'acqua classificati ai sensi della L. 431/85 e D.lgs 42/04

BOSCO VINCOLATO D.lgs 42/04 art. 142 comma 1 lettera g

AMBITO 20   Edifici ed attività esistenti ed in uso che vengono
confermati

AMBITO 21   Edifici esistenti isolati a vocazione
produttiva - commercialeN P N P N P N P N P N P N P N P

N P N P N P N P N P N P N P N P

N P N P N P N P N P N P N P N P

N P N P N P N P N P N P N P N P

AMBITO 30   Aree a verde privato

B B B B B B B B B B

B B B B B B B B B B

B B B B B B B B B B

B B B B B B B B B B

B B B B B B B B B B

B B B B B B B B B B

B B B B B B B B B B

B B B B B B B B B B

AMBITO 31   Fasce di pregio ambientale
non soggette a specifico vincolo di legge

AMBITO 40   Aree per le attività agricole
e lo sviluppo agricolo

STAZIONI CARBURANTI
CC CC CC CC CC CC CC CC CC
CC CC CC CC CC CC CC CC CC
CC CC CC CC CC CC CC CC CC
CC CC CC CC CC CC CC CC CC
CC CC CC CC CC CC CC CC CC

PIATTAFORMA ECOLOGICA
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CIMITERO E FASCIA DI RISPETTO CIMITERIALE
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STANDARD IN PROGETTO

STANDARD ESISTENTI

ZONE DI INTERESSE COMUNE
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PARCHEGGI PUBBLICI AREA PER IL MERCATOMr

VERDE PUBBLICO PISTA CICLABILE
ESISTENTE

PARCHEGGI PUBBLICI
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VIABILITA' IN PROGETTO

ZONE DI INTERESSE COMUNE
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TERRITORI DI RIGENERAZIONE URBANA

AMBITO 13   Ambiti di Rigenerazione UrbanaRU

VERDE ATTREZZATO

CONFINE COMUNALE! ! ! ! ! !

LIMITE DI RISPETTO LINEA ELETTRICA

LIMITE DI RISPETTO GASDOTTI

PERIMETRO CENTRO ABITATO
D.L. 30 aprile 1992, n. 285 - Art. 4

GA S GA S GA S

G A S G A S G A S

G A S G A S G A S

PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATOPCC

AREA STRADALE E DI FASCIA RISPETTO STRADALE

ART. 40 NTA - SUAP DDC n.34 del 08/07/2019*

PERIMETRO CENTRO STORICO

TRACCIATO DI PROGETTO DELLA VARIANTE ALLA SP 119
STEZZANO-SPIRANO E RELATIVO CORRIDOIO DI SALVAGUARDIA
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PREVISIONI DI PIANO 6
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1:5.000

IL PROGETTISTA

Arch. FAVIO WALTER CATTANEO

IL SINDACO

YURI GRASSELLI

Delibera di C.C. di adozione Delibera di C.C. di approvazione

SPIRANO
PROVINCIA DI BERGAMO

COMUNE DI

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Documento di Piano (art. 8 - L.R. 12/05)

VARIANTE GENERALE 2025

Marzo 2026

Ambiti edificati storici

LEGENDA:

Nuova viabilità

Ambiti edificati

Ambiti edificati produttivi

Ambiti di trasformazione

Territori di trasformazione urbanistica confermati
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AT

Ambiti di Rigenerazione Urbana

Corsi d'acqua

Confine comunale! ! ! ! !

Pista ciclabile esistente

Boschi

Zone di interesse comune in progetto

Tracciato di progetto della variante alla SP 119 Stezzano-Spirano
e relativo corridoio di salvaguardia

Permesso di Costruire ConvenzionatoPCC

VARIANTE GENERALE PGT - COMUNE DI SPIRANO   
Piano di Governo del Territorio

  ESTRATTO Tav 10 PdR Ambiti ESTRATTO Tav 06 DdP Previsioni di Piano

PARAMETRI DI INTERVENTO
Modalità di intervento:                                  Piano Attuativo 
St:                  					     40.620 m²

h. max:			                                 9,90 m

Abitanti insediabili:                                       186 ab.
Destinazione d’uso:                                      Residenziale  

Dotazione di servizi:                                      7.530 m² 	  							     
							       di cui: 4.000 m² parcheggio, 3.530 m² verde

Famiglie teoriche:		                                81

Documento di Piano

AT1
AMBITO DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE

scala 1:5.000scala 1:2.000

Rc:      			                                 40% 

V:                   					     27.900 m³
Slp:                   					     9.300 m²

INDICAZIONI/ PRESCRIZIONI:                    
Le quantità edificabili e le perimetrazioni degli ambiti si intendono definite in linea di massima, le stesse possono subire rettifiche, in sede di 
pianificazioni attuativa o di programmazione negoziata, fermo restando il complessivo rispetto delle condizioni attuative di base e gli obiettivi 
quantitativi del PGT. La puntuale localizzazione degli standard sarà oggetto di verifica nella fase di approvazione del Piano Attuativo.
Il soggetto attuatore dovrà predisporre uno studio preliminare per la valutazione dell’incidenza del progetto sull’ambito di intervento e la 
definizione dei necessari interventi di compensazione, salvaguardando gli elementi di naturalità presenti e favorendo il mantenimento di con-
nessioni ecologiche con adeguate misure di mitigazione. Il progetto dovrà prevedere opportune opere naturali compensative con l’utilizzo di 
specie arboree e arbustive autoctone in grado di garantire la fruibilità e continuità delle specie arboree, ed una fascia di rispetto e protezione 
lungo il lato nord, dalla zona produttiva di Viale Piemonte - Viale Lombardia.
I nuovi edifici dovranno prevedere l’obbligo della filtrazione e del recupero delle acque meteoriche ricadenti sulle coperture dei tetti, tramite 
appositi accorgimenti progettuali, ai fini del riutilizzo per usi quali irrigazione delle aree verdi e alimentazione degli sciaquoni dei bagni; tali 
accorgimenti concorreranno alla gestione e razionalizzazione dell’uso della risorsa idrica potabile. 
L’eventuale realizzazione della rotatoria sulla S.P. 119 avverrà con costi a carico dei lottizzanti, mediante scomputo di quota parte di OO.UU. 
secondari. In fase di attuazione potranno essere proposte da parte dei lottizzanti, soluzioni viabilistiche alternative alla rotatoria previa auto-
rizzazione e approvazione dell’Amministrazione Comunale e degli Enti sovracomunali coinvolti.
È possibile far atterrare ulteriori 1.400 m² di Slp, da acquisire dal registro delle volumetrie istituito presso il Comune di Spirano. Per tale 
volumetria aggiunta dovranno essere reperiti o monetizzati idonei standard urbanistici pari a 1.120 m².

Ds:                                                                si veda art. 20 NTA PdR  
Dc:                                                                minimo 5,00 m  
De:                                                                minimo 10,00 m  
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PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Documento di Piano (art. 8 - L.R. 12/05)

VARIANTE GENERALE 2025

Marzo 2026

Ambiti agricoli strategici

LEGENDA:

Aree agricole di interesse ambientale

Confine comunale! ! ! ! ! !

Ambiti urbanizzati

Aree agricole polivalenti di interesse ecosistemico

Aree edificate in ambiti agricoli

ELEMENTI DELLA RETE ECOLOGICA COMUNALE

ELEMENTI STRUTTURALI DELLA RETE ECOLOGICA COMUNALE

Aree verdi di interesse ecologico e paesaggistico interne al tessuto urbano consolidato

Aree boscate

Parchi locali di interesse sovracomunale (P.L.I.S.)

Fascia di rispetto del reticolo idrico (fascia 10 m)

Fascia di rispetto del reticolo idrico (fascia 5 m)

Nodi o core areas
B B B B B

B B B B

Zone cuscinetto o buffer zones

Corridoi ecologici: corridoi terrestri

Corridoi ecologici: connessioni ripariali

Filari e siepi

Fontanili - pozzi

Fontanili inattivi

Fontanili intermittenti

Sistema dei fontanili

Varco da mantenere e deframmentare

Varco da mantenere

Aree prioritarie per la biodiversità

q
q q q

qqq

Ambiti di trasformazione

Viabilità extraurbana di progetto: variante SP119 Stezzano-Spirano

Aree verdi di interesse ecologico e paesaggistico in progetto interne al tessuto urbano
consolidato

VARIANTE GENERALE PGT - COMUNE DI SPIRANO   
Piano di Governo del Territorio

  ESTRATTO Ortofoto  ESTRATTO Tav 12 DdP Rete Ecologica Comunale

Documento di Piano
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IL PROGETTISTA

Arch. FAVIO WALTER CATTANEO

IL SINDACO

YURI GRASSELLI

Delibera di C.C. di adozione Delibera di C.C. di approvazione

SPIRANO
PROVINCIA DI BERGAMO

COMUNE DI

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Documento di Piano (art. 8 - L.R. 12/05)

VARIANTE GENERALE 2025

Marzo 2026

Edifici di culto e monumenti

3 - Santuario S. Rocco

LEGENDA:

1 - Chiesa Madonna del Carmine
2 - Chiesa S. Gervasio e S. Protasio

4 - Cimitero
5 - Cappella Barezzi

Aree di tutela paesaggistica: corsi d'acqua
D.Lgs 22 gennaio 2004, n. 42 - Art. 142, co. 1, lett. c) [Legge 8 agosto 1985, n. 431]

Zone di pregio ambientale non soggette a specifico vincolo D.Lgs 142/2004

Limite di rispetto cimiteriale
D.P. USSL 12/12/1986 n. 32 - D. medico provinciale 08/02/1971 -
D. Prefetto di Bergamo 04/06/1965

Pozzi di captazione acque sotterranee: zona di rispetto
D.Lgs 03 aprile 2006, n. 152 - Art. 94 [D.Lgs 11 maggio 1999, n. 152]

Aree di tutela paesaggistica: boschi
D.Lgs 22 gennaio 2004, n. 42 - Art. 142, co. 1, lett. g) [Legge 8 agosto 1985, n. 431]

q

q

q
qq

q
q

q

6 - Roggia San Rocco
7 - Cavo Consacolo

8 - Bosco dei fontanili

Fasce di rispetto stradale fuori dal centro abitato 20 m
D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495 - Art. 28

Limite di rispetto gasdotti

Limite di rispetto linea elettrica 20 m

Fascia di rispetto Reticolo Idrico
R.D. 25 luglio 1904, n.523

Confine comunale! ! ! ! !

Perimetro centro edificato
L. 22 ottobre 1971, n. 865 - Art. 18

Perimetro centro abitato
D.L. 30 aprile 1992, n. 285 - Art. 4

PGRA Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni (Direttiva alluvioni 2007/60/CE)
Ambito territoriale RSP (reticolo idrografico secondario di pianura)
Scenario interessato: pericolosità H - Scenario frequente

Fascia di rispetto 5 m

Fascia di rispetto 10 m

Tracciato di progetto della variante alla SP 119 Stezzano-Spirano
e relativo corridoio di salvaguardia

Carta "I fontanili della pianura bergamasca" - Provincia di Bergamo

Fontanili intermittenti
Fontanili - pozzi
Fontanili inattivi

Fascia di rispetto di 50m dall’orlo della testa dei fontanili attivi/intermittenti e
di 10m lungo l’asta su entrambi i lati per i primi 200m dell’asta

Segni delle centuriazioni

  ESTRATTO Tav 02 DdP Vincoli ESTRATTO Mappa catastale scala 1:2.500scala 1:3.000
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