
La trasformazione è finalizzata alla rigenerazione delle aree occupate dallo
stabilmento ex Zopfi, secondo un modello di intervento che integri i nuovi
interventi con il Centro Storico in termini di paesaggio urbano e continuità
pedonale. L'intervento dovrà operare per la valorizzazione delle parti residuali
dello stabilimento rifunzionalizzabili, oltre al restauro di strutture di valore
simbolico, quali la storica ciminiera.

Quota di superficie residenza convenzionata 10% minino rispetto alla slp totale
con destinazione residenziale prevista nel Piano Attuativo

Altezza massima edifici residenziali di nuova realizzazione 3 piani

Superficie territoriale (St) 32.440 mq

Slp di nuova costruzione 8.170 mq con destinazione residenziale
All'interno di tale slp è consentita la realizzazione di un nuovo edificio con
destinazione commerciale per una superficie di vendita massima di 400 mq non
alimentare, elevabile a 600 mq nel caso di incremento della quota di residenza
convenzionata al 15% rispetto alla slp totale con destinazione residenziale
prevista nel Piano Attuativo.

Funzioni ammesse: residenziale, terziario, commerciale e ricettivo
Sono consentite medie superfici di vendita non alimentari

con SV max 600 mq non in forma di centro commerciale.
Gli esercizi di vicinato, purchè non in forma di centro commerciale, sono sempre
ammessi. Non è ammessa la funzione residenziale al piano terra.

Unità 1:demolizione e ricostruzione in sagoma
slp 2.700 mq non trasferibile in altre unità.

Unità 2: risanamento conservativo
5.000 mq, è consentita la realizzazione di portici, gallerie e logge.
la slp così sottratta può essere riutilizzata con la formazione
di soppalchi, solette intermedie e sopralzi di parti.

Interventi di nuova costruzione

Interventi di recupero dell'esistente
senza

limitazioni percentuali.

Come opzione alternativa è consentita la demolizione e
ricostruzione, senza possibilità di trasferimento di slp in altre
unità. In questo caso deve essere comunque mantenuto
l'allineamento del fronte ovest dell'edificio esistente, la slp non
potrà essere superiore ai 2.000 mq con una altezza massima di
3 piani.

Si prescrive di svolgere una verifica dell'eventuale contaminazione dell'area alla
dismissione dell'attività; ad avvenuto completamento delle indagini sarà possibile
definire la necessità o meno di interventi di bonifica.

Nell’Ambito, se presenti elementi del reticolo idrico consortile, si prescrive
l'obbligo di richiesta autorizzazione/concessione all'ente gestore del corso
d'acqua, così come richiesto dal Consorzio di Bonifica della Media Pianura
Bergamasca con parere pervenuto al prot. 13515 del 18.12.2017.

La slp non è
trasferibile in altra unità.

Aerofotogrammetrico - estratto scala 1:10000

Foto aerea - scala 1:10000

Obiettivi generali
Principi insediativi

Prescrizioni specifiche

Parametri urbanistici
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