AMBITO DI TRASFORMAZIONE STRATEGICA ATQSI1

PRESCRIZIONI

DIRETTIVE

Superficie Territoriale

20.729 mq

Potenzialita edificatoria teorica
massima residenziale: mc 14.000
attuabili nel secondo DdP previa
procedura specifica di VAS

Verde di contenimento degli
sviluppi edificativi

17.529 mq

Le aree costituiscono elemento di
preservazione delle superfici che il
Documento di Piano, pur ritenendole
idonee ad interventi di urbanizzazione
ed edificazione, demanda ad una
successiva fase realizzativa, che potra
essere avviata con 1l secondo DdP,
o0 anticipata con procedura di variante
al verificarsi delle condizioni
previste dalla normativa.

A tal fine le aree non potranno essere
utilizzate a fini edificatori, anche per
strutture destinate all'attivita agricola,
fino alla approvazione della prevista
strumentazione attuattiva da
assoggettare a contestuale
procedura di VAS.

Ambito d1 elevata valenza
paesistica e di valorizzazione
degli elementi della

semiologia territoriale

3.200 mq

E prevedibile la possibilita di
vincolo di inedificabilita a
favore del Comune con
conseguente attribuzione di
diritti compensativi




i PGT individua, nel quadro delle linee complessive di orgonizzazione della strutfura wbana, to possibile
Iocalizzazions di aree che si Fifengono fdonee alla rasformoazions, o competamenio o insediamento @i
esistentt, callocate in fone df prassimitd af continar wrhanizzato.

Alcune di exse, che song individuzte nel quadre strategico strutturale df previsions dei possibali sviluppi
nell areo del decennio, sono Mffavia oggello di preévisionf non mmedialamente perseguibili, poiché se ne
prevede |attivazione in wuna seconda fase atuaiiva dal PGT, connessa, in finea di indirizzo, all approvasions
del secondo Daaunsnta &1 Pruana.

Cid anehe in considerazione del fute che §f DdP intende prowmovere prioritariamente 'aftuasione degli
isediamenti previsi da Plane deile Regole all interne del tessuto urbang consalidata, che peraltro si
senmmmann aell fmlerventi gid in corso e alle nuove potensialitd df ediffcazione residenziale et FIT approvait
defmuremnants.

Tali aree vergono individuate came ATOS ¢ per esse ¢ prevista edificazione in una fase swccessiva, a
micdio lerming presumibilmente colneidente con if seconda Documento di P,

Le superfici destinate alla flotura trasformabilits vengone a tal fine praservate da omi modificazione e
indivicheate nella fase fransitoria come “verde di salvaswardia per ol svilupe: edificativi ™.

ATQS 1

ELEMENTI PRELIMINARI PER UNA VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA

eriterio di sesenibilit iz CIHT e

L' Ambito Strategice in oggelto mdividua, nel quadre delle lmes
complessive di mganizzazhle della strutiura wrbans, aleone aree
ch: i porsi a  complet to dell’insediamento  gia

esisl che si sviluppa lungo |I late est del Viale Furopa.

Lambito & interessato, in comrispondenza del viale Eurepa, dal
passaggio del torrente Lirone.

L'ambite non rientra in ¢lasse di Tattibilitg geologica a rischio.
L'ATOS non & attraversato da elettrododti.

Per quatito riguarda la compatibiliti con il PTCP, Uambito rientra
in un“area classificata come “Ares di primo riferimento per la
pranificazione locals™.

Compatibilitd territoriale

in relazione ai vincoli | compatibile
ambientali e alla

gealogia del territoric

La realizzazione dell’intervento prevede un consume di suolo pani
compatibile | 2 18387 my, comprese le mee a standand, su una superficie
territoriale di 25,146 my,

Minimizzazione del
comsumo di suolo

La destinazione d"uso prevalentemente residenziale non comporta
impattt negativi, ad eccezione dell mstallazions dei sistemi di
riscaldamento, per i quali comungue il Documento di Piano
nmanda alla defintzione di nfervent: a basso impatto, che saranno
fatti oggetto di specifica discipling nzll’ambito, pin proprio, del
Repolamento Edihzio.

Contenimento emissioni
in atmosfera compatibile

Larea opgetio d'infervenio & serata dalla rele acquedotiishea
comunale, Tuttavia 1'approvvigionamento idrico dell’ATOS 1,

Miglioramento della finalizzato a consumi residenziali potrebbe determinare un carico
qualiti delle acque non compatibile con le disponibiliti complessive della rete idrica,
superficiali e compatibile | ove si caleoli ineidenza dephi insediamenti previsti all mtermno del
contenimento dei tessutn urbano consolidato, che il PGT intende promuovers
consumi prioritariaments, ¢ che si sommano agli interventi gia in corsoe ¢

alle nuove potenzialith dei PIT approvati definitivamente.
L area oggetto di infervento & servita dalla rete fognaria comunale.

La realizzazione dell’mmbite di trasformazione polrd comportare

Maggiore efficienza nella un leggero aumento nei consumi di energia ¢ metano,

produzions di energia e | ihile La realizzazione degli interventi, secondo gli indirizzi previsti dal
contenmmento del T Documento di Plano nel capitele “Promozione ¢ sttuazione di
COnEUmi energetici interventi per Defficienza  energetica  depli edifici ed il




contenimento dei carichi ambientali”, dovra essere integrata con
intervent: di risparmio energetico, legati in particolare all’impiego
di energia da fonti rinnovabili, mcentivando I’'mstallazione di
pannelli solar1 e fotovoltaici.

Contenimento della

La realizzazione dell’ambito di trasformazione comporterd un

produzione dei rifiuti compatibile modesto aumento della produzione di rifuti.
Contenimento compatibile | E’ possibile ipotizzare che 1’'insediamento 1 esame non comporti
inquinamento acustico impatti negativi in rapporto all’attuale clima acustico.
T aa— [’accesso all’ATQS 1 ¢ realizzabile senza la necessita di
infralz; trutture per 1a prevedere ulteriori interventi di infrastrutturazione essendo gia
mobiliti e con ipservizi compatibile | facilmente accessibile da piu direzion.
teenolosici [.’area oggetto d’intervento ¢ servita dalla rete del metanodotto.
5 [.’area ¢ servita anche da rete elettrica e telefonica.
Tutela e L mpatto sulla componente di paesaggio dovra essere preso in
s atts oo sanisathils considerazione m fase di valutazione dell’inserimento paesistico,
Eaturalis tiche e desli P obbligatoria per la realizzazione del progetto insediativo.
sk ted aesisticig Fondamentale sara la definizione dell’impianto morfologico al
P fine di garantire p1u prospettive verso 1l Monte Crosio.
Tutela e valorizzazione Per quanto riguarda tale tematica 1’ambito si1 colloca in un’area
de1 ben storici ed compatibile | esterna al nucleo di antica formazione ¢ non comprende nessun

architettonici

elemento di1 valore storico-culturale.
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