
St % Standard % It (mq/mq) It (mc/mq) NOTA

19.210 100 4.226 22,0 0,500 1,65
Indice AT come nuovo 
indice Comparto 
Castelletto (0,5 mq/mq)

Superficie territoriale (St) 19.210 mq
Superficie fondiaria (Sf)

19.210 mq PdR | Art. 6 Dotazione minima di parcheggi di pertinenza privati Posti auto
Da calcolare come 
nuova norma delle 
NTA per le D2

Superficie lorda (SL) totale

9.605 mq
nella misura minima di 1 mq. ogni 10 mc, e in ogni caso deve essere 

assicurata la dotazione di due posti auto (di cui almeno uno coperto) per 
ogni unità immobiliare abilitata ad ospitare due o più persone

‣ di cui 30% a destinazione terziaria max 2.882 mq
‣ di cui 70% a destinazione indistriale-artigianale 6.724 mq

3.514,50 141

Aree per servizi pubblici minimo PARCHEGGIO PUBBLICO minimo  mq 4.226
‣ 100% della SL a destinazione terziaria 2.882 mq PdS | Art. 11 Dotazione minima di parcheggi pubblici mq

‣ 20% della SL a destinazione industriale-artigianale 1.345 mq
per la SL con destinazione industriale-artigianale (gruppo funzionale S): 

20% della SL;
1344,7

Cessioni da monetizzare
4.226 mq per la SL con destinazione terziaria (gruppo funzionale T): 100% della SL 2.882

Posti auto 169,048

Prescrizioni tipomorfologiche
Altezza massima edifici 12,00 m stimati 2 piani per edificio del Data Center, come da modello "Castelletto"
Indice di copertura (Ic) 40 %

Destinazioni d'uso

Destinazione principale
S1, S2, 
S4, S5, 
S6, S7

Destinazioni compatibili, nei limiti del 30% della SL totale
R, P, 
C1, SP, 
T1

Destinazione escluse

A, R, 
S3, C2, 
C3, C4, 
C5

Dettaglio di progetto - simulazione
Vol. mq

Superficie lorda (SL) in progetto 10.650 mq 35.145
‣ EDIFICIO 1: mq 1.775 x 2 piani 3.550 mq
‣ EDIFICIO 2: mq 1.775 x 2 piani 3.550 mq
‣ EDIFICIO 3: mq 1.775 x 2 piani 3.550 mq

Aree per servizi pubblici minimo 4.226 mq
‣ 100% della SL a destinazione terziaria 2.882 mq
‣ 20% della SL a destinazione industriale-artigianale 1.345 mq
Ambito funzionale alla trasformazione (AfT_2) ) 7.697 mq
‣ di cui VERDE NATURALISTICO 7.697 mq

Variante PGT 2023

AT.05 via per Vighignolo
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AT.05 via per Vighignolo
L’ambito è collocato lungo la via per Vighignolo  e gravita sul sistema 
della ex SS11. Si conferma la vocazione produttiva e tra le destinazioni 
ammesse si evidenzia la possibilità di insediare attività economiche ad alto 
contenuto tecnologico.

b) Obiettivi
- Consolidamento della funzione produttiva ad alto contenuto tecnologico.

c) Parametri urbanistici



I

AT.05

AR.01b

AT.02

AT.04

AT.01

AR.01a

AT_7a

AT.03

AT.06a

AT.06b

AT_7b

S

S

S

S

S

S

S

S

S

S

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

PP

P

P

P

P

P

P

P

P

P
P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

PP

P

P

P

P

PP

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

AP

AP

AP

AP

AP

VP

VP

VP

VP

VP

VP
VP

VP

VP

VP

VP

ST

ST

ST

ST

ST

ST

ST

ST

ST

ST

ST

ST

ST

ST
ST

ST

STST

ST

ST

ST

ST

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

EE

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

D2

D2

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1

D1
D1

D1

T

T
T

T

T

BR

BR

BR

BR

BR

BR

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5
B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B5

B4

B4

B4

B4

B4

B4

B4

B4

B4

B4

B4

B4

B4

Pps

Pps

Pps

B3

B3

B3

B3

B3

B3

B3
B3B3

B3

B3

B3

B3 B3 B3

B3

B3
B3

B3

B3

B3

B3

B3

B3

B2

B2

B2B2 B2

B2

B2

B2

B2
B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2
B2

B2

B2
B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B2

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

B1

A

A

A

A

A

A

A

D3

D3

D3

D3

D3

D3

V

V

V

V

V

V

V

V
V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN
VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VN

VNVN

VN

VN

VN

F2

Comparto Castelletto

Comparto Castelletto

Comparto Castelletto

Ex Ferretti

Lago Meriggia

scala 1:5.000

Aprile 2024

Documento di Piano | Documento Strategico
Tavola delle Previsioni di Piano

01

AMBITI DISCIPLINATI DAL PIANO DEI SERVIZIAMBITI DISCIPLINATI DAL PIANO DELLE REGOLE

Ambiti del tessuto urbano consolidato Classificazione degli ambiti

I | Aree per gli insediamenti produttivi

S | Attrezzature scolastiche

C | Attrezzature collettive

R | Attrezzature religiose

VN | Verde naturalistico

V | Attrezzature sportive e verde pubblico

AMBITI DISCIPLINATI DAL DOCUMENTO DI PIANO

AMBITI DI TUTELA E VINCOLOP | Parcheggi pubblici

Ambiti prevalentemente non residenziali 
di edificazione esistente e/o di completamento

T | Terziaria esistente e di completamento

ST | Servizi Tecnologici

D1 | Produttiva esistente e di completamento

D2 | Produttiva alto contenuto tecnologico

D3 | Produttiva mista esistente e di completamento

Perimetro dei Nuclei di Antica Formazione (NAF)
(cartografia IGM prima levata - 1888)

Ambiti agricoli

Aree agricole strategiche

Aree agricole non strategiche

Pps.n | Progetti di cIttà pubblica

F2 | Zona di cava cessata di Monzoro
Attrezzature e impianti di interesse generale
(PTC del Parco Agricolo Sud di Milano, art. 37)

Limiti di inedificabilità da infrastrutture e attrezzature (strade, cimiteri)

Vincoli amministrativi

Zona di rispetto dei pozzi

Fasce di rispetto dei corsi d'acqua

Area di rispetto delle teste dei fontanili (art. 55 delle NdA del PTM CM di Milano)

Vincoli di polizia idraulica

Milano

Cornaredo

Cusago

Ambiti prevalentemente residenziali 
di edificazione esistente e/o di completamento

B5 | Insediamento residenziale di impianto unitario

B1 | Residenziale esistente e di completamento a bassa densità

B2 | Residenziale esistente e di completamento a media densità

B3 | Residenziale esistente e di completamento ad alta densità

B4 | Insediamento tradizionale filo strada

VP | Verde privato

NAF | Nuclei di Antica Formazione 

Edifici e aree vincolate

Edifici meritevoli di conservazione

Conservazione e riqualificazione del parco esistente

B/R | Residenziale esistente in zona di recupero

A | Ambiti del centro storico

Ambiti di Trasformazione

AT | Ambiti di Trasformazione

AR | Ambiti di Recupero

Ambiti di trasformazione in corso di attuazione

Aft | Ambiti funzionali alla trasformazione

Nuove strade di PGT

Confine comunale

Reticolo Idrico Principale (RIP)

Reticolo Idrico della Bonifica (RIB)

Reticolo Idrico Minore (RIM)

Reticolo Idrico Minore (RIM) intubato

AP | Attrezzature private di interesse generale

Rete dei percorsi ciclopedonali

Rete dei percorsi rurali

Tracciato in permuta, alternativo del tratto terminale
 della via pubblica Reiss Romoli.
1. Il simbolo grafico indica un possibile collegamento alternativo della Reiss Romoli 
in Settimo Milanese alla via Monzoro in Cornaredo, comprensivo dell'attuale pista 
ciclopedonale, da attuarsi previo accordo con la proprietà delle aree necessarie e 
mediante permuta dell'attuale sedime, non più necessario.
2. Il tracciato alternativo viene attuato senza costi aggiuntivi a carico 
dell'amministrazione comunale e senza incremento 
o riduzione degli attuali diritti volumetrici                                             
(Accoglimento osservazione n. 30)

Perimetro del Parco Agricolo Sud Milano, 
approvato con d.g.r. 3 agosto 2000 n. 7/818

AT.05

AR.01b

AT.02

AT.04

AT.01

AR.01a

AT_7a

AT.03

AT.06a

AT.06b

AT_7b

scala 1:5.000

BOZZA | Gennaio 2022

Istanze dei cittadini

Confine amministrativo comunale
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Confine amministrativo comunale

Infrastrutture e attrezzature

Viabilità primaria

Viabilità autostradale

Viabilità secondaria

Limiti di inedificabilità da infrastrutture e attrezzature (strade, cimiteri)

Vincoli amministrativi

M5 - Ipotesi di prolungamento da P.za Axum a Settimo Milanese
Alberi di interesse monumentale (ar t. 71)

Aree boscate (art. 67)

Ambiti di tutela paesaggistica (D.Lgs 42/2004)

Parco Agricolo Sud Milano | LR n.24 del 23/04/1990, ora LR n.16 del 16/07/2007

Parchi urbani ed aree per la fruizione

Parco esistente da conservare e riqualificare

Pericolosità sismica

Giardini e parchi storici (Art.57)

Nuclei di antica formazione (art. 57)

Ambiti di tutela storico culturale

Edifici e aree vincolate

Edifici meritevoli di conservazione

Elettrodotti tensione 380 kV

Elettrodotti tensione 220 kV

Elettrodotti tensione 132 kV

Elettrodotti tensione 015 kV

Zona di rispetto dei pozzi

Fasce di rispetto dei corsi d'acqua

Area di rispetto delle teste dei fontanili (art. 55 delle NdA del PTM CM di Milano)

Vincoli di polizia idraulica

Fontanili (art. 55)

Pozzi pubblici (art. 79)

Reticolo idrico principale e minore

Reticolo Idrico Principale (RIP)

Reticolo Idrico della Bpnifica (RIB)

Reticolo Idrico Minore (RIM)

Reticolo Idrico Minore (RIM) intubato
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Ambito di Trasformazione su base ortofoto. Scala 1:5.000

Estratto DP| QC 05: “Vincoli e tutele”.

Estratto DP | DS 01 “Tavola delle Previsioni di Piano”.
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d) Tipo e modalità di intervento
Ambito subordinato a procedura di Piano Attuativo (PA).

e) Prescrizioni per gli spazi costruiti e gli spazi aperti
- Prevedere delle barriere vegetali di mitigazione paesaggistica verso la 
città residenziale e l’ambito rurale del cimitero di Vighignolo.
-Mitigare l’ambito dagli impatti causati da eventuali fonti di rumore.
- Prevedere lungo tutto il lato occidentale dell’Ambito prospiciente aree 
libere con destinazione agricola opere di mitigazione paesistico/ambientali. 
Tali opere di mitigazioni dovranno essere costituite da fasce arboreo-
arbustive da realizzarsi con specie autoctone secondo le indicazioni di 
cui al “Repertorio delle misure di mitigazione e compensazione paesistico 
ambientali” del PTM.

f) Indirizzi per la progettazione
- Allineamento e orientamento dell’edificato così come riportato nella 
mappa di dettaglio.

g) Principali vincoli di carattere sovraordinato
_



AT.05

AR.01b

AT.02

AT.04

AT.01

AR.01a

AT_7a

AT.03

AT.06a

AT.06b

AT_7b

scala 1:5.000

BOZZA | Gennaio 2022

Documento di Piano | Documento Strategico
Tavola delle Previsioni di Piano

01b

AMBITI DISCIPLINATI DAL DOCUMENTO DI PIANO

AT | Ambiti di Trasformazione

AR | Ambiti di Rigenerazione

Fontanili (art. 55)

Pozzi pubblici (art. 79)

Fascia di rispetto dei fontanili

Reticolo idrico minore (RIM)

Reticolo idrico consortile (RIB)

Reticolo idrico principale (RIP)

Reticolo idrico principale e minore

Zona di rispetto dei pozzi

Area di rispetto delle teste dei fontanili

Infrastrutture e attrezzature

Rispetto autostradale e strade principali - Nuovo codice della strada ( D.L. n.285/1992 )

Viabilità primaria

Viabilità autostradale

Viabilità secondaria

Tracciati alternativi per la SP172

M5 - Ipotesi di prolungamento da P.za Axum a Settimo Milanese

Alberi di interesse monumentale (ar t. 71)

Aree boscate (art. 67)

Ambiti di tutela paesaggistica (D.Lgs 42/2004)

Parco Agricolo Sud Milano | LR n.24 del 23/04/1990, ora LR n.16 del 16/07/2007

Parchi urbani ed aree per la fruizione

Parco esistente da conservare e riqualificare

Giardini e parchi storici (Art.57)

Nuclei di antica formazione (art. 57)

Ambiti di tutela storico culturale

Edifici vincolati

Edifici tutelati o meritevoli di conservazione

Elettrodotti tensione 380 kV

Elettrodotti tensione 380 kV

Elettrodotti tensione 380 kV

Elettrodotti tensione 380 kV

Rispetto cimitero - ar t. 8 Legge regionale n.6/2004

Pericolosità sismica

Confine amministrativo comunale

Comparto Castelletto

Ex Ferretti

Lago Meriggia
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Carta della sensibilità paesistica

02

Ambiti di tutela paesaggistica (D.Lgs 42/2004)

Perimetro del Parco Agricolo Sud Milano, 
approvato con d.g.r. 3 agosto 2000 n. 7/818

Giardini e parchi storici

Ambiti di tutela storico culturale
Edifici e aree vincolate

Edifici meritevoli di conservazione

Fontanili

Reticolo idrico principale e minore

Reticolo Idrico Principale (RIP)

Reticolo Idrico della Bonifica (RIB)

Reticolo Idrico Minore (RIM)

Reticolo Idrico Minore (RIM) intubato

Classi di sensibilità 3

Classi di sensibilità paesistica
Classi di sensibilità 1

Classi di sensibilità 2

Classi di sensibilità 5

Classi di sensibilità 4

Ambiti di Trasformazione

AT | Ambiti di Trasformazione

AR | Ambiti di Recupero

Ambiti di trasformazione in corso di attuazione

Confine comunale
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Estratto DP| DS 02: “Carta della sensibilità paesistica

Proposta di zonizzazione acustica. Scala 1:5.000
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Estratto cartografico degli Ambiti di Trasformazione con indicazione delle linee guida e prescrizioni degli interventi. Scala elaborato originale 1:1.000
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