
St % Standard minimo % It (mq/mq) It (mc/mq) NOTA

6.781 100 2.823 41,6 0,455 1,50 Indice AT e AR come nuovo indice B2 media 
densità (0,45 mq/mq)

Superficie  Lotto 1 (lotto libero) 5.084,13 mq
Superficie  Lotto 2 (area edificata - ex area B/R del PdR) 1.110,60 mq
Superficie  Lotto 3 (area edificata - ex B2 del PdR) 586,18 mq
Superficie territoriale (St) Tot. 6.780,91
Superficie fondiaria (Sf) Tot. 6.155,00 mq
Superficie lorda (SL) Tot. 3.763,91 mq PdR | Art. 6 Dotazione minima di parcheggi di pertinenza privati Posti auto Parcheggio mq Parcheggio lordo (con spazio di manovra) mq
‣ di cui SL per commercio max

200,00 mq
nella misura minima di 1 mq. ogni 10 mc, e in ogni caso deve essere 

assicurata la dotazione di due posti auto (di cui almeno uno coperto) per 
ogni unità immobiliare abilitata ad ospitare due o più persone

modulo standard di P da 
5,00 x 2,50 m

12,5
Un parcheggio quindi richiede circa 

25 mq per ogni posto auto (il posto auto 
vero e proprio + gli spazi di manovra). 

25

Volume (V) Tot. 12.420,90 mc 1.242,09 50

Superficie lorda (SL) max totale 2.313,28 mq
Volume (V) max totale 7.633,82 mc

Superficie lorda (SL) esistente (1.173,24 mq) - incrementata del 10%. 1.290,56 mq
Volume (V) 4.258,85 mc

Superficie lorda (SL) max 357,57 mq
Superficie lorda (SL) esistente 197,50 mq
Superficie lorda (SL) residua 160,07 mq
Volume (V) 528,23 mc

Abitanti teorici (abitante teorico = 132 mc) 94,10 ab

Aree per servizi pubblici minimo 
30 mq/ abitante 2.822,93 mq
Aree per servizi pubblici interni all'ambito     530 mq
‣ di cui PIAZZA PUBBLICA (superficie dura) 215 mq
‣ di cui PIAZZA PUBBLICA (superficie a verde) 315 mq
Ambito funzionale alla trasformazione (AfT 1) (ex area F) 9.110,00 mq PARCHEGGIO PUBBLICO minimo mq 627
‣ di cui VERDE NATURALISTICO 7.355 mq PdS | Art. 11 Dotazione minima di parcheggi pubblici Posti auto Posti auto tot
‣ di cui PARCHEGGIO PUBBLICO minimo 1.755 mq 1 posto auto ogni 150 mq di SL di Residenza 25 70

Prescrizioni tipomorfologiche
Altezza massima ed. residenziali (n.4 piani) 13,85 m
Altezza massima ed. commerciale (n.1 piani) 4 m
Indice di copertura (Ic) 40 %

Destinazioni d'uso
Destinazione principale R

Destinazioni compatibili

RA, P, 
C1, S4, 
T1, T5, 
T6

Destinazione escluse

A, S1, 
S2, S3, 
S5,S6, 
e C3, 
C4, C5

Spostamenti generati nell'ora di punta del mattino, giorno feriale medio 
scolastico non piovoso; valore espresso in autovetture equivalenti/ora

75 veic/h
I coefficienti di equivalenza usati per convertire i veicoli in autovetture equivalenti sono i 
seguenti: moto 0,7; auto 1; commerciali leggeri 1,5; commerciali pesanti, bus, 
autotreni, autoarticolati 2 

Dettaglio di progetto - simulazione

Superficie lorda (SL) esistente 290 mq
‣ EDIFICIO A: mq 145 x 2 piani 290 mq
Superficie lorda (SL) in progetto 3.680 mq
‣ EDIFICIO 1: mq 630 x 4 piani 2.520 mq
‣ EDIFICIO 2: mq 290 x 4 piani 1.160 mq
Commercio 200 mq
‣ EDIFICIO 3: mq 200 x 1 piano 200 mq

Aree per servizi pubblici minimo 3.390 mq
‣ 50% della Superficie territoriale (St) 3.390 mq
Ambito funzionale alla trasformazione (AfT_1) )(ex area F) 9.643 mq
‣ di cui VERDE PUBBLICO minimo 7.357 mq
‣ di cui PARCHEGGIO PUBBLICO minimo 1.755 mq
‣ di cui PIAZZA PUBBLICA (superficie dura) minimo 216 mq
‣ di cui PIAZZA PUBBLICA (superficie a verde) minimo 315 mq

Abitanti teorici insediabili (1 abitante = 150 mc)          83 n.

Lotto 3 (area edificata - ex B2 del PdR con Uf 0,61 mq/mq)

Variante PGT 2023

AT.01 via Dante

 Lotto 1 (lotto libero)

Lotto 2 (area edificata - ex area BR del PdR)
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AT.01 via Dante
a) Descrizione
L’ambito prevede il completamento di un’area inedificata, posta a sud 
del cimitero di via Dante, con l’obiettivo di rafforzare il sistema della città 
pubblica e del sistema commerciale, in un settore urbano a corona del 
centro storico di Settimo. In particolare, si prevede la tutala di un “corridoio 
paesaggistico” verso la campagna.

b) Obiettivi
 - Consolidamento della funzione residenziale e funzioni compatibili.
 - Consolidamento di un fronte commerciale per il quartiere.
- Tutela e acquisizione al patrimonio pubblico del “corridoio paesaggistico” 
verso la campagna e la sua destinazione a “verde naturalistico”.
- Potenziamento della rete ciclabile del contesto territoriale oggetto del 
Programma.
- Verificare la possibilità di realizzare un nuovo collegamento lungo il 
margine tra via Reiss Romoli e l’area produttiva di Settimo centro.

c) Parametri urbanistici
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AMBITI DISCIPLINATI DAL PIANO DEI SERVIZIAMBITI DISCIPLINATI DAL PIANO DELLE REGOLE

Ambiti del tessuto urbano consolidato Classificazione degli ambiti

I | Aree per gli insediamenti produttivi

S | Attrezzature scolastiche

C | Attrezzature collettive

R | Attrezzature religiose

VN | Verde naturalistico

V | Attrezzature sportive e verde pubblico

AMBITI DISCIPLINATI DAL DOCUMENTO DI PIANO

AMBITI DI TUTELA E VINCOLOP | Parcheggi pubblici

Ambiti prevalentemente non residenziali 
di edificazione esistente e/o di completamento

T | Terziaria esistente e di completamento

ST | Servizi Tecnologici

D1 | Produttiva esistente e di completamento

D2 | Produttiva alto contenuto tecnologico

D3 | Produttiva mista esistente e di completamento

Perimetro dei Nuclei di Antica Formazione (NAF)
(cartografia IGM prima levata - 1888)

Ambiti agricoli

Aree agricole strategiche

Aree agricole non strategiche

Pps.n | Progetti di cIttà pubblica

F2 | Zona di cava cessata di Monzoro
Attrezzature e impianti di interesse generale
(PTC del Parco Agricolo Sud di Milano, art. 37)

Limiti di inedificabilità da infrastrutture e attrezzature (strade, cimiteri)

Vincoli amministrativi

Zona di rispetto dei pozzi

Fasce di rispetto dei corsi d'acqua

Area di rispetto delle teste dei fontanili (art. 55 delle NdA del PTM CM di Milano)

Vincoli di polizia idraulica

Milano

Cornaredo

Cusago

Ambiti prevalentemente residenziali 
di edificazione esistente e/o di completamento

B5 | Insediamento residenziale di impianto unitario

B1 | Residenziale esistente e di completamento a bassa densità

B2 | Residenziale esistente e di completamento a media densità

B3 | Residenziale esistente e di completamento ad alta densità

B4 | Insediamento tradizionale filo strada

VP | Verde privato

NAF | Nuclei di Antica Formazione 

Edifici e aree vincolate

Edifici meritevoli di conservazione

Conservazione e riqualificazione del parco esistente

B/R | Residenziale esistente in zona di recupero

A | Ambiti del centro storico

Ambiti di Trasformazione

AT | Ambiti di Trasformazione

AR | Ambiti di Recupero

Ambiti di trasformazione in corso di attuazione

Aft | Ambiti funzionali alla trasformazione

Nuove strade di PGT

Confine comunale

Reticolo Idrico Principale (RIP)

Reticolo Idrico della Bonifica (RIB)

Reticolo Idrico Minore (RIM)

Reticolo Idrico Minore (RIM) intubato

AP | Attrezzature private di interesse generale

Rete dei percorsi ciclopedonali

Rete dei percorsi rurali

Tracciato in permuta, alternativo del tratto terminale
 della via pubblica Reiss Romoli.
1. Il simbolo grafico indica un possibile collegamento alternativo della Reiss Romoli 
in Settimo Milanese alla via Monzoro in Cornaredo, comprensivo dell'attuale pista 
ciclopedonale, da attuarsi previo accordo con la proprietà delle aree necessarie e 
mediante permuta dell'attuale sedime, non più necessario.
2. Il tracciato alternativo viene attuato senza costi aggiuntivi a carico 
dell'amministrazione comunale e senza incremento 
o riduzione degli attuali diritti volumetrici                                             
(Accoglimento osservazione n. 30)

Perimetro del Parco Agricolo Sud Milano, 
approvato con d.g.r. 3 agosto 2000 n. 7/818

AT.05

AR.01b

AT.02

AT.04

AT.01

AR.01a

AT_7a

AT.03

AT.06a

AT.06b

AT_7b

scala 1:5.000
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Confine amministrativo comunale

Infrastrutture e attrezzature

Viabilità primaria

Viabilità autostradale

Viabilità secondaria

Limiti di inedificabilità da infrastrutture e attrezzature (strade, cimiteri)

Vincoli amministrativi

M5 - Ipotesi di prolungamento da P.za Axum a Settimo Milanese
Alberi di interesse monumentale (ar t. 71)

Aree boscate (art. 67)

Ambiti di tutela paesaggistica (D.Lgs 42/2004)

Parco Agricolo Sud Milano | LR n.24 del 23/04/1990, ora LR n.16 del 16/07/2007

Parchi urbani ed aree per la fruizione

Parco esistente da conservare e riqualificare

Pericolosità sismica

Giardini e parchi storici (Art.57)

Nuclei di antica formazione (art. 57)

Ambiti di tutela storico culturale

Edifici e aree vincolate

Edifici meritevoli di conservazione

Elettrodotti tensione 380 kV

Elettrodotti tensione 220 kV

Elettrodotti tensione 132 kV

Elettrodotti tensione 015 kV

Zona di rispetto dei pozzi

Fasce di rispetto dei corsi d'acqua

Area di rispetto delle teste dei fontanili (art. 55 delle NdA del PTM CM di Milano)

Vincoli di polizia idraulica

Fontanili (art. 55)

Pozzi pubblici (art. 79)

Reticolo idrico principale e minore

Reticolo Idrico Principale (RIP)

Reticolo Idrico della Bpnifica (RIB)

Reticolo Idrico Minore (RIM)

Reticolo Idrico Minore (RIM) intubato

AT.05

AR.01b

AT.02

AT.04

AT.01

AR.01a

AT_7a
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AT.06a
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Ambito di Trasformazione su base ortofoto. Scala 1:5.000

Estratto DP| QC 05: “Vincoli e tutele”.

Estratto DP | DS 01 “Tavola delle Previsioni di Piano”.



St % Standard minimo % It (mq/mq) It (mc/mq) NOTA

6.781 100 2.823 41,6 0,455 1,50 Indice AT e AR come nuovo indice B2 media 
densità (0,45 mq/mq)

Superficie  Lotto 1 (lotto libero) 5.084,13 mq
Superficie  Lotto 2 (area edificata - ex area B/R del PdR) 1.110,60 mq
Superficie  Lotto 3 (area edificata - ex B2 del PdR) 586,18 mq
Superficie territoriale (St) Tot. 6.780,91
Superficie fondiaria (Sf) Tot. 6.155,00 mq
Superficie lorda (SL) Tot. 3.763,91 mq PdR | Art. 6 Dotazione minima di parcheggi di pertinenza privati Posti auto Parcheggio mq Parcheggio lordo (con spazio di manovra) mq
‣ di cui SL per commercio max

200,00 mq
nella misura minima di 1 mq. ogni 10 mc, e in ogni caso deve essere 

assicurata la dotazione di due posti auto (di cui almeno uno coperto) per 
ogni unità immobiliare abilitata ad ospitare due o più persone

modulo standard di P da 
5,00 x 2,50 m

12,5
Un parcheggio quindi richiede circa 

25 mq per ogni posto auto (il posto auto 
vero e proprio + gli spazi di manovra). 

25

Volume (V) Tot. 12.420,90 mc 1.242,09 50

Superficie lorda (SL) max totale 2.313,28 mq
Volume (V) max totale 7.633,82 mc

Superficie lorda (SL) esistente (1.173,24 mq) - incrementata del 10%. 1.290,56 mq
Volume (V) 4.258,85 mc

Superficie lorda (SL) max 357,57 mq
Superficie lorda (SL) esistente 197,50 mq
Superficie lorda (SL) residua 160,07 mq
Volume (V) 528,23 mc

Abitanti teorici (abitante teorico = 132 mc) 94,10 ab

Aree per servizi pubblici minimo 
30 mq/ abitante 2.822,93 mq
Aree per servizi pubblici interni all'ambito     530 mq
‣ di cui PIAZZA PUBBLICA (superficie dura) 215 mq
‣ di cui PIAZZA PUBBLICA (superficie a verde) 315 mq
Ambito funzionale alla trasformazione (AfT 1) (ex area F) 9.110,00 mq PARCHEGGIO PUBBLICO minimo mq 627
‣ di cui VERDE NATURALISTICO 7.355 mq PdS | Art. 11 Dotazione minima di parcheggi pubblici Posti auto Posti auto tot
‣ di cui PARCHEGGIO PUBBLICO minimo 1.755 mq 1 posto auto ogni 150 mq di SL di Residenza 25 70

Prescrizioni tipomorfologiche
Altezza massima ed. residenziali (n.4 piani) 13,85 m
Altezza massima ed. commerciale (n.1 piani) 4 m
Indice di copertura (Ic) 40 %

Destinazioni d'uso
Destinazione principale R

Destinazioni compatibili

RA, P, 
C1, S4, 
T1, T5, 
T6

Destinazione escluse

A, S1, 
S2, S3, 
S5,S6, 
e C3, 
C4, C5

Spostamenti generati nell'ora di punta del mattino, giorno feriale medio 
scolastico non piovoso; valore espresso in autovetture equivalenti/ora

75 veic/h
I coefficienti di equivalenza usati per convertire i veicoli in autovetture equivalenti sono i 
seguenti: moto 0,7; auto 1; commerciali leggeri 1,5; commerciali pesanti, bus, 
autotreni, autoarticolati 2 

Dettaglio di progetto - simulazione

Superficie lorda (SL) esistente 290 mq
‣ EDIFICIO A: mq 145 x 2 piani 290 mq
Superficie lorda (SL) in progetto 3.680 mq
‣ EDIFICIO 1: mq 630 x 4 piani 2.520 mq
‣ EDIFICIO 2: mq 290 x 4 piani 1.160 mq
Commercio 200 mq
‣ EDIFICIO 3: mq 200 x 1 piano 200 mq

Aree per servizi pubblici minimo 3.390 mq
‣ 50% della Superficie territoriale (St) 3.390 mq
Ambito funzionale alla trasformazione (AfT_1) )(ex area F) 9.643 mq
‣ di cui VERDE PUBBLICO minimo 7.357 mq
‣ di cui PARCHEGGIO PUBBLICO minimo 1.755 mq
‣ di cui PIAZZA PUBBLICA (superficie dura) minimo 216 mq
‣ di cui PIAZZA PUBBLICA (superficie a verde) minimo 315 mq

Abitanti teorici insediabili (1 abitante = 150 mc)          83 n.

Lotto 3 (area edificata - ex B2 del PdR con Uf 0,61 mq/mq)

Variante PGT 2023

AT.01 via Dante

 Lotto 1 (lotto libero)

Lotto 2 (area edificata - ex area BR del PdR)
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d) Tipo e modalità di intervento
Ambito subordinato a procedura di Piano Attuativo (PA).

e) Prescrizioni per gli spazi costruiti e gli spazi aperti
- Consolidare la fascia di vegetazione lungo il fontanile Rile, con
particolare tutela di quella autoctona.
- Prescrizione per le acque sotterranee: in fase di attuazione del Piano 
Attuativo dovrà essere posta particolare attenzione per le aree che si 
trovano all’interno delle fasce di rispetto dei pozzi pubblici ai fini della tutela 
della risorsa sotterranea da possibili fonti inquinanti, alla realizzazione di 
strutture e all’esecuzione di attività nonché al recapito degli scarichi fognari.
- Sono necessarie le rilevazioni del campo elettromagnetico indotto dalla 
presenza degli .elettrodotti
- Parcheggio pubblico alberato sviluppato in senso longitudinale, seguendo 
l’allineamento del nuovo fornte edificato, in modo da non compromettere 
l’integrità del “corridoio paesaggistico”.
- Qualificare il margine urbano attraverso l’inserimento di fasce di 
vegetazione arboreo-arbustiva autoctona adeguata alle condizioni 
ecologiche locali dei territori del Parco Agricolo Sud Milano contermini 
(Allegato 1 della Disposizione Dirigenziale del Parco Agricolo Sud Milano, 
R.G. n. 1455/2010 del 09/02/2010).

f) Indirizzi per la progettazione
- Realizzare una fascia di mitigazione arborea e arbustiva di almeno 20 mt. 
tra il nuovo fronte edificato e gli spazi aperti del “corridoio paesaggistico”.
- Allineamento e orientamento dell’edificato così come riportato nella 
mappa di dettaglio.

g) Principali vincoli di carattere sovraordinato
_
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AMBITI DISCIPLINATI DAL DOCUMENTO DI PIANO

AT | Ambiti di Trasformazione

AR | Ambiti di Rigenerazione

Fontanili (art. 55)

Pozzi pubblici (art. 79)

Fascia di rispetto dei fontanili

Reticolo idrico minore (RIM)

Reticolo idrico consortile (RIB)

Reticolo idrico principale (RIP)

Reticolo idrico principale e minore

Zona di rispetto dei pozzi

Area di rispetto delle teste dei fontanili

Infrastrutture e attrezzature

Rispetto autostradale e strade principali - Nuovo codice della strada ( D.L. n.285/1992 )

Viabilità primaria

Viabilità autostradale

Viabilità secondaria

Tracciati alternativi per la SP172

M5 - Ipotesi di prolungamento da P.za Axum a Settimo Milanese

Alberi di interesse monumentale (ar t. 71)

Aree boscate (art. 67)

Ambiti di tutela paesaggistica (D.Lgs 42/2004)

Parco Agricolo Sud Milano | LR n.24 del 23/04/1990, ora LR n.16 del 16/07/2007

Parchi urbani ed aree per la fruizione

Parco esistente da conservare e riqualificare

Giardini e parchi storici (Art.57)

Nuclei di antica formazione (art. 57)

Ambiti di tutela storico culturale

Edifici vincolati

Edifici tutelati o meritevoli di conservazione

Elettrodotti tensione 380 kV

Elettrodotti tensione 380 kV

Elettrodotti tensione 380 kV

Elettrodotti tensione 380 kV

Rispetto cimitero - ar t. 8 Legge regionale n.6/2004

Pericolosità sismica

Confine amministrativo comunale

Comparto Castelletto

Ex Ferretti

Lago Meriggia
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AT.04

AT.01

AR.01a
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AT.03
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AT.06b
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Aprile 2024

Documento di Piano | Quadro Conoscitivo
Carta della sensibilità paesistica
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Ambiti di tutela paesaggistica (D.Lgs 42/2004)

Perimetro del Parco Agricolo Sud Milano, 
approvato con d.g.r. 3 agosto 2000 n. 7/818

Giardini e parchi storici

Ambiti di tutela storico culturale
Edifici e aree vincolate

Edifici meritevoli di conservazione

Fontanili

Reticolo idrico principale e minore

Reticolo Idrico Principale (RIP)

Reticolo Idrico della Bonifica (RIB)

Reticolo Idrico Minore (RIM)

Reticolo Idrico Minore (RIM) intubato

Classi di sensibilità 3

Classi di sensibilità paesistica
Classi di sensibilità 1

Classi di sensibilità 2

Classi di sensibilità 5

Classi di sensibilità 4

Ambiti di Trasformazione

AT | Ambiti di Trasformazione

AR | Ambiti di Recupero

Ambiti di trasformazione in corso di attuazione

Confine comunale

17

Proposta di zonizzazione acustica. Scala 1:5.000

Estratto DP| DS 02: “Carta della sensibilità paesistica”
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Estratto cartografico degli Ambiti di Trasformazione con indicazione delle linee guida e prescrizioni degli interventi. Scala elaborato originale 1:1.000
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