¥y ﬂ 4 Comune di
"u,ng Santo Stefano Ticino

ATS

Via Dante, sottopasso ferroviario e via Raffaello Sanzio

Descrizione dell'ambito

Si tratta della riconferma dellarea di trasformazione ATSS - 1 ed € collocata
a cavallo della linea fermoviaria RFI MI - TO ed inscritta dalla via Dante, il sotto-
passo ferroviario completamente realizzato e dalla via Raffaello Sanzio. Si
tratta di una porzione di territorio posta a cavaliere rispetto alla linea ferroviaria
RFI Ml - TO, la cui parte a nord (comparto Sub/A) € una enclave urbana in-
vece la parte a sud (comparto Sub/B) & collocata a confine con il Comune di
Corbetta in prossimita del principale parcheggio per fruire della stazione.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

Migliorare ed incrementare linterscambio con il trasporto su ferro che, per
[utenza locale (residenti anche dei comuni), determina un miglioramento
delle condizioni di mobilita.

Parametri urbanistici ed edilizi

ST =66.269 mq (computo Gis) di cui 12.121 mq (computo Gis) Sub/A e
54.148 mq (computo Gis) Subb

It=1,1mc/mq

Per una capacita edificatoria pari a e fino a 0,75 mc/mq non scatta l'obbligo di
prescrizioni specifiche strategiche di cui al punto successivo.

Oltre 0,75 mc/mq e non oltre a 1,1 mc/mq vi € [obbligo di attenersi alle se-
guenti prescrizioni da attuarsi in ordine sequenziale obbligatorio.

La capacita edfficatoria aggiuntiva sara generata:

i.) dalla cessione non onerosa (in aggiunta alle aree a servizio minime) di aree
disciplinate dal Piano dei Servizi come “servizi in previsione”, nella misura di
10 mq ogni 1 mq di SLP, owero di 5 mq ogni 1 mq di SLP nel caso in cuila
cessione non onerosa si perfezioni mediante sottoscrizione di apposita con-
venzione con Amministrazione Comunale entro 2 anni dallapprovazione
della Variante;

ii.) dalla comesponsione di un contributo aggiuntivo nella misura di 250€ ogni
1 mqdi SLP, oppure mediante la realizzazione di opere di equivalente valore;
iii.) altre forme previste dallart. 1.6 delle norme del Piano delle Regole.

Per il comparto Sub/A valgono i seguenti parametri:

Rc=50% Sf

H=15m

Rp =15% Sf

Va=n.10ogni250 mq SLP

Dc, Df, Ds = quelle previste all' art. 3.2 delle norme del Piano delle Regole

Per il comparto Sub/B valgono i seguenti parametri:

Rc=40% Sf

H=12m

Rp =35% Sf

Va=n.10ogni250 mq SLP

Dc, Df, Ds sono previste all’ art. 3.2 delle norme del Piano delle Regole
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Destinazioni d’'uso

Sono sempre ammesse le attivita afferenti ai gruppi funzionali Gf2 (produttivo
artigianale) e Gf3 (terziario) purché compatibili con la residenza ed a esclu-
sione delle attivita insalubri di primo e secondo livello.

Ove l'attuazione avwenga mediante il ricorso di un It <= 0,75 mc/maq: € am-
messa anche Gf 1 (residenziale) nella misura massima del 25% del Volume
realizzabile.

Perla quota di SLP generata con It > 0,75 mc/mqfino a It = 1,1 mc/mq, sono
inoltre ammesse le destinazioni d'uso afferenti ai gruppi funzionali Gf 1 (resi-
denziale), nella misura massima del 40% del volume generata con It > 0,75
mc/mqfino a It = 1,1 mc/mq e Gf4 (commerciale di dettaglio) con esclusione
della grande struttura di vendita.

La possibilita di insediare nuove strutture commerciali alimentari (mediante
SLP generata con It > 0,75 mc/mq fino a It = 1,1 mc/imq) € limitata ad una
struttura alimentare con superficie di vendita (SV) < 600 mq, da realizzarsi in
posizione accessibile dalla ferrovia e dallabitato di Santo Stefano Ticino.

Modalita di attuazione

E prescritta la presentazione di Piano attuativo, ai sensi dellart. 12 Lr. 12/2005
e sm.. L'attuazione pud avenire anche mediante lattivazione di due sub
comparti autonomi e indipendenti (Sub/A e Sub/B). Limitatamente al com-
parto Sub/B si consente l'attuazione per stralci funzionali con ST non inferiore
a 15.000 mq, previa predisposizione di un progetto preliminare planivolume-
trico di massima per la verifica delle dotazioni teritoriali complessive del com-
parto, le quali dovranno essere equamente ripartite tra le proprieta interessate
dal medesimo comparto Sub/B.

Prescrizioni

i.) Cessione non onerosa delle aree per servizi minime previste dalle norme
del Piano dei Serviz;

ii.) Cessione non onerosa del tratturo (Foglio 7, mappale ‘STRADA”) e realiz-
zazione non onerosa del collegamento ciclo - pedonale tra ferrovia e ambito
ATS (porzione sud ferrovia) come da disegno seguente

iii.) Realizzazione e cessione non onerosa del tracciato ciclo-pedonale di col-
legamento dei mappali 740 e 541 fg 7 a nord della linea ferroviaria con la sta-
Zione (come da schema seguente)

iv.) L'attuazione per stralci funzionali del comparto Sub/B & subordinata alla
realizzazione e cessione non onerosa della viabilita veicolare di previsione
(rappresentata a mero titolo esemplificativo nello schema seguente), al fine di
garantire lfaccessibilita a tutti i lotti icompresi nel comparto. Qualora si identifi-
cheranno soluzioni viabilistiche migliorative, le stesse potranno essere at-
tuate.

v.) E’ demandata alla fase attuativa lo studio dellaccessibilita delATS in cor-
rispondenza delle intersezioni fra via Dante e via Raffaello Sanzio e tra via
Dante, via Verdi ed il sottopasso ferroviario; leventuale realizzazione delle ro-
tatorie sara posta in capo ai soggetti attuatori.

Vi.) La progettazione delle nuove strade dovra tenere conto della rete imgua,
prevedendo interventi volti a garantime la continuita ed efficienza.

vii.) Utilizzo di materiali e tecnologie propri delledilizia ecosostenibile.

Orientamenti per la viabilita di previsione

La viabilita, caratterizzata dalla presenza del sottopasso ferroviario, dovra con-
correre ad un perfezionamento e riammagliamento della rete urbana con-
sentendo il rafforzamento delle aste est - ovest, ivi convergenti (viale Sta-
Zione, ma anche via Novella), che dovranno costituire la principale arteria di
distribuzione urbana.

Prescrizioni ambientali

i.) Si richiama l'obbligatorieta del rispetto:

- dei valori limite di immissione di cui al Dpr. N. 142/2004 allintemo delle “Fa-
sce teritoriali di pertinenza acustica” definite dal vigente Piano di zonizzazione
acustica (PZA) comunale.

- delle disposizioni delle nomme geologiche definite per classe di fattibilita geo-
logica 3c (per le condizioni di pericolosita/vulnerabilita individuate determinate
dalla ridotta soggiacenza dellacquifero libero <5 m).

i.) Dovranno essere prese in considerazione le indicazioni contenute nel
DPCM 8 luglio 2003 e nel DM 29 maggio 2008 al fine di pervenire ad una
corretta definizione del volume di inedificabilita per la realizzazione di luoghi
adibiti a permanenze superiori a 4 ore giomaliere.

iii.) E’ fatto obbligo produrre la valutazione previsionale del clima acustico ai
sensi della L. 447/.995 e dovra essere redatta con le modalita e i criteri di cui
alla DGR n. 8313/2002 e DGR 7477 117 ed effettuata in fase di pianificazione
attuativa, al fine di garantire una corretta distribuzione dei volumi, degli spazi
destinati a standard (parcheggi, verde, ecc.) e di eventuali interventi di bonifica
acustica (quali barriere artificiali o vegetali).

iv.) Dovra essere infine verificata la compatibilita delle nuove previsioni inse-
diative tramite una adeguata indagine di impatto acustico soprattutto nelle
aree eventualmente commerciali o produttive insediabili in zona ovest dove &
presente un tessuto prevalentemente residenziale.
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CARTA DEL PIANO DELLE REGOLE

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL DOCUMENTO DIPIANO

|:| Arnbitidi Trssformazions Urbsnistica

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA

DEL PIANC DEI SERVIZI
Attrezzature pubbliche & di uso pubblico
esistent

[:I Atrezzsture pubbliche = di uso pubblico
in previsions

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA

DEL PIANC DELLE REGOLE

Gestione degli ambiti consolidati
Ambid con discipling partdcolame

APS - Ambif del tessuto urbano consolidato
‘oon prescrizioni specifiche di intervenio

PCC - Ambitidel tessuio urbane consolidate
=pggetti 3 pianificazions convenzionats

PAV - Ambiti d2l £ ssuto consolidato
con pisnifcazione atuativa {2/ convenzions)
Wgents {art 3 & delle norme di Fiano)

Tessure di inreresse storico-tesimoniale (TIS)
- TIS1 - Nuclei di Anfica Formazione
{art.5.1 delle norme diPianc)

” TI52 - Muclel cascinali ds recuperare
A {art.5.2 delle norme diPiano)
My - Nuckeloan prescrizion) partieslar al Rtenenm

Tessue edificaro di recente formazione

TUC_B -Tessuto wrbano consclidatn
prevalentemente residenzisle
{art.5.3 defle norme di Piano)

TUC_VP - Ville con giardino
{art.5.8 defle narme diPiano)

B TUC_P - Tessub wrbsno consaolidate
: ron residenziale

{ar5.4 defle norme diPiano)
77 TUGC_CITT - Ambito produttive Citterio
| {art.5.5 delle norme di Piano)

INFORMA ZIOM] GEMERA LI
D Perime e del essute wrbane conselida

_____ Maglis inFastrutturale in pre visione

Reticolo idregrafico - Consarzio Bonifica Est Ticino
Villoresi {fonte: PGT 2014)
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Gestione del terrtorio non urbanizzato

Parco Locale di interesse Sovraoomunale
del Gelso {PLIS) (art5.1 defie norme di Piang)
{bnte: Geoporale Regione Lombardia)

Edific non pit adibiti ad uso agricoks
Ambitidestinati sz tivitd agricols
di interesss straegico {art.8.2 deflz norme diPiano)

Ambitidestinati 2lla tivits agricols comunzle
{art.B.2 delle norme diPiano)

Verde di ricomposizione passaggistica
{art.6.4 delle norme diPiano)

Ambitidells edificazione difuss esistenie
{art.8.5 delle norme diPiano)
Ambito di cava (ATE)
d (art.6.6 delle norme diPiano)
AREE EFASCE DIRISPETTO AMMINISTRATNG
{art.7.8 delle norme di Piano)
Fascia dirispetto stradsie {fone: PGT 2014}

—— —  Fascia dirispete ferroviaro (bate: PGT 2014}
- —  Fasciz dirispetio elettrodotti / DPA {fonts: Terna spa)
———  Fascia dirispetto ecocentro (fonte: PGT 201 4)

—————— Fazcia dirispetto antenna telefonia {fonte: PGT 2014}

DMeodotto Sarpom e f5scia di nspetio
[Bnte: PGT 2014)

Tracciste gasdotio SNAM = fzsciz dinispetio
{onte: PUGSS Z014)

Fascia dirispetto cimierake (fone: PGT 2014)

Vinoole preordinate slfesproprizzione

{onte: PGT 2014)

VINCOLIIDROGEOLOGICI

; Fazcia dirispetto reticolo idrico minore

| | {bnte: Regolamento di Gestone di Polizis ldraulics)

Fona di tutela sssoluts dei pozzi
{fonte: Swdio Geologico 2014)

Zons di rispetto deipozzi
{Bnte: Swdic Geologico 2014)

Fona di tutels assolets proposts - nuovo pozzo
{Bmte: Sudis Geolagico 2014)

TTTTTTE  Zona di rispetio propest {isocronz a 60 gg)
dLLLLE  (Bnte: Sudie Geologico 2014)
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Estratto PR04 — “Carta del Piano delle Regole e dei vincoli del Ptcp”

CARTA DEL PIANO DELLE REGOLE

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL DOCUMENTO DI PIANO

E Ambitidi Trasformazione Urbanistica

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL PIANO DEI SERMIZI
Attrezzature pubbliche e di uso pubblico
esiztenti
Aftrezzature pubbliche e di uzo pubblico
- in previsione
AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL PIANO DELLE REGOLE
Gestione degli ambiti consolidati
Ambiti con diEciplina partic olare
1 APS

| RS

1 APS - Ambiti del tessuto urbano consolidato
-2 con prescrizioni specifiche di intervento

PCC - Ambiti del tessuto urbano consolidato
soggettia pianificazione convenzionata

PAV - Ambiti del tessuto consolidato
con pianificaziene attuativa (e/o convenziong)
vigente (art.3.6 delle nerme di Piano)

—_———

i

Tessuto dfi inferesse storicodestimoniale (TIS)

TIS1 - Nuclei di Antica Form azione
(art.5.1 delle nome di Piano)

TIS2 - Nuclei cascinali da re cuperare
(art.5.2 delle nome di Piano)
Nx - Nuelei con p i particolar di i

'l

Tessuto edificato di recente formazione

TUC_B - Tessuto urbano consolid ato
prevalentem ente residenziale

(art.5.3 delle norme diPiano)
TUC_VP -Ville con giardino

(art.5.6 delle norme diPiano}

TUC_P - Tessuto urbanc consolidato
non residen ziale

(art.5.4 delle norme diPiano)
TUC_CITT - Ambito produttivo Citterio
(art.5.5 delle norme di Piano)

Gesfione del territorio non urbanizzato

Parco Locale di Interesse Sovracomunale
del Gelso (PLIS) (art.6.1 delle norme diPiano)
{fonte: Gecportale Regicne Lombardia)

Edifici non pil adibiti ad uso agricelo

E Ambiti destinati al'attivita agricola
diinteresse strategico (art.6.2 delle nome diPiano)
Ambiti destinati al'attivita agricola comunale
(art.6.3 delle nome di Piano)

‘Venrde di ricom posizione paesaggistica
(art.6.4 delle nome di Pianc)

Ambiti della edificazione diffusa esistente
{art.6.5 delle nome di Piano)

Ambito di cava (ATE)
' {art.6.6 delle norme di Piano)
INFORMAZION] GENERALI

: Perimetro del tessuto ubano consolidato

_____ Maglia infrastrutturale in previsione

Reticolo idrografico - Consorzio Bonifica E=t Tidno
Villoresi (fonte: PGT2014)

VINCOLI DA PTCP PROVINCIA DI MILANO
(fonte: WebGIS Citta Metropolitana di Milano)
Alber di interesse monumentale -
® Calocedrus decurrens (art.25 PTCP)

Edifici & insedia menti di rilevante interesse storico
® {artt29-32 PTCP}

“arco perim etrato della Rete E cologica Provinciale
{art.46 PTCP)

|]:[| Aree agricole di interesse strate gico da PTCP
(art.60, comma 1 PTCP}

Estratto DP04 — “Carta dei vincoli e delle tutele”

Carta dei vincoli e delle tutele

Vincoli paesaggistici

Beni peesaggistici di cui all'art 142 D.Lgs. n. 422004 {font=: Geoportsle Regione Lombardia)

Terrttori coperti da fores te & bosch (lett. g)

Vingolida PTCP Provincia di Milano

™ Alberi di interes se monumentsle -
Calocedrus decurens (st 25 PTCP)

Verce perimetrato della Rete Ecclogica
Provinciale {srt48 PTGP)

Parchi Locali di Interesse Sovracomunale

PUS del Gelso {D.G.P. n.846 del 10/11/2008 -

Edifici & insediamenti di rilevante
interesse storico {artt. 25-32 PTCP)

Aree agricole di interesse strategics
{art.80. comms 1 PTCF)

Vincolida SIRBeC

storiche & beni culturali poligonali

Piane Provinciale Cave - Cittd Metrop ofitana di Milano
Ambito territorisle estrattivo ATEgS

Vincoli amministrativi
Aree e fasce di risp etto smministrativo

Fascia di arretramento s radale (fonte: PG T 2014)
Fascia dirkpetto ferroviaris {fonte: PGT 2014)

Zenadirispetio 150 metri da sntenna di telefonis
mobile (fonte: PGT 2014)

———— Olecdotto Sarpom (fonte: PGT 2014)

———  Tracciato gasdotts SNAM {fonte: PUGSS 2014

W Vincolo precrdinato slfespropriszions

72 {fonte: PGT 2014)

Vincoli idrogealogici

I:l Zona di tutels assoluta 10 melri dsi poezi
{fente: PGT 2014)

- Zonaditutels assoluta 10 metri dei pozzi proposta
(fanie: PGT 2014)

Reticole idrografico - Consorzio Benifica Est Ticine
Villores i (fonte: PG T 2014)

LR. 88/83) {fort=: Regicne L )

i

Cava diriservs Pg2

7 Zonadirispetto cimiteriale
///A {fonte: Piano Regolatore Cimiteriale vigente)

| Fasciadirkpetio sletfodatio / DPA (fonte: Tarna spa)

l:l Zenadirspetio ecocentre (fonte: PGT 2014)

Fascia dirkpetic clecdotic Sarpom (fonte: PGT 2014)

E | Fasciadirspetio gasdotto SNAM (forte: PUGSS 2014)

Zona dirispetto 200 metr dai pozzi
{fonte: PGT 2014)

m Zona dirspetto 200 metri dai pozzi proposta

{fonte: PGT 2014)

Fascia dirkpetie del reticolo idrografico
{fonie: Regolsmente di Gestione di Pelizia Idraulica,
=pprovatn con DGR n. V8027 del 19/12/2016)

Fasce territoriali di pertinenza acustica  {fonte: Piano di Zenizzazione Acustica 2014)

FHe Ferovie - Velocith i progetts <200k mih
Y wawd FasciaA{ampiezza: 100 meti)
$Hert Fenovie - Velocitd di progetto <200k mh
Lissssss FosciaB{ampiezza 150 metri)
$*****%  Fenovie - Velocitd di rogstts >200kmih
Weswsss FasciaA{ampiezza: 250 metri)

rr—
: .J‘ Autostrada - Fasciz A (ampiezza: 100 metri)
-

Autostrada - Fascis B {ampiezza: 150 metri)

Strade extraurbane secondarie - Fascis A
..., {ampiezza: 150 mefri)
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