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ATR3

Via Milano e la linea feroviaria RFI MI-TO
Descrizione del’ambito

Si tratta della riconferma dellarea di trasformazione ATR 3 ed & collocata tra
la via Milano e la linea ferroviaria RFI MI - TO. Si tratta di una porzione di terri-
torio contomato da frange urbanizzate, con evidenti interferenze create dalla
presenza della linea delleletirodotto e dallecocentro. Inoltre in tale porzione di
teritorio, il comidoio ecologico trova uno dei punti di maggiore criticita proprio
per la presenza delle citate bariere infrastrutturali.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

La riconferma della previsione urbanista, in un'ottica di riduzione complessivo
dei comparti ATR, intende salvaguardare il confine dellurbanizzato attraverso
la cessione di significative aree agricole che svolgeranno il ruolo di ambiti resi-
lienti rispetto allurbanizzato e di supporto alla rete ecologica comunale es-
sendo inserite allintemo del PLIS del Gelso.

L’ATR 3 assolve ai seguenti obiettivi di pubblica utilita:

- contribuire alla acquisizione di aree per contenere fespansione verso est e
concorrere alla realizzazione della rete ecologica comunale;

- definizione del “margine urbano” rivolto verso via Milano garantente lintervi-
sibilita con gli spazi aperti.

Parametri urbanistici ed edilizi

ST=94689mq

It=0,72 mc/mq

Rc=35% Sf

Sp=1/3Sf

H =12 m, per un massimo di n. 3 piani fuori tema

Dc, Df, Ds = quelle previste all' art. 3.2 delle norme del Piano delle Regole
Va =n. 1 albero ogni 250 mq di SLP

Destinazioni d’'uso

Quelle previste dal prospetto tabellare di cui al Quadro 1 art. 4.1.9 periltessuto
residenziale TUC B

Documento di Piano
Schede ambiti di trasformazione

Modalita di attuazione

E presciitta la presentazione di Piano attuativo, ai sensi dellart. 12 Lr. 12/2005
e sm.i. L'attuazione pud awvenire anche per comparti stralcio funzionali con
ST non inferiore a 10.000 mq, purché non compromettano l'attuazione com-
plessiva delle previsioni di cui alla presente scheda e concorrano - per la ri-
spettiva quota parte - allattuazione delle prescrizioni di scheda.

La progettazione delle opere di urbanizzazione dovra essere estesa ad un
comparto di dimensione non inferiore al 50% della estensione complessiva
dellintera ATR e ricomprendere il comparto stralcio di intervento comprensivo
delle aree di cintura a verde; lonerosita delle stesse dovra essere equamente
ripartita ai singoli stralci attuativi.

Prescrizioni

i.) La cessione delle aree per servizi minime previste alfart. 9.3 delle norme
del Piano dei Servizi (18 mg/ab), da garantire 10 mg/ab per parcheggi pub-
blici, la quota rimanente monetizzabile;

i.) La cessione di aree per la realizzazione della cintura verde pari a 120
may/ab di cui 96 mg/ab da garantire allintemo dellATRS3; la quota rimanente
monetizzabile o da corispondere mediante cessione gratuita di equivalenti
aree alfintemo dallATR3 (o allestemo in caso di maggiore strategicita della
localizzazione) da destinare alla realizzazione di servizi pubblici di uso pub-
blico, o realizzazione di opere di equivalente valore. Le aree destinate alla rea-
lizzazione della cintura verde verranno disciplinate dallart. 6.3 delle norme del
Piano delle Regole.

iii.) Di destinare almeno il 5% della Slp realizzata alla locazione a canone mo-
derato, con vincolo trentennale ovvero ventennale con patto di futura vendita
a prezzo di cessione convenzionato.

iv.) la realizzazione e la cessione non onerosa della mobilita ciclopedonale
che dovra garantire le connessioni da est a ovest e da nord a sud per lintero
comparto di previsione.

v.) Il progetto planivolumetrico dovra essere coerente con le valenze paesi-
stico-ambientali esistenti ed il progetto di “cintura verde” al fine di garantire la
continuita paesistica con i teritori a confine settentrionale e orientale; pertanto
la concentrazione delledificazione dovra essere prevista in comispondenza
delle porzioni pitl prossime al tessuto urbano consolidato esistente, al fine di
configurare un fronte urbano di progetto netto e il piti regolare possibile. Dovra
essere previsto un idoneo equipaggiamento arboreoc-arbustivo lungo il con-
fine delle aree di concentrazione volumetrica.

Vi.) La progettazione delle nuove strade dovra tenere conto della rete imgua,
prevedendo interventi volti a garantime la continuita ed efficienza.

vii.) Utilizzo di materiali e tecnologie propri delledilizia ecosostenibile.

Individuazione Ambito di Trasfoormazione su base ortofoto

Orientamenti per la viabilita di previsione

L'accesso e la fruibilita della previsione dovra prevalentemente avvenire dallo
studio e dalla conseguente realizzazione degli accessi e della relativa viabilita
con la quale siintende opportunamente strutturare il comparto connettendosi
verso nord alla via Milano e verso sud alla via Bemini (via Repubblica - Sta-
zZione RFI).

Prescrizioni ambientali

i.) Si richiama l'obbligatorieta del rispetto:

- dei valori limite di immissione di cui al Dpr. N. 142/2004 allintemo delle “Fa-
sce teritoriali di pertinenza acustica” definite dal vigente Piano di zonizzazione
acustica (PZA) comunale.

- delle disposizioni delle nomme geologiche definite per classe di fattibilita geo-
logica 3c (per le condizioni di pericolosita/vulnerabilita individuate determinate
dalla ridotta soggiacenza dellacquifero libero <5 m).

i.) Dovranno essere prese in considerazione le indicazioni contenute nel
DPCM 8 luglio 2003 e nel DM 29 maggio 2008 al fine di pervenire ad una
corretta definizione del volume di inedificabilita per la realizzazione di luoghi
adibiti a permanenze superiori a 4 ore giomaliere.

ii.) E obbligatorio attenersi alle limitazioni imposte dalla DGR L0/04/2003
Nn.7/12693 in merito alla fascia di rispetto di un pozzo idropotabile comunale.
iv.) & fatto obbligo produrre la valutazione previsionale del clima acustico ai
sensi della L. 447/.995 e dovra essere redatta con le modalita e i criteri di cui
alla DGR n. 8313/2002 e DGR 7477 117 ed effettuata in fase di pianificazione
attuativa, al fine di garantire una corretta distribuzione dei volumi, degli spazi
destinati a standard (parcheggi, verde, ecc.) e di eventuali interventi di bonifica
acustica (quali barriere artificiali o vegetali).
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CARTA DELPIANO DELLE REGOLE
AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL DOCUMENTO DIPIANO

|:| ambitioi Trazformazions Urbanistics

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL PIANO DEI SERVIZI

Attrezzature pubbliche & di uso pubblico
esistent

[:I Atrezzsture pubbliche = di uso pubblico
in previsions

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA

DEL PIANC DELLE REGOLE

Gestione degli ambiti consolidati

Ambid con discipling partdcolame

APS - Ambif del tessuto urbano consolidato

‘oon prescrizioni specifiche di intervenio

PCC - Ambitidel tessuio urbane consolidate
=pggetti 3 pianificazions convenzionats

PAV - Ambiti d2l £ ssuto consolidato
con pisnifcazione atuativa {2/ convenzions)
Wgents {art 3 & delle norme di Fiano)

Tessure di inreresse storico-tesimoniale (TIS)
- TIS1 - Nuclei di Anfica Formazione
{art.5.1 delle norme diPiano)
TI52 - Muclel cascinali ds recuperare

[
A {art.5.2 dellie norme diPiano)
My - Nuckelcon prescrizion] particolaral htenenm

Tessue edificaro di recente formazione
TUC_B -Tessuto wrbano consclidatn
prevalentemente residenzisle
{art.5.3 defle norme di Piano)
TUC_VP - Ville con giardino
{art.5.8 defle narme diPiano)

[ TUC_P - Tessub wrbsno consaolidate

Y non residenziale

{art.5.4 defie norme diFiano)

TUGC_CITT - Ambito produttive Citterio

{art.5.5 delle norme di Piano)

INFORMA ZIDM] GENERA LI
D Perime e del essute wrbane conselida

_____ Maglis inFastrutturale in pre visione

Reticolo idregrafico - Consarzio Bonifica Est Ticino

Villoresi {fontz: PGT 2014)

Gestione del terrtorio non urbanizzato

Parco Locale di interesse Soviacomunale
del Gelso (PLIS) (arts 1 defle norme di Piang)
{bnte: Geoporgle Regione Lombardia)

Edific non pit adibiti ad uso agricoks
Ambitidestinati sz tivitd agricols

di interesss straegico {art.8.2 deflz norme diPiano)
Ambitidestinati 2lla tivits agricols comunzle

{art.B.2 delle norme diPiano)

Verde di ricomposizione passaggistica

{art.5.4 delle norme diPiano)

Ambitidelis edificszions difuss esistene

{art.6.5 delle norme diPiana)

Ambito di cava (ATE)
{art.5.6 delle rorme diPiano)

AREE EFASCE DIRISPETTO AMMINISTRATNG
{art.7.8 delle norme di Piano)

Fascia dirispetto stradsie {fone: PGT 2014}

Fascis dirispette ferrovianio (Date: PGT 2014}

Fasciz dirispetto elettrodotti / DPA {fonte: Tema spa)
Fascis dirispetto ecocentro {fonte: FGT 2014)

Fascia dirispetto antenna telefonia {fonte; PGT 2014}

DMeodotto Sarpom e f5scia di nspetio
[fnte: PGT 2014)

Tracciste gasdotio SNAM = fzsciz dinispetio
{onte: PUGSS Z014)

Fascia dirispetto cimierake (fone: PGT 2014)

Vinoole preordinate slfesproprizzione
{onte: PGT 2014)

IIDROGEOLOGICI

Fazciz dirispetto reticolo idrico minore

{nte: Regolamento di Gestone di Polizia |draulica)
Fona di tutela sssoluts dei pozzi

{fonte: Swdio Geologico 2014)

Zons di rispetto deipozzi

{nte: Sudio Geologico 2014)

Fona di tutels assolets proposts - nuovo pozzo
{Bmte: Sudis Geolagico 2014)

Zona di rispetto propest (isecrona 2 80 gg)
{fnte: Stedio Geoclogico 2014)

Documento di Piano
Schede ambiti di trasformazione

Estratto PR04 - “Carta del Piano delle Regole e dei vincoli del Ptcp”
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CARTA DEL PIANO DELLE REGOLE
AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL DOCUMENTO DI PIANO

I:I Ambitidi Trasformazione Urbanistica

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL PIANC DEI SERMIZI

Attrezzature pubbliche e di uso pubblico
esistenti

Aftrezzature pubbliche e di uso pubblico
in previsione
AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL PIANO DELLE REGOLE
Gestione degli ambiti consolidati
Ambiti con disciplina pariic olare
APS - Ambiti del tessuto urbano consolidato
con prescrizioni specifiche di intervento

PCC - Ambiti del tessuto urbano consolidato
soggettia pianificazione convenzionata

PAV - Ambiti del tessuto consolidato
con pianificazione attuativa (efo convenzione)
vigente (art.3.6 delle norme di Piano)

Tessuto di interesse sforico-testimoniale (TIS)

TIS1 - Nuclei di Antica Form azione
(art.5.1 delle nome di Piano)

F TIS2 - Nuclei cascinali da recuperare
m (art.5.2 delle nome di Piano)

Nx - Nuclsi con p i particolsri di i

Tessuto edificato of recente formazione
TUC_B - Tessuto urbanc consclidato
prevalentemn ente residenziale
(art.5.3 delle norme diPiano)
TUC_VP -Ville con giard ino
(art.5.6 delle norme diPiano}

I " TUC_P - Tessuto urbano consolidato
non residen ziale

(art.5.4 delle norme di Piano)

TUC_CITT - Ambito produttive Citterio

(art.5.5 delle norme diPiano)

Gesfione del territorio non urbanizzato

Parco Locale di Interesse Sowracomunale
del Gelzo (PLIS) (art.6.1 delle norme diPiano)

{fonte: Geoportale Regione Lombardia)

Edificinon pil adibiti ad uso agricolo

E Ambiti destinati allattivita agricola
diinteresze strategico (art.6.2 delle norme di Pianc)
Ambiti destinati all'attivita agricola comunale
(art.6.3 delle nome di Piano)

‘ende di ricom posizione paesaggistica
(art.6.4 delle nome di Piano)

Ambiti della edificazione diffusa esistente
(art.6.5 delle nome di Piano)

Ambito di cava (ATE)
' {art.6.6 delle norme di Piano)

INFORMAZAION] GENERALI
E Perimetro del tessuto urbano consolidato
_____ Maglia infrastrutturale in previsione

Reticolo idrografico - Consorzio Bonifica Est Ticno
Villoresi (fonte: PGT 2014}

VINCOLI DA PTCP PROVINCIA DI MILANO
(fonte: WebGIS Citta Metropolitana di Milano)

Alberi di interesse monumentale -
® Calocedrus decurrens (art.25 PTCP)

Edifici & inzedia menti di rilevante interesse storico
® 2932 PTCP)

7" 3 \arco perimetrato della Rete E cologica Provinciale
/f:f” {@r.45 PTCP)

| &

Aree agricole di interesse strategico da PTCP
(art.60, comma 1 PTCP}

Carta dei vincoli e delle tutele

Vincoli paesaggistici

Beni psesaggistici di cui alfart 142 DL gs. n. 422004 (fonte: Geoportale Regione Lombardia)

Territori coperti da fores & e boschi (lett. g)

Vincoli da PTCP Provincia di Milano

Alberi di interes se menumentale -
Calocedrus decurrens {arl.25 PTCF)

\arco perimetrato dells Rete Ecologica
Provinciale (art 48 PTCP)

Parchi Locali di Interesse Sovracomunale

7 PUS del Gelso (D.G.F. n.848 del 10/11/2008 -

7
I

* Edifici & insediamenti di rilevante
interesse storico (art. 28-32 FTCF)

Aree agricole di interesse strategice
{art 80, comma 1 PTCP)

Vincolida SRBeC

Architetture storiche e beni culturali poligonali

4 LR 8883) (forte: Regione L ia)

Piano Provinciale Cave - Citta Metropolitana di Milano
Ambite ter toriale es trattive ATEQD

Vincoli amministrativi

Aree e fasce dirispetto amministrative

Fascia di arretramento stradale (fonte: PG T 2014)

Fascis dirspetto ferroviaria (fonte: PGT 2014)

i | Zonadirspetto 150 metrida antenna di telefonia
{_-—_21 mobile{forte: FGT 2014}

————  Olecdottc Sarpom {fonte: PG T 2014)

———  Tracciato gasdottc SNAM {fonte: PUGSS 2014)

w Vineol presrdinats slfespropriszions
22 (fonte: PGT 2014)

Vincoli kdrogeologici

Zona di tutela assoluta 10 metridai pozzi
{fonte: PGT 2014)

- Zona di tutela asscluta 10 metridai pozzi proposta

(fonte: PGT 2014)

Reticolo idrografico - Consorzio Bonifica Est Ticino
Villores i {fonte: PGT 2014)

- Cava diriserva Pg2

V Zonadirspetts cmiteriale
{fonte: Pianc R Cimiteriale vigente)

Fascia dirspetto eletrodotto / OPA (fonte: Terna spa)

l:l Zonsdirkpetto ecocentro (fonte: PET 2014)

Fascia dirspetto olecdette Sarpom (fonte: PGT 2014)

T

___

Fascia dirs petto gasdottc SNAM {fonte: PUGSS 2014)

Zonadirspetto 200 metri dai pozzi
{fonte: PGT 2014)

m Zonadirepetto 200 metri dai pozz| proposta
{fonte: PGT 2014)

Fascis dirkpetto del reticolo idrografico
{fonte: Regolamento di Gestiene di Polizia ldraulica,
approvate con DGR n 208037 del 19/12/2018)

Fasce territoriali di pertinenza acustica  (fonte: Piane di Zonizzazione Acustica 2014)

T Femrovie - Velocita di progetto <200 kmih
Fascia A{ampiezza: 100 metri)

ittt Fogovie - Velocita di progetto <200 kmv'h
Fascia B {ampiezza: 150 metri)

I*****%  Femovie - Velocitd di progetto »200 kmh
eveves FasciaA{ampiezza: 250 metri)

-

j Autostrada - Fascia A (ampiezza: 100 metri)
-

Frereres

2 i Autostrsda - Fascia B
T

piezza: 150 metri)

- Strade extraurbane secondarie - Fascia A
l...... {ampiezza: 150 meti)



