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ATR2
via Piave, via C.na S. Anna, SP 197, via Milano e SP 147

Descrizione del’ambito

Si tratta della riconferma delfarea di trasformazione ATR 2 ed & collocata tra
la via Piave, via Cascina S. Anna, la SP 197, la via Milano oltre alla SP 147.
Si tratta di una porzione di territorio contomato da frange urbanizzate.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

La riconferma della previsione urbanista, in un'ottica di riduzione complessivo
dei comparti ATR, intende salvaguardare il confine dellurbanizzato attraverso
la cessione di significative aree agricole che svolgeranno il ruolo di ambiti resi-
lienti rispetto allurbanizzato e di supporto alla rete ecologica comunale es-
sendo inserite allintemo del PLIS del Gelso.

L’ATR 2 assolve ai seguenti obiettivi di pubblica utilita:

- contribuire alla acquisizione di aree per contenere [espansione verso nord e
concorrere alla realizzazione della rete ecologica comunale;

- definizione del “margine urbano’ rivolto verso la SP 197, la via Ticino e via
Milano oltre alla SP 147 garantendo lintervisibilita con gli spazi aperti.

Parametri urbanistici ed edilizi

ST =232.852 mq (computo Gis)

It=0,72 mc/mq

Rc=35% Sf

Sp=1/3Sf

H =12 m, per un massimo di n. 3 piani fuori terra

Dc, Df, Ds = quelle previste all' art. 3.2 delle norme del Piano delle Regole
Va =n. 1 albero ogni 250 mq di SLP

Destinazioni d’'uso

Quelle previste dal prospetto tabellare di cui al Quadro 1 art. 4.1.9 periltessuto
residenziale TUC B

Modalita di attuazione

E prescritia la presentazione di Piano attuativo, ai sensi dellart. 12 Lr. 12/2005
e s.m.i. L'attuazione pud awvenire anche per comparti stralcio funzionali con
ST non inferiore a 10.000 mq, purché non compromettano lattuazione com-
plessiva delle previsioni di cui alla presente scheda e concorrano - per la -
spettiva quota parte - alfattuazione delle prescrizioni di scheda.

Documento di Piano
Schede ambiti di trasformazione

La progettazione delle opere di urbanizzazione dovra essere estesa ad un
comparto di dimensione non inferiore al 20% della estensione complessiva
dellintera ATR e ricomprendere il comparto stralcio di intervento comprensivo
delle aree di cintura a verde; lonerosita delle stesse dovra essere equamente
ripartita ai singoli stralci attuativi.

Prescrizioni

i.) La cessione delle aree per servizi minime previste alfart. 9.3 delle norme
del Piano dei Servizi (18 mg/ab), da garantire 10 mg/ab per parcheggi pub-
blici, la quota rimanente monetizzabile;

i.) La cessione di aree per la realizzazione della cintura verde pari a 120
may/ab di cui 96 mg/ab da garantire allintemo dellATR2; la quota rimanente
monetizzabile o da comispondere mediante cessione gratuita di equivalenti
aree allintemo dallATR2 (o allestemo in caso di maggiore strategicita della
localizzazione) da destinare alla realizzazione di servizi pubblici di uso pub-
blico, o realizzazione di opere di equivalente valore. Le aree destinate alla rea-
lizzazione della cintura verde verranno disciplinate dallart. 6.3 delle norme del
Piano delle Regole.

iii.) Di destinare almeno il 5% della Slp realizzata alla locazione a canone mo-
derato, con vincolo trentennale ovvero ventennale con patto di futura vendita
a prezzo di cessione convenzionato.

iv.) la realizzazione e la cessione non onerosa della mobilita ciclopedonale
che dovra garantire le connessioni da est a ovest e da nord a sud per lintero
comparto di previsione.

v.) Nei casi in cui il progetto di attuazione delle previsioni relative alla viabilita
dovessero interessare il tracciato del metanodotto indicato negli elaborati di
Variante e del PUGSS comunale vigente, tali progetti dovranno riportare cor-
rettamente il tracciato della rete e ottenere idonea valutazione di compatibilita
da parte dellEnte gestore a seguito di predisposizione e trasmissione allEnte
gestore della seguente documentazione di dettaglio:

- progetto in scala adeguata (1:2000 - 1:500/1:200), in duplice copia, con evi-
denziata la posizione dellimpianto Snam Rete Gas (precedentemente indivi-
duato/picchettato) e la relativa fascia di rispetio;

- tavola comparativa con evidenziate in rosso le nuove opere efo giallo le
eventuali demolizioni;

- planimetria quotata;

- sezioni dellopera laddove ci siano attraversamenti del gasdotto, € comun-
que siano necessarie per la comretta valutazione dellinterferenza;

- eventuali urbanizzazioni primarie/secondarie da realizzare nella fascia di ri-
spetto.

vi.) Il progetto planivolumetrico dovra essere coerente con le valenze paesi-
stico-ambientali esistenti ed il progetto di “cintura verde” al fine di garantire la
continuita paesistica con i teritori a confine settentrionale e orientale; pertanto
la concentrazione delledificazione dovra essere prevista in comispondenza
delle porzioni pitl prossime al tessuto urbano consolidato esistente, al fine di
configurare un fronte urbano di progetto netto e il piti regolare possibile.

vii.) La progettazione delle nuove strade dovra tenere conto della rete imgua,
prevedendo interventi volti a garantime la continuita ed efficienza.

viii.) Utilizzo di materiali e tecnologie propri delledilizia ecosostenibile.

Individuazione Ambito di Trasfoormazione su base ortofoto

Orientamenti per la viabilita di previsione

L’accesso e la fruibilita della previsione dovra prevalentemente avvenire dallo
studio e dalla conseguente realizzazione degli accessi e della relativa viabilita
con la quale si intende opportunamente strutturare il comparto connettendosi:
verso ovest alla via Monte Nero, verso nord alla SP 197, e verso sud alla via
Milano.

Si prevede anche la possibile connessione diretta con SP197 da demandarsi
alla fase di completa attuazione owero con carichiinsediativi “a regime”. Que-
sta connessione di carattere esclusivamente locale (di “quartiere”, quindi prov-
vista di manufatti di moderazione del traffico) si rende necessaria per evitare il
sovraccarico di Viale della Repubblica (e altra viabilita intema di quartiere).

Prescrizioni ambientali

Si richiama 'obbligatorieta del rispetto delle disposizioni delle norme geologi-
che definite per classe di fattibilita geologica 3c (per le condizioni di pericolo-
sitavulnerabilita individuate determinate dalla ridotta soggiacenza dellacqui-
fero libero <5 m).
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CARTA DEL PIANO DELLE REGOLE

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL DOCUMENTO DIPIANO

|:| ambitioi Trazformazions Urbanistics

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL PIANO DEI SERVIZI

Attrezzature pubbliche & di uso pubblico
esistent

[:I Atrezzsture pubbliche = di uso pubblico
in previsions

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL PIANC DELLE REGOLE

Gestione degli ambiti consolidati

Ambid con discipling partdcolame

APS - Ambif del tessuto urbano consolidato
‘oon prescrizioni specifiche di intervenio

PCC - Ambitidel tessup urbane consalidato
=pggetti 3 pianificazions convenzionats

PAV - Ambiti d2| E£ssute consolidate
con pisnifcazione atuativa {2/ convenzions)
Wgents {art 3 & delle norme di Fiano)

Tessure di inreresse storico-tesimoniale (TIS)
- TIS1 - Nuclei di Anfica Formazione
{art.5.1 delle norme diPiano)
TI52 - Muclel cascinali ds recuperare

[
A {art.5.2 dellie norme diPiano)
My - Nuckelcon prescrizion] particolaral htenenm

Tessue edificaro di recente formazione
TUC_B -Tessuto wrbano consclidatn
prevalentemente residenzisle
{art.5.3 defle norme di Piano)
TUC_VP - Ville con giardino
{art.5.8 defle norme diPiano)

! TUC_P -Tessu urbsno consolidato
ron residenziale

{art:5.4 defle norme diPiamo)

TUC_CITT - Ambite prod uttivo Citteria

{art.5.5 delle norme di Piano)

INFORMA ZIO NI GEMERA LI

D Perime e del essute wrbane conselida

_____ Maglis inFastrutturale in pre visione

Reticolo idregrafico - Consarzio Bonifica Est Ticino

Villoresi {fontz: PGT 2014)

Santo Stefano Ticino

Gestione del terrtorio non urbanizzato

Parco Locale di interesse Soviacomunale
del Gelso (PLIS) (arts 1 defle norme di Piang)
{bnte: Geoporgle Regione Lombardia)

Edific non pit adibiti ad uso agricoks
Ambitidestinati sz tivitd agricols

di interesss straegico {art.8.2 deflz norme diPiano)
Ambitidestinati 2lla tivits agricols comunzle

{art.B.2 delle norme diPiano)

Verde di ricomposizione passaggistica

{art.5.4 delle norme diPiano)

Ambitidelis edificszions difuss esistene

{art.6.5 delle norme diPiana)

Ambito di cava (ATE)
{art.5.6 delle rorme diPiano)

AREE EFASCE DIRISPETTO AMMINISTRATNG
{art.7.8 delle norme di Piano)

Fascia dirispetto stradsie {fone: PGT 2014}

Fazciz dirispette ferrovianio (Dote: PGT 2014)
Fasciz dirispetto elettrodotti / DPA {fonte: Tema spa)
Fascia dirispetto ecocentro (fonte: FGT 2014)

Fascia dirispetto antenna telefonia {fonte; PGT 2014}

DMeodotto Sarpom e f5scia di nspetio
[fnte: PGT 2014)

Tracciste gasdotio SNAM = fzsciz dinispetio
{onte: PUGSS Z014)

Fascia dirispetto cimierake (fone: PGT 2014)

Vinoole preordinate slfesproprizzione
{onte: PGT 2014)

IIDROGEOLOGICI

Fazciz dirispetto reticolo idrico minore

{nte: Regolamento di Gestone di Polizia |draulica)
Fona di tutela sssoluts dei pozzi

{fonte: Swdio Geologico 2014)

Zons di rispetto deipozzi
{nte: Sudio Geologico 2014)

Fona di tutels assolets proposts - nuovo pozzo
{Bmte: Sudis Geolagico 2014)

Zona di rispetto propest (isecrona 2 80 gg)
{fnte: Stedio Geoclogico 2014)

Documento di Piano
Schede ambiti di trasformazione
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CARTA DEL PIANO DELLE REGOLE

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL DOCUMENTO DI PIANO

E Ambitidi Trasformazione Urbanistica

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL PIANC DEI SERMIZI

W Aftrezzature pubbliche e di uso pubblico
esiztenti

Aftrezzature pubbliche e di uzo pubblico
- in previsione

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA

DEL PIANO DELLE REGOLE

Gestione degli ambiti consolidati

Ambiti con diEciplina partic olare

APS - Ambiti del tessuto urbano consolidato
con prescrizioni specifiche di intervento

PCC - Ambiti del tessuto urbano consolidato
soggettia pianificazione convenzionata

PAV - Ambiti del tessuto consolidato
con pianificaziene attuativa (e/o convenziong)
vigente (art.3.6 delle nerme di Piano)

Tessuto dfi inferesse storicodestimoniale (TIS)

TIS1 - Nuclei di Antica Form azione
(art.5.1 delle nome di Piano)

F TIS2 - Nuclei cascinali da re cuperare
m (art.5.2 delle nome di Piano)

Nx - Nuelei con p i particolar di i

Tessuto edificato di recente formazione

TUC_B - Tessuto urbano consolid ato
prevalentem ente residenziale
(art.5.3 delle norme diPiano)
TUC_VP -Ville con giardino

(art.5.6 delle norme diPiano}
TUC_P - Tessuto urbanc consolidato

non residen ziale
(art.5.4 delle norme diPiano)

TUC_CITT - Ambito produttivo Citterio
(art.5.5 delle norme di Piano)

Estratto PR“04— “Carta del Piano delle Regole e dei vincoli del Ptcp”

Gesfione del territorio non urbanizzato

Parco Locale di Interesse Sovracomunale
del Gelso (PLIS) (art.6.1 delle norme diPiano)

{fonte: Geoporale Regione Lombardia)

Edifici non pil adibiti ad uso agricelo

:’ Ambiti destinati al'attivita agricola
diinteresse strategico (art.6.2 delle nome diPiano)

Ambiti destinati al'attivita agricola comunale

(art.6.3 delle nome di Piano)

‘Venrde di ricom posizione paesaggistica

(art.6.4 delle nome di Pianc)

Ambiti della edificazione diffusa esistente

{art.6.5 delle nome di Piano)

Ambito di cava (ATE)

{art.6.6 delle norme di Piano)

N

INFORMAZION] GENERALI
: Perimetro del tessuto ubano consolidato
_____ Maglia infrastrutturale in previsione

Reticolo idrografico - Consorzio Bonifica E=t Tidno
Villoresi (fonte: PGT2014)

VINCOLI DA PTCP PROVINCIA DI MILANO
(fonte: WebGIS Citta Metropolitana di Milano)

Alber di interesse monumentale -
® Calocedrus decurrens (art.25 PTCP)

Edifici & insedia menti di rilevante interesse storico
® {artt29-32 PTCP}

— ¥4 \arco perimetrato della Rete E cologica Provinciale
m art.46 PTCP)

|]:[| Aree agricole di interesse strate gico da PTCP
(art.60, comma 1 PTCP}

Carta dei vincoli e delle tutele

Vineoli paesaggistici

Beni psesaggistici di cui alf'art. 142 D.Lgs. n. 422004 {font=: Geoportsle Regione Lombardia)

Territori copert da foreste & boschi (lett. g)

Vincolida PTCP Provincia di Milano

# Alberi di interesse monumentsale -
Calocedrus decurrens {art. 25 PTCP)

Varco perimetrato dells Rete Ecologica
Provinciale (art48 PTCP)

Parchi Loeali di Interesse Sovracomunale
1777 T PUS del Gelso (D.GF. n.848 del 10/11/2008 -

M Edifici & insediamenti dirilevante
ivteresse storico {art.28-32 PTCP)

Aree agriccle di interesse strategice
(art.B0, comma 1 PTCP)

Vincolida SRBeC

I _A LR.8&83)(fonte; Regione L ]

Piano Provineide Cave - Citta Metropolitana di Milano
Ambite tem itoriale estrattivo ATEQS

Vincoli amministrativi
Aree e fasce dirispetto amministrative

Fascis di arretramento s tradale (fonte: PGT 2014)

Fascis di rispetto ferroviaria (fonte: PET 2014)

i""7771 Zonadirspetto 150 metri da antenna ditelefonia
l____! mobile{forte: PGT 2014}

———— Oleodotto Sarpom (fonte: PG T 2014)

————  Tracciabo gesdotic SMAM [fonte: PUGSS 2014)

[ Vincolo precrdinato alfespropriszione

//A (fonte: PGT 2014)

Vincoli idrogeologici

I:I Zona di tutela sssoluta 10 metri dai pozzi
{fonie: PGT 2014)

- Zona di tutela asscluta 10 metri dai pazzi proposts
(fante: PGT 2014)

Reticolo idrografice - Consorzio Bonifica Est Ticino
Villores i (fonte: PG T 2014}

Architetture storiche & beni culturali poligonsli

- Cava dirserva Pg2

V Zona dirispetto cimiteriale
(fonte: Pianc R Cimiteriale vigents)

Fescia di rspetto elethodetto / DPA {fonte: Terna spa)

Zona dirispette 200 metr dai pozzi
(fonte. PGT 2014)

m Zonadirispetto 200 metri dai pozzi propasta
(fontz; PGT 2014)

Fascia dirspetto del reticole idrografico
{fonte Regolamento di Gestione di Polizia ldraulics,
approvato con DGR n.X8037 del 1212/2016)

Fasce territoriali di pertinenza acustica  {fonte: Fianc di Zenizzazione Acustica 2014)

T Femovie - Velocita di progetts <200 kmh
Iwwendd FasciaAlampiezza: 100 metri)

*reretts Femovie - Welocita di progetto <200k mvh
viressd Fascia B{ampiezza: 150 metri)

4t

IT*TT*L Femovie - Velocita di progetto =200k m'h
tesessss FasciaA{ampiezza: 250 metri)

ttostrada - Fascia A (ampil 100 metri)

Autostrada - Fascia B {ampiezza: 150 metri)

Strade extraurbane secondarie - Fascia A
{ampiezza: 150 mefi)




