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g_i;ﬂg Santo Stefano Ticino

ATR1

Via Ticino, via Giovanni Verga (SP 197), via Piave, via Carducci e via Parini
Descrizione dell’ambito

Si tratta della riconferma dellarea di trasformazione ATR 1 ed € collocata tra
via Ticino, la via Giovanni Verga e la via Piave. Si tratta di una porzione di
teritorio contomato da frange urbanizzate.

Obiettivi, temi e indirizzi di progettazione

La riconferma della previsione urbanista, in un'ottica di riduzione complessivo
dei comparti ATR, intende salvaguardare il confine dellurbanizzato attraverso
la cessione di significative aree agricole che svolgeranno il ruolo di ambiti resi-
lienti rispetto allurbanizzato e di supporto alla rete ecologica comunale es-
sendo inserite allintemo del PLIS del Gelso.

L’ATR 1 assolve ai seguenti obiettivi di pubblica utilita:

- contribuire alla acquisizione di aree per contenere lespansione verso ovest
e concorrere alla realizzazione della rete ecologica comunale;

- definizione del “margine urbano” rivolto verso via Giuseppe Parini e via Car-
ducci garantendo lintervisibilita con gli spazi aperti.

Parametri urbanistici ed edilizi di intervento

ST =72.792 mq (computo Gis)

It=0,72 mc/mq

Rc =35% Sf

Sp=13Sf

H =12 m, per un massimo di n. 3 piani fuori terra

Dc, Df, Ds = quelle previste all art. 3.2 delle norme del Piano delle Regole
Va=n. 1 albero ogni 250 mq di SLP

Destinazioni d’'uso

Quelle previste dal prospetto tabellare di cui al Quadro 1 art. 4.1.9 periltessuto
residenziale TUC B

Documento di Piano
Schede ambiti di trasformazione

Modalita di attuazione

E presciitta la presentazione di Piano attuativo, ai sensi dellart. 12 Lr. 12/2005
e sm.i. L'attuazione pud awvenire anche per comparti stralcio funzionali con
ST non inferiore a 10.000 mq, previa presentazione di progetto planivolume-
trico riguardante lintero ambito di trasformazione ATR1 per la verifica delle
dotazioni tenitoriali complessive e purché non compromettano lattuazione
complessiva delle previsioni di cui alla presente scheda e concorrano - per la
rispettiva quota parte - allattuazione delle prescrizioni di scheda.

Prescrizioni

i.) La cessione delle aree per servizi minime previste alfart. 9.3 delle norme
del Piano dei Servizi (18 mg/ab), da garantire 10 mg/ab per parcheggi pub-
blici, la quota imanente monetizzabile;

i.) La cessione di aree per la realizzazione della cintura verde pari a 120
may/ab di cui 96 mg/ab da garantire allintemo dellATR1; la quota rimanente
monetizzabile o da comispondere mediante cessione gratuita di equivalenti
aree allintemo dal’ATR1 (o allestemo in caso di maggiore strategicita della
localizzazione) da destinare alla realizzazione di servizi pubblici di uso pub-
blico, o realizzazione di opere di equivalente valore. Le aree destinate alla rea-
lizzazione della cintura verde verranno disciplinate dallart. 6.3 delle norme del
Piano delle Regole.

iii.) Di destinare almeno il 5% della Slp realizzata alla locazione a canone mo-
derato, con vincolo trentennale ovvero ventennale con patto di futura vendita
a prezzo di cessione convenzionato.

iv.) La creazione di una fascia verde lungo i confini nord ed est allintemo della
fascia di rispetto stradale.

v.) La realizzazione della rotatoria tra via Giovanni Verga, via Piave e via Ca-
scina santAnna.

vi.) Il progetto planivolumetrico dovra essere coerente con le valenze paesi-
stico-ambientali esistenti ed il progetto di “cintura verde” al fine di garantire la
continuita paesistica con i temitori a confine settentrionale e orientale; pertanto
la concentrazione delledificazione dovra essere prevista in comispondenza
delle porzioni pitl prossime al tessuto urbano consolidato esistente, al fine di
configurare un fronte urbano di progetto netto e il piti regolare possibile.

vii.) La progettazione delle nuove strade dovra tenere conto della rete imgua,
prevedendo interventi volti a garantime la continuita ed efficienza.

viii.) Utilizzo di materiali e tecnologie propri delledilizia ecosostenibile.

Individuazione Ambito di Trasfoormazione su base ortofoto

Orientamenti per la viabilita di previsione

L’accesso e la fruibilita della previsione dovra prevalentemente avvenire dallo
studio e dalla conseguente realizzazione degli accessi e della relativa viabilita
con la quale si intende opportunamente strutturare il comparto connettendosi
dalla via Carducci, opportunamente risezionata e collegata alla via Parini. Si
suggerisce anche la possibile connessione diretta con la via Ticino in pre-
senza di dotazioni pubbliche con frequentazione intensiva (centro sportivo,
ecc.). Non devono essere previsti accessi diretti dalla SP 197.

Deve essere garantita la connettivita ciclopedonale sia est-ovest (in fregio alla
via Carducci), sia nord sud per accesso alle zone verdi esteme.
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CARTA DEL PIANO DELLE REGOLE

AMBIT| S5OGGETTIALLA DISCIPLIMA
‘DEL DOCUMENT O DI PIANC

[ 1]

Ambiti di Tras formazione Urbanistica

..RI\I'IBIT | SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL PIAND DEI SERVIZI

Attrezzature pubbliche & di uso pubblico

Gestione del territorio non urbanizzato

Parco Locale di Interesse Sowacomunale
del Gelso (FLIS) (art8.1 delle norme di Piano)
{fonte: Gecportale Regione Lombardia)

Edifici non pil adibiti ad us o agricolo

Ares destinate sllsgricolurs di interesse s rategico
(art.§.2 delle norme di Piang)

CARTA DEL PIANO DELLE REGOLE

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL DOCUMENTO DI PIANO

E Ambitidi Trasformazione Urbanistica

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL PLIANO DEI SERVIZI
: Attrezzature pubbliche e di uso pubblico

Gesfione del territorio non urbanizzato

]

Parco Locale di Interesse Sowracomunale
del Gelso (PLIS) (art.6.1 delle norme diPiano)
{fonte: Gecportale Regicne Lombardia)

Edifici non pil adibiti ad uso agricelo

Carta dei vincoli e delle tutele

Vincoli paesaggistici

Beni paesaggistici di cui alfart 142 D.Lgs. n. 422004 {fonts: Gecportsle Regione Lombardis)

Temitori coperti da fores & & boschi(lett. g)

Vincoli da PTCP Provincia di Milano
. Alberi di interes 5= menumentale -
Calocedris decurrens (art 25 PTCF)

* Edifici & insediamenti di rilevante
interesse storico (art 28-32 PTCR)

esistenti Aree agricole di interesse comunale esistenti Ambiti destinati allattivita agricola Var N | o . i ks -
" . ' 5 i : e oo perimetrato de cologica e sgricole di interesse strategion
r ﬁi‘rz:?;zpubblmre e di uso pubblico {art.8.2 delle norme di Piang) _ Aftrezzature pubbliche e di uso pubblico diinteresse strategico (art.6.2 delle nome diPiano) Pravincisle (art48 FTCF) {&r.20, comms 1 FTCE)
£ Verde di ricomposizione paessggis tica in previsione Ambiti destinati al'attivita agricola comunale . T, ocali e S
Parch eress ncolida e

AMBIT| SOGGETTIALLA DISCIPLINA
‘DEL PIANO DELLEREGOLE

Gest ione degli ambiti consclidati
:Ambiﬁ con disciplina particolare

APS - Ambiti del tes suin urbano cons clidato

{art.5.4 delle norme di Piang)

Ambiti della edificazione diffus a esistente
{art.8.5 delle norme di Fianag)

Ambito di cava (ATE)
{art.5 8 delle norme di Fiang)

AMBITI SOGGETTIALLA DISCIPLINA
DEL PIANO DELLE REGOLE

Gestione degli ambiti consolidati
Ambiti con diEciplina partic olare

(art.6.3 delle nome di Piano)
‘Venrde di ricom posizione paesaggistica
(art.6.4 delle nome di Pianc)

Ambiti della edificazione diffusa esistente
{art.6.5 delle nome di Piano)

'r-" 777 PUS3 del Gelso (D.G.F n.846 del 10/11/2008 -
i_2l _A LR.88&83) [fontz: Geoportale Regione Lombardia)

Piano Provincidle Cave - Cittd Metropolitana di Milano
Ambit territoriale es trattivo ATEQS

1]
APS ! i 2 A R— " )
L _____ 1 conpres oizioni specifiche di intervento AREEE FASCE DIRISPETTO &MMIN ISTRAT WO ! aps 1 APS —Nnt_rrt! ﬁgl tess!.ltu urb_a!'ll} consolidato Ambito di cava (ATE) S
£°527°% PCC -Ambiti del tessuto urbana consolidate {art.7.6 delle norme di Piano} con prescrizioni spedfiche di intervento i {@rt6.6 delle nome di Piano}
Voo . soppetti a pisnificazione convenzicnata Fascia di rispetts stradale (fonte: PGT 2014) : PCC - Ambiti del tessuto urbano consolidato Aree e fasce di rispetto amminisirative

PAV - Ambiti del tessuto coms olidaio
con pianificaz ione sttuativa {e/o convenzione)
vigente {art.3.5 delle norme di Fiang)

Tessuto di interesse storico-testimoniale {TIS)

-

TIS1 - Nuclei di Antica Formazicne
{art.5.1 delle norme di Pisng)

TISZ- Muclei cascinali ds recuperars
{art.5.2 delle norme di Pianc)
M - Muclei con prescrizioni particolar di inEnento

Tessuto edificato di recen te formazione

—

Fascia di rispetto feroviario {fonte: PGT 2014)

Fascia dirispeto elettrodotti / DA (fonte: Ternas pa)
Fascia di rispetic ecocentro (fonte: PGT 2014)

Fascia dirispeto antenna telefonia (fonte: PGT 2014)

Olecdotte Sarpom e fas cie dirispetto
(fonte: PGT 2014)

Tracciato gas dotto SMAM & fas cia di ris petto

bew--.a soggettia pianificazione convenzionata

l:l PAV - Ambiti del tessuto consolidato
con pianificaziene attuativa (e/o convenziong)
vigente (art.3.6 delle nerme di Piano)

Tessuto dfi inferesse storicodestimoniale (TIS)

TIS1 - Nuclei di Antica Form azione
(art.5.1 delle nome di Piano)

F TIS2 - Nuclei cascinali da re cuperare
m (art.5.2 delle nome di Piano)

INFORMAZION] GENERALI

[ T

Perimetro del tessuto ubano consolidato

Maglia infrastrutturale in previsione

Reticolo idrografico - Consorzio Bonifica E=t Tidno
Villoresi (fonte: PGT2014)

VINCOLI DA PTCP PROVINCIA DI MILANO
(fonte: WebGIS Citta Metropolitana di Milano)

Nx - Nuelei con p i particolar di i

Fascia di arretramento stradale (fonte: PGT 2014)

Fascis dirspetto ferroviarnia (fonte: PGT 2014)

I | Zonadirispettc 150 metrida antenna di telefonia
LTd mobile {fonte: PGT 2014)

————  Oleodotte Sarpom {fonte: PGT 2014)

———  Traccisio gasdotto SNAM (fonte: PUGSS 2014)

{fonte: PUGSS 2014) Alber di interesze monumentale - = Vincole precrdinate alfes propriazicne
TUC_B - Tessute urbano consolidato o Tassuto edificato di recente formazione ® Calocedrus decurrens (art.25 PTCP) m {fonte: PGT 2014)
prevalenEments residerziale - Fascia di rispetto cimiteriale (fonte: FGT 2014) s
{art.5.2 delle norme di Piano) m TUC_B - Tessuto urbano consolidato Edifici & insediamenti di rilevante interesse storico Vincoli idrogectogici
prevalentem ente residenziale * (artt.29-32 PTCP}

TUC_VP - Ville con giarding

{art.5.8 delle norme di Piang)

TUC_P - Tessuto wbano consclidato
non residenziale

{art.5.4 delle norme di Piano)
TUC_CITT - Ambito preduttive Citteric
{art.5.5 delle norme di Piang)

:N FORMAZION|I GEMERALI

Perimetro del tessuto urbano consolidato

Maglia infras rutiurale in previsions

Reticole idrografice- Consorzic Bonifica Est Ticino
Villoresi (fonte: PGT 20148

V7

Vincolo precrdinete allespropriszione
(fornte: FGT 2014)

VINCOLI IDROGECLCGICI

Fascia dirispetto reticolo idrico minore

{fonte: Regolamento di Gesticne di Polizia ldraulica)
Zona di tutels sssolute dei pozzi

{fonte: Studio Geclogico 2014)

Zona dirs petic dei pozzi

{fonte: Studio Geologico 2014)

Zona di tutels asscluta proposts - nuove pozzo
{fonte: Studio Geologioo 2014)

Zona dirspetic proposta {is ocrona a 80 gg)
({fonte: Studio Geclogioo 2014)

(art.5.3 delle norme diPiano)
TUC_VP -Ville con giardino
(art.5.6 delle norme diPiano}
| " TUC_P - Tessuto urbano consolidato
non residen ziale
(art.5.4 delle norme diPiano)
TUC_CITT - Ambito produttivo Citterio
(art.5.5 delle norme di Piano)

vz
L1

“arco perim etrato della Rete E cologica Provinciale
(art.46 PTCP)

Aree agricole di interezse strategico da PTCP
(art.60, comma 1 PTCP}

I:I Zona di tutela assolula 10 metri dai pazzi
{fante: PET 2014)

- Zone di futela assoluta 10 metri dai pazzi proposta
(fonte: FGT 2014)

Retioolo idrografice - Consorzio Benffica Est Ticino
Villoresi (fonte: PGT 2014)

l:l Architetture storiche e beni culturali poligonali

Cava di riservs Pg2

7 Zona dirspettc cimiteriale
///A {fente: Pianc Regolators Cimiteriale vigents)

Fascis dirspetto eletrodotto / DPA (fonte: Terne spa)

|:| Zona dirkpetio ecocentro (fonte: PET 2014)

Fasdis dirspetto olecdotte Sarpom (fonte: PGT 2014)

Fascia dirispetlo gas dottc SNAM (fonte: PUGSS 2014]
L, S PEllC g )

Zona dirispetio 200 metr dai pozzi
{fonte: PGT 2014}

m Zona dirspetto 200 metri dai pozzi proposta

{fonte: PGT 2014)

Fasdis dirpetto del reticolo idrografico
{fonte: Regolamento di Gestione di Polizia ldraulica,
approvsto con DGR n 28037 del 19/12/2018)

Fasce territoriali di pertinenza acustica  (fonte: Piane di Zonizzazione Acustica 2014)

P Femovie - Velocita di progetto <200k m'h
L Fascia A{ampiezza: 100 metri)
*rrerts  Femovie - Velocta di pregetto <200k mvh
Fascia B {ampiezza: 150 metri)

sraard

At

I*****%  Femovie - Velocitd di progetto »200 kmh
eveves FasciaA{ampiezza: 250 metri)

-
J Autostrada - Fascia A (ampiezza: 100 metri)

5 Autostrada - Fascia B {ampiezza: 150 metri)

.

277" Stradeextrsurbane secondarie - Fascia A
l...... {ampiezza: 150 meti)



