


L'Ambito di Trasformazione si colloca sul margine est del tessuto urbano consolidato che si
sviluppa lungo la Via Emilia all'incrocio tra Via Giovanni Maestri e Via Achille Grandi,
ricomprendendo al suo interno il Centro Sportivo comunale di Via Maestri. L'area è
facilmente raggiungibile dalla Via Emilia, importante arteria veicolare, confinando a est con il
Comune adiacente. L'area risulta nella sua interezza adibito a centro sportivo comunale, già
ricompreso all'interno della superficie urbanizzata comunale.





La destinazione d'uso principale prevista per l'Ambito di Trasformazione e' a carattere
residenziale. L'attuazione dell'Ambito e' finalizzata al completamento del tessuto
urbanizzato residenziale circostante che si sviluppa lungo il corso della Via Emilia. Dal punto
di vista morfo-tipologico, i manufatti e le loro caratteristiche specifiche (altezza, appoggio al
suolo, rapporto spazi aperti/edificato, ecc.) dovranno garantire coerenza con gli isolati
residenziali circostanti. L’accesso all’ambito dovrà avvenire da Via Maestri. Inoltre, dovranno
essere previste idonee misure per la mitigazione rispetto al contesto tramite la previsione di
filari alberati lungo quasi tutto il perimetro dell’Ambito al fine di schermare l’impatto delle
nuove funzioni che si andranno ad insediare. Sono a carico dell’operatore gli interventi
all’esterno del perimetro dell’Ambito lungo la Via Giovanni Maestri, quali la riqualificazione
della sezione stradale e la piantumazione di filari alberati lungo tutto il tratto, con la finalità
di garantire un adeguato accesso veicolare e una continuità ambientale, oltre alla
valorizzazione e riqualificazione del percorso ciclopedonale esistente. Sarà a carico
dell'operatore anche la realizzazione di un parcheggio pubblico nella parte ovest
dell'ambito, nella misura minima di 2.000 mq, oltre alla realizzazione di un percorso ciclo-
pedonale di collegamento tra la Via Maestri e l'area del centro sportivo comunale posta a
nord dell'ambito, della lunghezza minima di 150 m. In fase di progettazione si dovranno
garantire adeguati interventi di integrazione e mitigazione che trovano un modello di
riferimento nei contenuti del "Repertorio delle misure di mitigazione e compensazione
paesistico - ambientali" e dell' "Abaco delle nature based solutions (NBS)" allegati al PTM
vigente, oltre all' "Abaco delle NBS per la trasformazione del territorio comunale" allegato
alle Norme di Attuazione del Piano delle Regole del presente strumento urbanistico, anche
con l'obiettivo di attenuazione delle isole di calore urbano e all’attuazione della RVM.


